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1.2 Savjet za pracenje izrade izmjene dijela regulacionog plana

Na sjednici odrzanoj 16.07.2021. godine Skupstina Grada Bijeljine donijela je
RjeSenje o imenovanju Savjeta za izradu Regulacionog plana ,,Dasnica 1* u Bijeljini.
Savjet u Cijem je sastavu 13 Clanova imenuje se radi ukupnog pracenja izrade
Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ u Bijeljini, vodenja javne rasprave i usaglaSavanje
stavova i interesa. Zadatak Savjeta je i da zauzima struCne stavove prema pitanjima
opsteg, privrednog i prostornog razvoja podrucja za koje se plan donosi, racionalnosti
i kvaliteta predloZenih planskih rjeSenja, usaglaSenosti plana sa dokumentima
prostornog uredenja koji predstavljaju osnovu za njegovu izradu, kao i usaglaSenosti
plana sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju i drugim propisima
zasnovanim na zakonu.

2. Strucna priprema za izradu regulacionog plana

JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O. Bijeljina odabrana je kao nosioc
izrade Regulacionog plana. U skladu sa odredbama Clana 18. Zakona o uredenju
prostora i gradenju ,,SI. glasnik RS* br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19, kao i u skladu sa
odredbama Pravilnika o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog
uredenja ,,SI. glasnik RS* br. 69/13, radni tim preduzeca, koji ucestvuje u izradi plana,
izvrSio je struCnu pripremu za izradu predmetnog dokumenta. U okviru strucne
pripreme prikupljena je odgovarajuca dokumentaciona osnova dobijena od strane
nosioca pripreme plana — geodetska podloga u digitalnom obliku, Projektni zadatak,
inicijative korisnika prostora koje su detaljno razmotrene i prema kojima je zauzet
odgovarajuéi stav. Analiza inicijativa Kkorisnika prostora sastavni je dio
dokumentacione osnove ovog dokumenta — faza prednacrta i nacrta plana.

Pored navedenog, a u okviru pripremnih analiza, izvrSen je obilazak terena, izvrseno
ucrtavanje izgradenih objekata koji nisu bili ucrtani u dostavljenoj geodetskoj podlozi
i tekstualni opis postojeéeg stanja u sastavu je ovog tekstualnog dijela Regulacionog
plana — u daljem dijelu ovog teksta pod odgovaraju¢im nazivom u skladu sa
sadrzajem definisanim Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZaju i formiranju dokumenata
prostornog uredenja ,,SI. glasnik RS* br. 69/13.

2.1 Analiza prethodnih regulacionih planova predmetnog obuhvata

Obuhvat Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ Bijeljina odnosi se na sredisnji dio uzeg
urbanog podrucja grada Bijeljine, u KO Bijeljina 1, a prostor izmedu kanala Dasnica i
ulicaNeznanih junakai Sremske.

Stanovanje je nagjzastupljenija hamjena prostora u obuhvatu Plana. U postojecem
stanju radi se o dominaciji individualnog (porodi¢nog) stanovanja sa dijelovima
obuhvata u kojima je evidentiran i mjeSoviti tip stanovanja, odnosno prisustvo
individualnog i viSeporodi€nog stanovanja koji nisu medusobno razdvojeni i
istovremeno se pojavljuju u dijelovima obuhvata uz gradske saobracajnice.
Viseporodicno stanovanje, medutim, zastupljeno je uglavnom uz granicne dijelove
obuhvata Plana, odnosno uz gradske saobracajnice — Neznanih junaka i DuSana
Baranjina, te manjim dijelom u srediSnjem obuhvatu Plana. Prema programskim
elementima, preporukama i smjernicama iz plana Sireg podrucja (Urbanisticki plan

2



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 43/20) potrebno je dati prioritet
viSeporodi¢nom tipu stanovanja uz primjenu viSih standarda (garaze, parkinzi,
zelenilo, oblikovanje), a Sto je opravdano sa aspekta adekvatnog koristenja gradskog
gradevinskog zemljista, te uvodenja poslovnih djelatnosti u okviru viseporodicnih
stambeno-posiovnih objekata.

U ranijem periodu radeno je nekoliko sprovedbenih dokumenata za ova definisani
obuhvat: Regulacioni plan ,,Dasnica 1“ u Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br.
8/04 (,Zavod za urbanizam i projektovanje“ D.O.O. Bijeljina), te lzmjena
Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ u Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br. 12/10
(JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O. Bijeljina). U ovom dokumentu
preuzimaju se odredeni elementi prostorne organizacije i infrastrukturnih sistema iz
navedenih prethodnih planova, a u prvom redu prethodnog dokumenta - lzmjena
dijela Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ u Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br.
12/10, koji je i polazni osnov za izradu novih izmjena u skladu sa novim potrebama i
uslovima, te obavezuju¢im elementima iz plana Sireg podrucja (Urbanisti¢ki plan
grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20).

Prethodnim navedenim planskim dokumentom u obuhvatu ove Mjesne zajednice, u
kojoj je dominiralo individualno (porodi¢no) stanovanje, uveden je odredeni procenat
kolektivnog stanovanja posebno u potezu uz ulice DuSana Baranjina, 1 maja, Cara
UroSa. Ipak, generalno porodi¢no stanovanje kao dominantna namjena prostora
zadrzano je na vecoj povrsini obuhvata plana, a prethodnim dokumentom uvedeno jei
viSeporodi¢no stanovanje u objektima sa ograni¢enim brojem stambenih jedinica. U
sklopu ovog obuhvata je i nekoliko prostornih cjelina koje nisu stambene. U prvom
redu to je prostor postojeCeg islamskog groblja u jugozapadnom dijelu obuhvata
plana, poslovni sadrZaju u sjeverozapadnom dijelu izmedu ulica Cara Urosa i
Sremska, te objekti obrazovanja— Osnovna $kola i djeciji vrti¢ u jugozapadnom dijelu
obuhvata Plana.

Sagledavajuci prostornu organizaciju prethodnog regulacionog plana izvode se sledeci
zakljucci:
» Osnovna koncepcija plana bazira se ha postepenom uvodenju viseporodi¢nog
stanovanja obzirom da se radi o naselju u proSirenom centru grada, prilikom
Cega se maksimalno postuje zateCena parcelacija zemljista..
= U prethodnom planu, vece neizgradene povrSine individualnih parcela na
jugozapadu obuhvata su isparcelisane na gradevinske parcele i dijelom
namijenjene porodi¢nom, a dijelom viSeporodi¢nom stanovanju.
= PovrSina nekadaSnje fabrike ,Kurjak® bila je definisana kao povrSina sa
obavezom izrade urbanistiCkog projekta sa namjenom industrija. Po usvajanju
plana Sireg podrucja ova je namjena izmijenjena u viseporodi¢no stanovanje sa
komercijalnim djelatnostima. U proteklom periodu je na predmetnoj |okaciji
izgraden poslovni kompleks — trZzni centar sa stanovanjem i prate¢im
sadrZajima. U izradi ovog plana poStovat Ce se zateCeno stanje i smjernice iz
plana Sireg podrucja za dalju razradu i uredenje ove cjeline.
= PovrSina islamskog groblja definisana je kao ,,Park tiSine*, jedini adekvatan
nacin buduceg tretiranja ove cjeline, obzirom da je smjeStena u stambenoj
zoni.
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U periodu implementacije prethodnog plana predmetnog obuhvata, u Odjeljenje za
prostorno uredenje Gradske uprave Grada Bijeljina prispjelo je viSe inicijativa
gradana za izmjene prostorne organizacije na odredenim lokacijama. Analizom
prispjelih inicijativa utvrdeno je da iste generalno imaju jedinstvenu osnovu, a to je —
poStovanje postojecih katastarskih meda u zonama porodi¢nog stanovanja i zahtjevi
za zamjenu individualnog (porodi¢nog) stanovanja viSeporodic¢nim kroz izgradnju
viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata vecih gabarita i spratnosti.
Uoceno je da se u inicijativama gradana za izgradnju viSeporodi¢nih objekata, pored
veCe spratnosti traze i manje gradevinske parcele, odnosno parcele sa §to manjim
brojem vlasnika.

Prethidno navedeno je jedan od razloga zaSto se pristupa izradi Plana za ovaj obuhvat,
a potrebno je naglasiti da je kljucni razlog izrade Regulacionog plna ,,Dasnica 1“,
pored inicijativa korisnika prostora, usaglaSavanje ovog planskog dokumenta sa
novim Urbanistickim planom Grada Bijeljina — ,,SI. glasnik Grada Bijeljina“ broj
43/20.

2.2. Nadlijedene planske obaveze

Naslijedene planske obaveze proizilaze iz plana Sireg podrucja sa kojim se ovaj plan
usaglaSava, kao i prethodnih dokumenata prostornog uredenja za ovag obuhvat, u
onim dijelovim Kkoji su ocijenjeni kao prihvatljivi i uskladeni sa planom Sireg
podrucja. U tom smislu, u izradi ovog dokumenta poStuje se definisana urbana
matrica uz minimalne izmjene uslovljene novim potrebama definisanim u proteklom
planskom periodu. Pored navedenog izdata urbanisticka dokumentacija u redovnom
postupku i postupku legalizacije, a izdata u skladu sa prethodnim regulacionim
planovima ovog obuhvata takode predstavlja naslijedenu osnovu koja se ugraduje u
ovaj plan.

2.3. Opéti uslovi iz plana Sireg podrucja — UrbanistiCki plan grada Bijeljina ,,SI.
Glasnik Grada Bijeljina® br. 43/20

Regulacioni plan u svemu se usaglaSava sa vaZze¢im urbanistickim planom kao
planom Sireg podrucja.

Kada je u pitanju opsta namjena povrsina definisana planom Sireg podrucja, zadrzana
su planska rjeSenja iz urbanistiCkog plana, odnosno u ovom dijelu nije doSlo do
znacajnijih izmjena koje bi mogle imati uticaja na ve¢i obim izmjena u obuhvatu
regulacionog plana.

Pored navedenog u urbanistickom planu grada Bijeljine primijenjene su nove
zakonske odredbe, posebno u dijelu urbanistickih parametara za projektovanje i
izgradnju objekata. Dijelom su izmijenjene do tada utvrdene smjernice za izgradnju
gradevina i preciznije odredeni odgovarajuci urbanistiCki parametri koji omogucuju
fleksibilnije sprovodenje planskih rjeSenja u obuhvatima sprovedbenih dokumenata
prostornog uredenja. U skladu sa tim, a poStujuci obavezu usaglaSavanja dokumenata
prostornog uredenja po njihovoj hijerarhiji, u sklopu Regulacionog plana ,,Dasnica 1
Bijeljina, smjernice za sprovodenje plana u svemu se usaglasavaju sa smjernicama iz
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dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, uz detaljnije razradene elemente koji
su od vaznosti za ovaj obuhvat.

Imajuci u vidu osnovnu strategiju prostornog razvoja Republike Srpske i dinamiku
ekonomskog i socijalnog razvoja grada Bijeljine, moguce je definisati osnovni cilj
prostornog razvoja grada Bijeljine na sledeci nacin:

DOSTIZANJE VISEG NIVOA KVALITETA URBANE STRUKTURE,
URBANOG REDA | URBANE KULTURE GRADA BIJELJINE RADI
USPJESNIJEG EKONOMSKOG | SOCIJALNOG RAZVOJA, ODNOSNO
KVALITETA ZIVLIJENJA GRADANA KOJI U NJEMU ZIVE | RADE.

Ovaj osnovni cilj ¢e se dostizati postepeno, s tim Sto planska rjeSenja iz ovog plana
treba tumaciti kao put ka njemu u buducnosti.

Dostizanje osnovnog cilja prostornog razvoja grada Bijeljine zahtijeva i jasno
formulisanje klju¢nih kriterijuma, odnosno operativnih ciljeva preko kojih ¢e se i¢i ka
osnovnom cilju.

Operativni ciljevi prostornog razvoja Bijeljine odrzavaju specifi¢nost grada Bijeljine
u njegovom regionalnom okruzenju.

Sadasnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim Mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadasSnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranju na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Prema preliminarnim sagledavanjima lo$ stambeni fond Cini oko 11 % objekata na
teritoriji uzeg urbanog podrucja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima
buducih investitora pristupiCe se postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.

Dosadasnji razvoj stanovanja u vecoj mjeri planski nekontrolisan, mora biti
maksimalno podvrgnut planskoj kontroli, $to podrazumjeva spremnost odgovarajucih
planova (regulacioni i dr.), organai ingtitucija da reaguju pravovremeno na konkretne
zahtijeve gradana. Stanovanje kao osnovna gradska funkcija Ce biti zadrZzano u
centralnoj zoni grada, kombinovano sa poslovnim sadrZajem, kao i razvijeno u
zonama Kkoje okruzuju centar grada, sa davanjem prioriteta viSeporodi¢nom
stanovanju.

Stambene zone ¢e primiti i odgovarajuci obim privredne djelatnosti (mala privreda,
servis, zanati, trgovina i ugostiteljsvo i prema odredbama i pravilimaiz regulacionih
planova).

Bijeljina je po svom geostrateSkom polozaju jedan od znaCagnijih urbanih centara
Republike Srpske, a posebno za regionalno okruzenje. lako je kreiranje novog
normativnog okruzenja posao drzave, lokalna samouprava Bijeljine mora sa svoje
strane da preduzme sve mjere koje mogu da ubrzaju proces afirmacije i promocije
Bijeljine za privia€enje kapitala izgradnjom infrastrukture, ponudom izgradenih, a
danas neiskoris¢enih objekata, pojaCanim mjerama za oCuvanje Zivotne sredine,
povoljnom poreskom politikom, podsticanjem partnerstva javnog i privatnog sektora,
i d.
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Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podruCju Semberije. Ta Cinjenica
pridonijela je velikom prilivu stanovniStva i povecanim potrebama za stanovanjem i
poslovnim prostorima bliZe centru i na saobracajnim koridorima.

Planiranjem prostora neophodno je obezbijediti uslove za gradnju objekata
visokogradnje, koju Ce adekvatno pratiti izgradnja komunalne infrastrukture,
nedostajuce kanalizacije, objekata toplifikacije, prostora za sport i rekreaciju,

ambulante, Skole i djeciji vrtici, parkinzi, saobracajna mreza, parkovi.

3. Pregled infor maciono-dokumentacione osnove plana

1. Urbanisticki plan grada Bijeljina (,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20 ) —
JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.0 Bijeljina - Bijeljina 2020.
godine;

2. lzmjena Regulacionog plana ,,Dasnica 1 u Bijdjini — (,,9. Glasnik Grada
Bijeljina br. 12/10) - JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O.
Bijeljina- Bijeljina 2010. godine;

3. Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana "Dasnica 1" Bijeljina Odluka
br. 01-022-50/21 od 09.06.2021. godine;

4. Projektni zadatak br. 02/2-050-2-272/21 od 16.08.2021. godine;

5. Inicijative gradana za izmjene Regulacionog plana ,,Dasnica 1* u Bijeljini;

6. Analiza inicijativa gradana za izmjene Regulacionog plana ,,Dasnica 1* u
Bijeljini, izradena od strane JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O.
Bijeljing

B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

l. Prostorna cjelina
1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Stambeno naselje i Mjesna zajednica ,,DaSnica 1“, predstavlja naselje mjeSovitog
stanovanja (sa dominacijom porodicnog stanovanja) smjeStenog u sjeverozapadnom
dijelu zone prosirenog centra grada Bijeljine. Naselje ima povrsSinu od 27,90 ha.
Teritorijalno zahvata povrSinu izmedu kanala Dasnica sa juga i jugoistoka, te gradskih
saobracajnica Ulice neznanih junaka sa jugozapada, Cara UroSa i Sremske sa
geverozapada.

Teren je ravan, sa apsolutnim visinama prostora izmedu 91 mnm i 92 mnm.

Na teritoriji ovog stambenog naselja dominatno je porodi¢no stanovanje. Gradevinske
parcele na kojima su izgradeni porodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti u
prosieku ne prelaze 500,0 m? povrsine, a u pojedinim dijelovima naselja postojeca je
parcelacija veoma usitnjena i nepravilna Sto za posljedicu ima veéi broj neadekvatnih
dlijepih pristupa.

ViSeporodicni tip stanovanja, koji je u ranijem periodu bio prisutan samo u kragjnjem
jugozapadnom dijelu naselja (stambene zgrade izgradene 70-tih do 80-tih godina
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prosSloga vijeka) u poslednjih 5-6 godina dobija na znaCaju. U skladu sa postojecom
urbanom strukturom dominantnog porodi¢nog stanovanja, viseporodi¢ni stambeni i
stambeno-poslovni objekti izgraduju se uglavnom po obodu naselja, uz gradske
saobracajnice i na lokacijama gdje su postojece gradevinske parcele pravilnijih oblika
i vecih povrSina. Treba, medutim, naglasiti da su u poslednjem periodu znacajno
povecani zahtjevi stanovnika ovog podruja za zamjenom porodinog u
viSeporodi¢no stanovanje koje se odnose i na unutradnje dijelove ovog obuhvata.
Trenutno na podrucju naselja ,,DaSnica 1“ Zivi oko 3580 stanovnika, od Cega je u
porodi¢nom tipu stanovanja 334 domacinstava, odnosno 1336 stanovnika, dok je u
viSeporodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima 561 domacinstavo,
odnosno 2244 stanovnika. Na osnovu iznesenih podataka, od ukupnog broja
stanovnika, na porodicni tip stanovanja otpada 37%, a viSeporodi¢ni 63%.

Prosjecna gustina naseljenosti u ovom naselju iznosi oko 128 st/ha.

Navedeni podaci moraju se uzeti sa odredenom rezervom, ali istovremeno oni
pokazuju i sve razlike u navedena dva tipa stanovanja, koje opet jasno ukazuju na
odnose urbanistickih pokazatelja, naCin koris¢enja, a time i uredenja gradskog
gradevinskog zemljiSta, ekonomicnost izgradnje objekata i izgradnje infrastrukture.
Ako se uzme u obzir povrSina ovog stambenog naselja koja iznosi 27,83 hektara, te
analizira odnos izgranje porodicnih stambenih objekata u odnosu na objekte
viSeporodi¢nog stanovanja, dobiju se podaci koji govore da na porodicni
(individualni) tip stanovanja otpada skoro 80% teritorije naselja, dok na
viSeporodi¢no stanovanje nesto vise od 20% od ukupne povrSine naselja. Ako se ovi
podaci uporede sa brojem domacinstava smjeStenih u svakom od tipova stanovanja
jasno se uocCava da se u viSeporodi¢nom tipu smjesSta znatno veci broj domacinstava,
odnosno stanovnika. Ovo ukazuje i na razmjestaj stanovniStva unutar naselja koji je
neravnomjeran te je na vecoj povrsini koju zauzimaju objekti porodi¢nog stanovanja
manja gustina naseljenosti, dok je u zonama viSeporodi¢nog stanovanja ova gustina
mnogo veca.

Sli¢na je situacija i sa ostalim urbanistiCkim parametrima, kao $to su procenat i
koeficijent izgradenosti. U porodi€nom stanovanju, procenat izgradenosti parcele je
mali, kao i koeficijent izgradenosti, jer se radi o objektima prizemne i spratnosti do
P+1. Sa druge strane, procenat izgradenosti parcele u kolektivnom stanovanju je
mnogo veci — do 70% pa i viSe, a koeficijent izgradenosti je izmedu 2,5 i 4.

Kada je u pitanju infrastrukturna opremljenost, koja je jedan od prvih preduslova za
podizanje kvaliteta urbane strukture naselja, tu je prednost na strani kolektivnog
stanovanja, jer se za vec€i broj stambenih i poslovnih jedinica izgraduje jedinstven
sistem saobracajne i komunalne infrastrukture, te je olakSana i dostupnost ovim
sistemima.

Navedeni podaci ukazuju na potrebu odgovarajuce reorganizacije stambenog naselja
koja se mora sprovesti u okviru izrade regulacionog plana.

1.1 Granica obuhvata izmjene regulacionog plana

U ovom dijelu teksta granica obuhvata Regulacionog plana definiSe se opisno (u
skladu sa Odlukom o pristupanju):

Na geverozapadnoj strani obuhvata regulacionog plana granica prati saobracajnicu,
odnosno Ulice Cara UroSa i Sremsku od raskrs¢a Cara uroSa i Neznanih junaka na
sjeverozapadu pa do raskrs¢a Sremske i DuSana Baranjina na sjeveroistoku.
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Od raskrs¢a ulica Sremske i DuSana Baranjina granica se na sjeveroistocnoj strani
obuhvata spusta u pravcu jugoistoka prate¢i Ulicu DuSana Baranjina (uz kanal
Dasnicu) u cijeloj duZini ove ulice sve do raskri¢a sa Ulicom neznanih junaka na
jugozapadnoj strani obuhvata.

Od raskrCa ulica DuSana Baranjina i Neznanih junaka, na jugozapadnoj strani
obuhvata granica se lomi u pravcu sjeverozapada prateCi Ulicu neznanih junaka sve
do raskrs¢a ca Ulicom Sremskom (raskrsce ,kod duda“), gdje se zatvara obuhvat
Plana

Opisana granica zatvara obuhvat izmjene regulacionog plana u ukupnoj povrsini od
27,90 ha.

U sadaSnjem stanju na teritoriji obuhvata dominira stanovanje, kao osnovna funkcija
prostorne cjeline. Uzimajuci u obzir povrSinu obuhvata Plana, koja je relativno manja,
te postojeée poslovne sadrZzaje na sjeveru obuhvata uz ulicu Sremsku, kao i
poslovanje u sklopu stambeih objekata, i poslovanje u ovoj prostornoj vjelini zauzima
znaCajno mjesto.

VeliCina i struktura stanovnitva je odlucujuci faktor za predvidanja i planiranja
organizacije, uredenja i aktiviranja prostora i izgradnje privrednih i neprivrednih
objekata. Osnovne komponente plana definiSu se na osnovu potreba stanovnistva, a
razliCite kategorije stanovniStva, djeca, omladina, aktivno stanovnistvo, izdrZzavano
stanovnistvo, zaposleni, nezaposleni i dr. imaju i razliCite potrebe Zivota, rada,
stanovanja, komuniciranja, odmorai rekreacije, snabdevanjai dr.

SadaSnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odraZava
sve specificnosti dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranja na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Uz sve demografske nepoznanice koje su faktor ograniCenja na nivou prostornog i
drustvenog planiranja, ipak su uoCene prostorne protivurjecnosti, koje treba
izbalangirati u smislu insistiranja na ravnomjernom razvoju svih dijelova grada.

2. Polozaj, mjesto i uloga prostorne cjeline u urbanom podrucju i odnos prema
susjednim prostor nim cjelinama

U prethodnom dijelu teksta navedeno je da se stambeno naselje ,,Dasnica 1* nalazi u
uzem urbanom podruCju grada Bijeljine, pripada sjeverozapadnom dijelu zone
proSirenog centra, a svojim juznim i jugoistoCnim obodom u kontaktu je sa
centralnom zonom grada. Upravo na ovoj strani naselja je kanal Dasnica koji je
istovremeno element spoja i prirodna granica izmedu centralne gradske jezgre i
naselja sa § everozapadne strane kanala.

Po svom poloZaju naselje u cjelini predstavlja ugodnu i atraktivnu stambenu zonu
lociranu izmedu kanala Dasnica i glavnih gradskih saobracajnica. MreZa osnovnih
(glavnih) gradskih saobracajnica sa svih strana tangira naselje, po ¢emu je ono
izuzetno dobro povezano i sa centrom grada, kao osnovnom gravitacionom tackom,
ali i sadrugim stambenim zonama i naseljima uzeg i rubnog pojasa urbanog podrucja
grada.

Sa sjeverozapadne strane, Ulicom Sremskom, naselje ,,DasSnica 1 u kontaktu je sa
gradskom magistralom (saobracajnica | reda), odnosno dijelom magistralnog pravca
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Bijeljina— Brcko, po ¢emu je povezano sa sjeverozapadnim dijelom urbanog podrucja
u kojem je smjeStena nova industrijska zona grada (,Industrijska zona 2“ i
»Industrijska zona 3*), te Agro-trzni centar. Sa sjeveroistoCne strane ovo je naselje u
kontaktu sa raskrs¢em Ulica MiloSa Obili¢a i Raje Banicica, zahvaljujuci ¢emu je
povezano sa sjevernim dijelom urbanog podru€ja grada (Stambeno naselje
»,Dasnica“), a u nastavku i sa rubnim pojasom urbanog podrucja, te sjevernim dijelom
opstinskog podrucja (naseljena mjesta Obarska i Crnjelovo). Od pomenutog raskrs¢a
je obezbijedena i dobra veza sa naseljima istocnog dijela urbanog podrucja grada
(Ulicama Proleterskih brigada i Zivojina Misi¢a), posebno sa stambenim naseljem
»Ledinci 1* koje zauzima veliku povrSinu od oko 100,0 ha.

Povezanost naselja ,,DaSnica 1 sa centralnom zonom grada Bijeljina je izuzetno
dobra i ostvaruje se preko nekoliko vaznih gradskih saobracajnica: Ulicom MiloSa
Obili¢a sa sjeveroistocne strane direktno se ulazi u podrucje centralne zone grada, te
Ulicom Neznanih junaka sa jugozapadne strane takode se posredno preko mreZe
gradskih ulica dolazi do samog centra grada.

Prema navedenim podacima nesporno se zakljuCuje da je stambeno naselje ,,Dasnica
1* dio prvog prstena stambenih zona oko centralne gradske jezgre, te da je po svom
polozaju i vezama sa susjednim naseljima i zonama iz neposrednog i Sireg okruzenja
izuzetno povoljnih karakteristika. 1z tih razloga, buduci razvoj i stepen urbanizacije
ovog naselja ima znaCajno mjesto u globalnoj urbanizaciji i razvoju gradskog tkiva.
Kanal Das3nica koji je prirodna granica naselja sa jugoistoCne i sjeveroistoCne strane
daje poseban peCat ovom naselju, a Sto je evidentno i po samom imenu naselja.
Uredenjem kanala Dasnica — uredenjem keja i uvodenjem urbanih elemenata u ovaj
prostor, stvoreni su adekvatni uslovi ne samo u smislu kvalitetnijeg izgleda kontaktnih
zona uz kanal, nego i uslovi buduceg urbanog razvoja i transformacije tih kontaktnih
zona.

3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fiziCke strukture

SadaSnji prostorni koncept i organizacija stambenog naselja ,,DaSnical“ obiluje
elementima po kojima se jasno moze zakljuciti odgovarajuc¢a hronologija nastanka i
razvoja ove stambene zone. Kroz protekli period ovo je naselje nastgalo dijelom
spontano, a dijelom planski. Da je to tako potvrduju odredeni dijelovi naselja koji su
nastajali i razvijali se u zavisnosti od svog poloZaja. Uz glavne gradske saobracajnice
— Ulica neznanih junaka sa jugozapada, te DuSana Baranjina sa jugoistoka i
sjeveroistoka (uz kanal DasSnica) uocCljiva je urednija parcelacija zemljiSta sa
gradevinskim parcelama prosje¢ne povrsine od oko 500,0m?, te pojava viseporodi€nih
stambenih zgrada sa prate¢im povrSinama, kao i pojava objekata druStvene
suprastrukture — Skola i obdanisSte, a Sto sve ukazuje na plansku koncepciju izgradnje
naselja. Sa druge strane, u srediSnjim dijelovima ovog naselja evidentna je pojava
veceg broja slijepih pristupa, parcela nepravilnog oblika i razli€itih povrSina, pojava
vocnjaka i okucnica opterecenih pomoc¢nim objektima, po ¢emu se zakljuCuje da se
radi o dijelom spontanoj parcelaciji bez planske osnove ili izgradnji koja nije
dosljedno postovala planska rjesenja.

Prethodno navedeno rezultiralo je raznolikom gradevinskom (fizickom) strukturom
koju, u porodi¢nom tipu stanovanja, karakteriSu objekti veoma starije gradnje u loSem
stanju i bez osnovnih stambenih uslova, objekti koji su predstavnici karakteristiCne
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arhitekture u ovom podneblju nazvane arhitekturom ,,planskih® prizemnih kucéa
gradenih 60-tih i 70-tih godina proSloga vijeka, u srednjem do dobrom stanju u
zavisnosti od stepena tekuceg odrzavanja, te objekti novijeg datuma izgradnje, vece
spratnosti uglavnom P+Pk i P+1, u dobrom stanju.

U naselju je prisutno i viseporodi¢no stanovanje. Od starijih objekata u ovom tipu
stanovanja su objekti uz Ulicu DuSana Baranjina u jugozapadnom dijelu obuhvata i
prema raskrs¢u sa Ulicom neznanih junaka. Radi se o stambenim zgradama gradenim
s krgja 70-tih godina proSloga vijeka, klasi¢ne arhitekture tog perioda (socrealizam)
spratnosti P + 5. U ovom dijelu naselja su 4 objekta gotovo identi¢nih gabarita i
arhitektonskog izraza. Ono §to je bitno naglasiti jeste Cinjenica da je uz ove objekte
obezbjeden adekvatan prostor pripadajuéih povrSina u sklopu kojeg je rijeSeno
parkiranje, zelene povrSine, pristupi, komunalna infrastruktura i sl. 1z danaSnje
perspektive da se zakljuCiti da je u ovom dijelu prostora zapocet, ali na Zalost ne
dovrsen koncept kolektivne stambene izgradnje sa prate¢im sadrZajima.

U istom dijelu naselja i, vjerovatno u skladu sa tada zapoCetim konceptom
urbanizacije, izgraden je i objekat osnovne Skole sa prate¢éim povrSinama -
fiskulturnom salom i vanjskim igraliStima, a nesto kasnije izgradeno je i djeCije
obdaniste.

U kasnijem vremenskom periodu, u poslednjih 6-7 godina u ovom dijelu naselja
izgradeni su novi viSeporodicni stambeno-poslovni objekti, a ovaj tip izgradnje i ovaj
tip stanovanja sve viSe dobija na znaCaju i poCinje prodirati i u unutrasnjost naselja u
kojoj je dominantno porodi¢no stanovanje.

Promjenom drustveno-politiCkih i posebno socio-ekonomskih odnosa nova izgradnja
ima neSto drugacCije karakteristike u odnosu na izgradnju kolektivnih stambenih
zgrada iz ranijeg perioda.

Pored stanovanja, odnosno izgradenih stambenih i stambeno-poslovnih objekata u oba
tipa stanovanja, u prostornom obuhvatu stambenog naselja ,,DaSnica 1“ ima
izgradenih objekata i drugih namjena. U prvom redu to je komercijalni - trgobacki
kompleks ,,Mihajlovi¢*, kojeg €ine poslovni objekti trgovacke i ugostiteljske najene
sa prate€im sadrZajima i stanovanje. Kompleks se nalazi u sjeveroistocnom dijelu
obuhvata Plana omeden ulicama Sremskom, Cara UroSa i DuSana Baranjina.

Pored navedenog Trznog centra ,,Mihajlovi¢“ u obuhvatu naselja ,,Dasnica 1“ nalaze
se i drugi poslovni sadrZaji od kojih treba navesti kompleks benzinske stanice u
sjeverozapadnom dijelu obuhvata, sa prate¢im komercijalnim i usluZznim sadrzajima,
te kompleks tehniCkog pregleda vozila u Ulici Sremskoj.

Ostali poslovni sadrzaji uglavnom su komercijalnog i zanatsko-usluznog tipa
organizovani dijelom u samostalnim poslovnim objektima unutar naselja ili ¢eSc¢e u
prizemljima stambenih objekata oba tipa stanovanja.

Stambeno naselje ,,DaSnica 1* pripada onim naseljima u sklopu zone proSirenog
centra i uzeg urbanog posrucja u okviru kojeg je pored stanovanja i komercijalnih
poslovnih sadrZaja prisutan i odreden procenat funkcija koje pripadaju grupi
drudtvenih djelatnosti. Na taj naCin naselje ve¢ u sadaSnjem stanju ima dobre
karakteristike u pogledu kvaliteta urbane strukture u kojoj su prisutni potrebni
elementi i funkcije neophodne za adekvatno funkcionisanje naselja kao cjeline, ai i
veze i uticaja istog sa neposrednim i Sirim okruzenjem.

Od drustvenih sadrzaja u naselju su kompleksi djeCijeg obdanista i Osnovne Skole.
Ovi su sadrZaji izgradeni na definisanim parcelama sa pripadaju¢im pratecim
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sadrzajima, a predstavljaju one funkcije kojima gravitiraju korisnici kako iz samog
naselja, tako i iz stambenih zonaizvan granica naselja.

Objekat Osnovne Skole ,,Knez lvo od Semberije* izgradena sedamdesetih godina
(1978. god.) proSloga vijeka. Uz Skolu je izgradena fiskulturna sala, definisano
pripadajuce dvoriste sa vanjskim sportskim terenima i ova Skola je jedan od Skolskih
objekata koji u cijelosti zadovoljava potrebne uslove za objekte ove namjene.

Uz kompleks Osnovne Skole ,,Knez Ivo od Semberije, na susjednoj parceli i sa
orjentacijom na Ulicu Neznanih junaka, je postojeCi objekat djeCijeg vrtiéa. Ova
pretSkolska ustanova izgradena je devedesetih godina proSloga vijeka i predstavlja
primjer savremene i bolje organizovane ustanove ovog tipa.

Il . Prirodni uslovi i resurs

1.  Geografski poloZaj

Stambeno naselje ,,Dasnica 1“ teritorijalno zahvata povrSinu izmedu kanala DasSnica
sa juga i jugoistoka, te gradskih saobracajnica Ulice neznanih junaka sa jugozapada,
Cara UroSa i Sremske sa sjeverozapada. Pripada sjeverozapadnom dijelu zone
proSirenog centra, a svojim juznim i jugoistoCnim obodom u kontaktu je sa
centralnom zonom grada.

U okviru urbanog podrucja grada Bijeljine ovo naselje smjeSteno je u srediSnjem
dijelu uZeg urbanog podrucja.

Teren je ravan, sa apsolutnim visinama prostora izmedu 91 mnm i 92 mnm.

1.1. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike kao i morfoloSki podaci definiSu se prostornim i vremenskim
varijacijama strujanja, vlaznosti i intenziteta zraCenja. Podaci o klimatskim
karakteristikama podrucja grada Bijeljine dobijeni su sa meteoroloSke stanice
Bijeljina. Podrucje je pod uticajem panonske klime. Umjereno kontinentalna klima
poCinje u novembru i decembru, a traje do poCetka marta. U prolje¢e najceSCe se
javlja kiSni period od mjesec dana koji se Stetno odrazava na vegetaciju i koji ometa
proljeénu sjetvu. Krajem aprila, a nekad i poCetkom maja mogu da se jave kasni
proljeéni mrazevi.
Vazni podaci koji karakterisu klimu su:

- padavine (prosjecne i njihov intenzitet)

- temperatura vazduha

- broj ledenih dana

- broj maglenih dana

Padavine
Godisnja suma padavina je 740 mm taloga u obliku kiSe ili snijega. Najvica prosjecna
koliCina padavina je u periodu maj-juli (oko 33%), a ngjmanja u periodu januar-mart
(oko 20%), od ukupnih godisnjih padavina.
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Temperatura
Ljeta su topla sa prosje¢nom temperaturom od 20-22°C (juli), a zime hladne sa
temperaturom od -1 do -2°C (januar). Godi$nje kolebanje temperature je 21-24°C, §to
je odlika izrazene kontinentalne klime. Vegetacioni period je 150 - 200 dana, sa
prosjeCnom
temperaturom 16 - 18°C, a insolacija traje 1800 - 1900 &asova godisnje. Prosjena
temperatura vazduhaje 10.8°C i prikazanaje u tabeli 2.
Za prosjecan broj ledenih dana odredden je interval 75,5 do 92,6 dana, a prosjecna
godiSnja vrijednost ledenih dana je u intervalu 18,9 do 21,1 dan.
Magle su karakteristicne za doline rijeka, veoma su Ceste i odrazavaju se tokom cijele
godine.

1.2. Vjetar
Vjetar je poseban faktor, a analizom podataka o vjetrovima mogu se otkriti osnovne
odlike atmosferske cirkulacije, atimei objasniti neke karakteristike klime. Vjetrovi su
umjereni i slabi, a dominantni suiz §evernog i §everozapadnog pravca.
Cestina i brzina vjetrova se prikazuje na "ruzi vjetrova’, koja predstavlja sumu
pravaca i intenziteta vjetrova predmetnog regiona u odredenom vremenskom periodu
(najcesée prosjecna godina). Cestina i brzina vjetrova data je po pravcima i prikazana
nad. 1i utabeli.

et RTIRTIIN A CEITINE 1o — 20 %

BRIINE  lem—£H.

RuZa vjetrova

Prikaz Cestine i srednjih vrijednosti brzina vjetrova

N | NE E SE |S SLJ|LJ [NLJ|C

Rel. Cestine | 45 | 24 100 |49 104 |60 |129 | 188 | 296

Sr. brzina 13]13 13 |17 |13 |14 |15 |17 |-

1.3. Morfoloske karakteristike

Osnovne morfoloske karakteristike terena predstavljene su obiljezjima ravnicarskog
terena koji su dio Semberske ravni. To je aluvijalna ravan koju sa geverne strane
opstinskog teritorija zatvara rijeka Sava, a sa istoka i jugoistoka rijeka Drina. Na
zapadnoj strani postepeno prelazi u Br¢anski plato.

12



4%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJELJINA
|- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

Teren je subhorizontalan, blago pada od juga i jugoistoka prema geveru,
sjeverozapadu i sjeveroistoku. Veli¢ine nagiba ravni ne prelaza 5°.

1.4.  GeoloSke karakteristike
1.4.1. Osnovna geoloska grada terena

Prema OGK, list Bijeljina, R 1:100 000 i njenom Tumacu, geolosku gradu prostora
obuhvata Urbanistickog plana Bijeljina Cine sedimentne tvorevine neogena i kvartara.

Neogen je predstavljen pliopleistocenskim sedimentima (PI,LJ), koji izgraduju krajnji
jugozapadni dio prostora obuhvata, podrucje eksploatacionog polja ciglane. LeZe na
nadmorskoj visini 113,6 mnm, a predstavljeni su alevritima, glinama, pjeskovima i
rjede Sljunkovima. Debljine, u punom svom razvoju, su oko 250 m.

Kvartarni sedimenti izgraduju skoro Citav prostor urbanog podrucja grada Bijeljine,
a u sklopu ove grade terena je i obuhvat izmjene regulacionog plana. To su sedimenti
prve rjeCne terase (t;) rijeke Drine. Prostiru se na povrsini terena sa nadmorskom
visnom oko 91,0 mnm. Sedimentne tvorevine su predstavljene heterogenim
Sljuncima, pijescima, glinama i alevritima. Debljine su nekoliko desetaka metara.

1.4.2. HidrogeoloSke karakteristike terena

Semberija je, sa hidrogeoloskog stanovista, odavno poznata kao podrucje sa veoma
velikom koli¢inom kvalitetnih izdanskih voda u aluvijalnim sedimentima Drine i
Save, koje se mogu koristiti za pice i druge svrhe. Postojeci "Posavski hidro geoloski
rggon” (Plavkic¢ i dr., 1990.) se prostire do dubine od oko 250 - 300 m i zahvata
sedimente kvartara i pliopleistocena. Kvartarni aluvijalni sedimenti su prvi kompleks
(prema M. Milivojevicu) vodonosnih stijena u kojima su prisutna dva litoloSka ¢lana:

- gornji, predstavljen sa praSinastim pijescima, pjeskovitim glinama, barskim
glinama i ilovacama. Najvece debljine su na sjevernom dijelu podrucja opstine,
oko Velinog Sela (do 7 m). U granicama istraZzivanog prostora, najvece debljine
evidentirane su na krajnjem geverozapadnom dijelu urbanog podrucja (oko 6 m).
Najmanje utvrdene debljine su na rubnim isto¢nim, juznim i zapadnim
podrucjima urbanog podrucja kao i u centralnom dijelu grada.

- donji, stariji Clan kojega sacinjavaju Sljunci, uglavnom krupnozrni i izmijeSani sa
pijescima (sadrzaj pijeska do 20%). U zapadnom dijelu opstinskog podrucja,
Sljunci su zaglinjeni, a Cesti su i proslojci gline. Debljina ovog Clana je razliCita, a
na urbanom podrucju Bijeljine je oko 40 m. Ovaj donji, stariji ¢lan aluvijalnog
kompleksa najznacajniji je sa aspekta vodosnabdijevanja.

Drugi kompleks su pliopleistocenski sedimenti zastupljeni na veoma malom prostoru
urbanog podrucja Bijeljine. Generalno je saCinjen je od rije¢no - jezerskih sedimenata
predstavljenih sa pijescima, $ljuncima i njihovim varijetetima unutar kojih su Ceste
izmjene glinovitih proslojaka ali i slojeva znatne moénosti. 1zmjene su Ceste po dubini
I po horizontalnom prostiranju. Debljina kompleksa raste od zapada prema istoku.
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U granicama urbanog podrucja Bijeljine pliopleistocenski sedimenti predstavljeni su
sa glinama znatne mocnosti i dobrog kvaliteta za ciglarsku industriju.

U podlozi sedimentima drugog kompleksa su donjepliocenske gline, lapori i
podredeno pijesci. Njihovu podlogu Cine krecnjaci i dolomiti¢ni kre€njaci debljine
200 - 500 m.

Po svojoj hidrogeoloSkoj funkciji, kvartarni sedimenti te pliopleistocenski Sljunci i
pijesci su kolektori podzemne vode, a pliocenski sedimenti u njihovoj podlozi su
izolatori. Relativne izolatore predstavljaju i sedimenti prvog litoloSkog Cclana
kvartarnih aluvijalnih sedimenata.

Na cijelom podru¢ju Grada Bijeljina glavni hidrogeoloski kolektor su Sljunkovito -
pjeskoviti sedimenti drugog litoloSkog ¢lana iz prvog kompleksa kvartarnih
auvijalnih sedimenata. Svi ostali kvartarni i pliokvartarni sedimenti iako, po svojim
opstim hidrogeoloSkim karakteristikama predstavljaju hidrogeoloSke kolektore, ipak
su daleko manje znaCajni za vodosnabdijevanje zbog svoje male debljine i Cestih
proslojavanja sa glinama.

Prema tome uopSteni prikaz kolektora i izolatora podzemne vode moZe se prikazati na
slijedeCi

nacin, od povrsine terena prema dubini:

Povlatni izolator: aluvijalne ilovace i barske gline kvartarne starosti
Kolektor: aluvijalni Sljunkovi i pijeskovi kvartarne starosti,
pliokvartarni Sljunkovi i pijeskovi

Podinski izolator: glinei lapori gornjopliocenske starosti

Vrijednosti koeficijenta filtracije su nagjveée u centralnom dijelu Semberije, prema
Drini i iznose od 1 x 10° m/s do 4 x 10 m/s, a efektivna poroznost &ljunkovaje 24-
27% (Plavki¢ i dr., 1990.). Zaglinjeni dijelovi tla ilovaCe i barske gline imaju niske
vrijednosti koeficijentafiltracijei to manje od 0,1 x 10° m/s.

1.4.3. InZenjerskogeoloSke karakteristike terena

InZenjerskogeoloske karakteristike terena sagledane su i utvrdene na temelju rezultata
prethodnih istraZivanja, prvenstveno Osnovne geoloSke karte, list Bijeljina R 1 : 100
000 (autora J. Vrhovc€ié, J. Andelkovi¢, B. Prtoljan i drugi) sa koje su preuzeti podaci
o litostratigrafskim ¢lanovima i strukturno tektonskim odnosima, ali samo oni podaci
koji mogu imati uticaja na urbanizaciju prostora. Takode koriSten je veliki broj
geotehnickih elaborata koji su radeni skoro na Citavoj teritoriji opStine za potrebe
izgradnje objekata visokogradnje i niskogradnje (nivoi: studije, idejni i izvodacki
projekti), a koji su najdirektnije vezani za mogucnosti urbanizacije prostora. Uz
navedene prethodne istrazne radove proucen je i izvrSen odabir rezultata iz svih
ostalih geoloskih elaborata radenih u razne svrhe, posebno za potrebe hidrogeoloskih
istrazivanja.

Prema inzenjerskogeoloSkim vrstama stijena, tretirani prostor izgraduju nevezane i
slabo vezane stijene. Po postanku su rijeCni sedimenti, a po starosti su kvartarni
odnosno holocenski. OznaCeni su kao terasni sedimenti prve rijeCne terase (t1)
predstavljeni glinama, pijescima i Sljuncima. Pojedini litoloski Clanovi Cesto su u
izmjeni kako po horizontalnom prostiranju tako i vertikalnom zalijeganju. Zbog toga
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je ova podjela generalna, utvrdena na osnovu istrazivanja do dubine od 10,0 m do
koje su najceSCe vrdeni istrazni radovi za potrebe objekata visokogradnje i
niskogradnje kao i podzemnih objekata infrastrukture.

Slabo vezani sedimenti prostiru se na povrsSini terena Citavog prostora urbanog
podrucja Bijeljine. To su aluvijalne gline sa veoma heterogenim uceS¢em pjeskovite
komponente, a na prelazu prema neveznim sedimentima, moZe biti i muljevitih
proslojaka. Njihove debljine su veoma razliCite, ali se generalno moZe reci da su
zadebljanja od juga prema geveru. Gline debljine do 2,0 m, registrovane su u
centralnom dijelu grada, zatim se proteZzu u obliku uZe zone prema Pucilama i na
zapadnu i §everozapadnu stranu, prema Majevickom kanalu.

Glinoviti sedimenti debljina veéih od 2,0 m prostiru se sjeverno od centralnog dijela
grada sa konstantnim zadebljanjima prema prostoru obilaznice.

Nevezane stijene prostiru se u podlozi glina na Citavom obradivanom prostoru. Po
sastavu to su: Sljunci, pijesci i njihovi varijeteti, a u dubljim dijelovima terena mogu
se pojaviti i glinoviti slojevi i proslojci. Pojave i nivoi podzemne vode su u ovim
sedimentima.

GeotehniCke karakteristike u pogledu stabilnosti i nosivosti terena su dobre.
Ograni¢enja mogu biti prisutna udijed muljevitih nenosivih do slabo nosivih slojevaii
proslojaka, koji se najceSce pojavljuju na prelazu iz gline u pjeskovito - Sljunkovite
materijale. DosadaSnjim istraznim radovima utvrdeni su ovakvi uslovi terena na
mikrolokacijama naroCito u sjevernom dijelu gradske zone kojoj pripada i obuhvat
izmjene dijela urbanistickog plana.

Ogranienja za izgradnju objekata moguéa su i zbog povremeno visokog nivoa
podzemne vode (samo za vrijeme hidroloSkih maksimuma), a moguéa su i u
centralnoj zoni grada.

Dubine do podzemne vode utvrdene su kroz prethodne radove u svrhu izgradnje
objekata. To su taCkasti podaci, ograniCeni dubinom istrazivanja i vremenskim
periodom. Predstavljgju stanje podzemne vode na lokaciji na kojoj je registrovana, u
vremenskom intervalu izvodenja radova. Zbog toga, kod izgradnje objekata, navedene
podatke treba uzeti sa rezervom.

Maksimalni nivoi podzemne vode su u rasponu od 85,00mnm do 89,00 mnm.

Seizmicnost terena utvrdena je na osnovu SeizmoloSke karte SFRJ iz 1987. godine
prema kojoj prostor opstine Bijeljina predstavlja podrucje sa maksimalnim
intenzitetom ocekivanih zemljotresa | = 7° MSK - 64 za povratni period od 500
godina i vjerovatno¢om pojave 63%.

2. Poljoprivredno zemljiSte
U prostoru obuhvata regulacionog plana poljoprivredno zemljiSte nije zastupljeno

3. Vode
3.1. PovrSinske vode

Hidrografsku mrezu Cine prirodni i stvoreni tokovi. Svi pripadaju slivu rijeke Save.
Prirodni tokovi su Brijesnica i LjeljenaCka DaSnica na zapadnom odnosno
geverozapadnom dijelu urbanog podrucja. Ljeljenacka DaSnica, samo svojim
krajnjim tokom, teCe istrazivanim prostorom i ulijeva se u Majevicki kanal. Tok
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Brijesnice je prekinut Majevickim kanalom tako da se vode gorneg i srednjeg toka
ulijevgju u tg kanal, a sakupljene vode donjeg toka ulijevaju se u kanal DasSnicu.
Brijesnica i LjeljenaCka Dasnica su povremeni bujicni tokovi koji se za vrijeme
velikih atmosferskih padavina izliju i poplave uski pojas oko korita, ali se za kratko
vrijeme (do par dana) povuku u korito.

Rjeka Drinaima velik uticaj na prirodne karakteristike obradivanog prostora, a pruza i
velike mogucnosti poboljSanja kvaliteta Zivota gradana Bijeljine.

Stvoreni povrsinski tokovi su kanali koji, za urbanu zonu Bijeljine, imgu veliko
znacenje ne samo u vizuelnom smislu nego i u poljoprivredi, odbrani od poplava,
odvodnji otpadnih voda a naro€ito u smislu poboljSanja uslova Zivotne sredine.
Najveci znaCaj ima kanal Dasnica koji je izgraden srediSnjim dijelom grada i koji,
preko kanala Glogovac, odvodi vode rijeke Drine do rijeke Save.

3.2.  Podzemnevode

Jedan od najvecih prirodnih resursa opstine Bijeljina su podzemne vode. To su pitke i
termomineralne vode. Detaljna proucavalja podzemnih voda vrSena su u nekoliko
navrata, a sinteza svih rezultata uradena je u Studiji: Resursi podzemnih pijacih voda i
geotermalni resursi opstine Bijeljina;

Potencijali i mogucnosti koris¢enja (M. Milivojevi¢, 1995. god.). Po detaljnosti
obrade i preporukama za dalji rad na problematici voda ova studija je jedan od
kljucnih informaciono-dokumentacionih materijala za rjeSavanje problematike vezane
za pijace i termalne vode i geotermalnu energiju, kako sa ekonomskog aspekta tako i
sa aspekta zastite Zivotne sredine.

Generalno, tok podzemnih voda ima pravac od juga i jugoistoka ka geveru i
sjeverozapadu. Glavni prihranjivaC izdani je rijeka Drina. Uticaj padavina je mali iz
razloga Sto povrSinski izolatorski doj umanjuje infiltraciju oborinskih voda u
podzemlje. Praznjenje se vrsi u Savu uzvodno od uséa Drine i u donji tok Drine.
Najznacajnija i najveca izdan vode za vodosnabdijevalje podrucja Bijeljine je freatska
izdan formirana u prvom kompleksu u aluvijalnim sedimentima. Po rezervama ona je
jedina izdan na osnovu koje se moZe planirati snabdijevanje vodom stanovnistva
Citave opstine.
Da bi se to postiglo morgju se definisati njeni prirodni uslovi, utvrditi strategija
koriStenja i zaStita. U suprotnom, moZe se izazvati ekoloSka katastrofa.
UgrozZenost freatske izdani od zagadenja je veoma velika zbog:

- fekalnih i otpadnih industrijskih voda Bijeljine

- opadanje kvaliteta vode rijeke Drine

- zagadivaCa u okolnim seoskim naseljima koja su prostorno smjeStena na

pravcima prihranjivanja

- poljoprivredne proizvodnje

- incidenata na saobracajnicama

- aerozagadenja
Mjerama zastite potrebno je obuhvatiti Citavu izdan. Jedino tako iskazace se pozitivni
efekti zastite i na izvoriStu Grmic.
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4, Floraifauna

Biljni i Zivotinjski svijet urbanog podrucja Bijeljine mozemo posmatrati kroz
karakteristike agroekosistema, vodenih, Zbunastih i zeljastih ekosistema i neznatno
prisutnih Sumskih i livadskih ekosistema.

Agrobiocenoze, odnosno, biljne i Zivotinjske zajednice stvorene uticajem Covjeka
najkarakteristi¢niji su predstavnici flore i faune.

U rubnim podrucjima urbane zone prisutne su i povrSine pod voénjacima, dok su ka
unutrasljosti vise zastupljena pojedinana vocna stabla, uz okuénice individualnih
stambenih objekata. Zbunasta i zeljasta vegetacija, kao i pojedinatna ili grupisana
stabla vrbe, topole i bagrema (salix alba, salix fragilis, salix cinerea, populus aba,
populus nigra, prunus spinosa, sambucus nigra, crataegus oxyacantha, rosa canina)
Vegetaciju u gradskom prostoru Cine drvoredi, zelene povrSine uz saobracajnice,
stambene zgrade, industrijske zone, blokovsko zelenilo i parkovi. Postojece zelene
povrSine u gradu, obzirom na njihovu ulogu i zna€aj u ekoloSkom smislu, nisu
dovoljne, te je potrebno planirati vece povrSine pod zelenilom, narocito, zaStitne
zelene pojaseve oko industrijskih zona i sadnju novih i sanaciju postojecih drvoreda.

4 Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju i procjenjeni uslovi gradnje

Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju andizirana je na osnovu prirodnih i
stvorenih uslova koji mogu biti limitirajuéi faktor za izgradnju objekata. Analiza
prirodnih uslova uradena je sa aspekta morfoloskih, inzenjerskogeoloskih,
geotehickih, hidrogeoloskih i seizmiCkih karakteristika terena. stvoreni uslovi
razmatrani su prvenstveno u odosu na zatitne pojaseve uz hidrotehniCke objekte i
objekte infrastrukture.

Osnovni kriterijumi za ocjenu povoljnosti terena za urbanizaciju i procjenjeni
geotehnicki uslovi gradnje koji karakteriSu prirodno stanje terena bili su:
= LitoloSka grada terena
= Dubina do podzemne vode i oscilacije nivoa podzemne vode
= Stabilnost terena u prirodnim uslovima
» PodloZnost stalnom i povremenom plavljenju povrSinskim i podzemnim
vodama
= Zamocvarenost terena
= GeotehniCki parametri litoloSkih sredina za koje je procjenjeno da Ce se
angazovati za gradnju (parametri su sagledani u odnosu na rezultate
kontaktnih podrucja).

Prema navedenim kretirijima prirodnih uslova konstatovano je da je Citav prostor
obuhvata regulacionog plana Gvozdeviéi povoljan za urbanizaciju. Teren izgraduju
Sljunkovito pjeskoviti sedimenti, sa pokrovom od praSinasto — pjeskovitih glina
debljine 2 — 5 m. Sljunci i pijesci su vosoke nosivosti i prakti¢no nedoformabilni, dok
su pokrovne gline jako do srednje stisljive, slabo do srednje nosive i u godini pod
uticgiem podzemne vode. Nivo podzemne vode je sa blagim gradijantom ka geveru,
na dubini vecoj od 2 m.

Generalna ocjena uslova izgradnje je slijedeca:
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= Objekti kolektivnog stanovanjai javni objekti spratnosti Po+P+2 do Po+P+3,
mogu se planirati sa jednom podzemnom etazom ili bez nje za uslove plitkog
temeljenja u povlatnim glinama, bez posebne melioracije temeljnog tla

= Objekti spratnosti vece od P+3 i javni i industrijski objekti sa specificnim
optereéenjima na tlo veéim od 150 kN/m?, mogu se direktno temeljiti uz uslov
pojaCane sanacije i na odgovarajuem tipu temelja, uz lokalnu primjenu
drenaznih sistema

= Objekti unutradnje i spoljne infrastrukture, izvedeni za najvise jednu
podzemnu etaZzu, uglavnhom su iznad nivoa podzemne vode; kod velikih
precnika kolektora, potrebna je sanacija tla sa ankerovanjem.

Problemi koji se mogu ispoljiti kod izgradnje viSesprtnih objekata na
mikorolokacijama sa slabo nosivim muljevitim proslojcima i/ili sa visokim nivoom
podzemne vode, rjeSavaju se tehnickim mjerama koje je potrebno definisati na osnovu
rezultata gotehnickih istrazivanja u okviru Izvodackog projekta pojedinih objekata.

1. Infrastruktura

1. Saobracaj

Saobracajni sistem na podrucju regulacionog plana "Dasnica 1" Cine postojece ulice
gradskog tkiva, uglavnom nedovoljnog kapaciteta u odnosu na postojece saobracajne
tokove.

Najznacajniji saobracajni potez, ne samo na prostoru ovog regulacionog plana vec i
cijelog grada svakako su ulice Sremska i Cara UroSa na sjeverozapadnoj strani
kompleksa.

Ulica Sremska je do nedavno bila dio magistralne putne mreZze grada Bijeljine.
Izgradnjom gradske putne obilaznice ona postaje gradska saobraéajnica, medutim, i
kao gradska ulica, Sremska ima znaCajno povecanu koncentraciju vozila i pjeSaka jer
su u prethodnom vremenskom periodu, sa obje strane ulice izgradeni kompleksi
poslovnih objekata sa komercijalnim djelatnostima (trzni centri), benzinske pumpe,
objekti za tehniCke preglede vozila i slicno, kao i objekti visSeporodi¢nog stanovanja.
Ove dvije ulice, istovremeno, predstavljaju saobracajnu vezu novog stambenog
naselja ,,Intergaj* sa centralnim i ostalim dijelovima grada.

Drugi po rangu saobracajni potez sa izrazito velikim intenzitetom motornog i
pjeSackog saobracaja je Ulica Neznanog junaka, na jugozapadnoj strani kompleksa,
koja je juzni uvodno-izvodni pravac ka centru Bijeljine. Na ovom potezu, pored
saobracajnih kretanja ka poslovnim zonama grada ili obrnuto, ka centralnim
sadrZajima, izraZzena su i kretanja koja za cilj imaju razne sadrzaje duZ ulice —
obrazovne ustanove (osnovna $kola, vrti¢), MUP, novi viSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekti i dr.

Od znacaja je jo§ pomenuti dvije saobracajnice koje imaju veliki intenzitet saobracaja
- dio Ulice Cara UroSa od benzinske stanice "NeSkovi¢" do kanala Dasnica i dalje
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preko kanala u susjednu zonu kao i Ulica Prvog Maja od Ulice cara Urosa do kanala
Dasnica i dalje preko kanala, takode u susjednu zonu.

Ostale saobracajnice na podrucju plana su lokalnog - stambenog karaktera i sluze
uglavnom za pristup objektima - dominantno individualnog stanovanja.

Karakteristike stanja

Primarne karakteristike stanja saobra¢ajnog sistemasu :

o Cesta lijeva i desna skretanja za ulazak u postojece poslovne lokacije, Sto u
mnogome usporava tok motornog saobracaja na osnovnom pravcu,

« nedovoljne Sirine poprecnog profila saobracajnica, uz nedostatak izdvojenih
povrSina za pjeSaCka kretanja - trotoara,

e nedostatak povrSina namijenjenih za stacionarni saobracaj, posebno u zonama
kolektivnog stanovanja,

e nedostatak jasnih regulacuonih i gradevinskih linija i frontova, odnosno
neizdiferenciranost funkcionalnih elemenata poprecnih profila, $to se posebno
odnosi na dijelove sa dominantno individual nim stanovanjem.

2. Vodovaod i kanalizacija

2.1.Vodovod

U periodu 2009. do 2010. godine u ve¢em dijelu obuhvata je izgradena potpuno nova
vodovodna mreZa za planski period od 50 godina.

Izgradeni su novi transportni i distributivni cjevovodi te objekti na mrezi (okna, prelzi
preko mostova,itd.).

Izvedena je sljedeCa vodovodna mreza:
- ul.Du3ana Baranina i Pere Stanica distributivni cjevovod ¢ 150 mm,
- ul. .Mgadistributivni cjevovod ¢ 150 mm,
- ul. Nikole Macki¢a, Stevana Krnjica, = Geteova, Borisa Pasternaka,
18.Novembra distributivni cjevovodi ¢ 100 mmi ¢ 150 mm,
- ul. Cara Urosa transportni cjevovod ¢ 300 mm i distributivni cjevovod ¢ 150
mm,

Takode su izgradeni i novi prikljucci na vodovodnu mreZu za postojece i planirane
objekte u zoni saobracajnice da bi se sjeCenje asfalta u buduénosti svelo na najmanju
mogucu mjeru.

2.2.Fekalna kanalizacija

U periodu 2009. do 2010. godine u vecem dijelu obuhvata je izgradena potpuno nova
fekalna kanalizaciona mreZa za planski period od 50 godina.

Izvedeni su sljedeci kolektori:
- ul. Dusana Baranina kolektor ¢ 500 mm,
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- ul. .Mgakolektori ¢ 200 — 400 mm,

- ul. Pere Stanica, 18.Novembra, Borisa Pasternaka, Nikole Macki¢a i ulica
Geteova kolektori ¢ 200 mm,

- ul. Stevana Krnji¢a kolektor ¢ 400 mm,

- ul. Cara Uro3a kolektori ¢ 200-350 mm,

Pomenuta kanalizaciona mreza je prikljuena na postojece kanalizacione kolektore
oko posmatranog obuhvata.

Kisna kanalizacija

U periodu 2009. do 2010. godine u veéem dijelu obuhvata je izgradena potpuno nova
kiSna kanalizaciona mreza za planski period od 50 godina.

Izvedeni su sljedecCi kolektori:
- ul. DuSana Baranina kolektori ¢ 300-400 mm,
- ul. 1L.Maakolektori ¢ 400 mm,
- ul. Pere Stani¢a, 18.Novembra, Borisa Pasternaka, Nikole Mackica i ulica
Geteova kolektori ¢ 350-500 mm,
- ul. Stevana Krnjica kolektor ¢ 350 mm,
- ul. Cara Urosa kolektori ¢ 300-800 mm,

U vecini ulica (osim 1. Maja, D.Baranina i Cara Uro8a) nisu postavljeni ivinjaci pa
nisu izvedeni ni slivnici, osim na par kriticnih mjesta. Prakti¢no u tim ulicama kisni
kolektori uglavnom ne prihvataju vode sa saobra¢ajnih povrsina .

Prikupljene atmosferske vode se bez predodnog tretmana izlivaju u kanal Dasnica.

3. Elektroenergetika

MZ "Dadnica 1" obuhvata prostor izmedu kanala "Da$nica" i ulica Sremske i
Neznanih junaka. Po svojoj organizaciji prostor MZ "Dasnica 1" je tipicno stambeno
naselje perifernog urbanog podrucja grada, sa dominantnim udjelom objekata
individualnog stanovanjai relativno malim udjelom objekata kolektivnog stanovanja,
poslovnih i industrijskih objekata.

Snabdjevanje elektricnom energijom je rijeSeno sa jedanaest transformatorskih
stanica. Za stambene i stambeno-poslovne objekte snabdjevanje elektricnom
energijom se vrSi iz transformatorskih stanica snage 630 do 1000kVA. Fabrika
“Kurjak”, benzinska pumpa "Despotovi¢" i poslovni kompleks "NeSkovi¢" imaju
sopstvene transformatorske stanice razli¢itih snaga. Takode je za objekte OS "Knez
Ivo od Semberije"namijenjena posebna transformatorska stanica snage 630kVA sa
koje je u obuhvatu prikljucen dio objekata individualnog stanovanja prema ulici cara
Uro3a. Sa TS "Dasnica 1" i TS "Zeljezni¢ka 1", koje inate nisu u obuhvatu prostora
MZ "Dasnica 1", prikljucen je dio individualnih stambenih objekata koji gravitiraju
ulici Milo$a Obilica.
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Transformatorske stanice su na 10 kV distributivnu mrezu prikljucene podzemno
poloZenim 10 kV kablovskim vodovima. U obuhvatu ovog plana nema nadzemnih
dalekovoda. Prikljucak individualnih stambenih objekata se vrSi podzemno ili
nadzemno sa NN zraCne distributivne mreze. Objekti kolektivhog stanovanja su
podzemno polozenim NN kablovskim vodovima direktno prikljuceni na NN izlaze
transformatorskih stanica.

Prema podacima RJ "Elektrodistribucija" Bijeljina optereéenja transformatorskih
stanica u obuhvatu regulacinog plana ,, Dasnica 1* za novembar 2020.godinu su bila
sledeca:

Snaga Optereéenje ] Broj potro3aca
Naziv TS (kVA) ostali
(kVA) | (%) | domacinstva | (podlovni- | ukupno
virmanci)

ZTS Ekonomska Skola 1 630 260 41 138 10 148
MBTS Ekonomska Skola 2 630 640 102 316 16 332
BTS Ekonomska Skola 3 630 400 63 234 26 260
BTS Prva narodna 630 132 21 42 11 53
BTS4. juli 630 420 67 250 8 258
BTSMegastan 1 1000 200 20 7 23 100
BTS Megastan 2 630 300 48 112 12 124
BTS Sremska 630 150 24 79 3 82

BTS Kurjak 630 370 59 0 5 5

NBTS Neskovi¢ 2 400 215 54 0 1 1

BTS Despotovi¢ 1 250 60 24 0 1 1

Iz priloZene tabele se moZe vidjeti da je ukupan broj potroSaca 1364, od toga 1248 su
domadinstva, 116 ostala potrodnja (poslovni prostori), stim da je 7 potroSaca
prikljueno na sopstvene trafostanice koje su privatno vlasnistvo.Broj aktivnih
potroSaca je znatno manji od pretpostavljenog broja stambenih i poslovnih objekata
(jedan od razloga je Sto se manji broj potrosaca snabdijeva elektricnom energijom sa
TS "Dasnica 1" i TS "Zeljeznitka 1" koje nisu u obuhvatu prostora MZ "Dasnica
1").Trafostanica MBTS ,,Ekonomska Skola 2“ je preoptreena (102%), te je
neophodno postojeci transformator 630 kVA zamijeniti transformatorom snage 1000
kVA, naravno ako je to tehnicki izvodljivo.

U blizem okruZenju obuhvata plana ,,Dasnica 1 su i trafostanice BTS ,,DaSnica 1“
630 kVA; BTS ,,Dadnica 2 400kVA, BTS ,Krusik 7* 400kVA; BTS ,,Krusik 8,
630 kVA i MBTS ,Stolar* 1000 kVA. Ove trafostanice su kablovskim 10 kV
vodovima povezane sa trafostanicama unutar obuhvata plana, prema  grafickim
prilozima planske dokumentacije.
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4. Telekomunikacije

Uvod

U proteklom periodu doslo je do promjena u organizaciji preduzeca, a posebno u
tehni¢ko tehnoloSkom razvoju. Preduzece je reorganizovano tako da su nastala dva
nova preduzecéa: Posta i Telekom RS. Svako od preduzeca je nastavilo je samostalan
rad i razvoj.

Poseban tehnolo$ki napredak je ostvaren u Telekomu RS Sto se odrazilo i na razvoj u
samoj Opstini Bijeljina. Napredak se ogleda u izgradnji niza novih digitalnih,
telefonskih centrala kako u samom gradu Bijeljina tako i u svim selima. Razvoj
naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj telefoniji.
Uvedeni su novi korisnicki servisi koji ranije nisu postojali, a najzna€ajniji je internet,
sa ogromnim mogucnostima.

Fiksnatk - pretplatniCka mreza u Bijeljini je mjeSovite strukture.

U centru grada primarna i najveci dio sekundarne fiksne tk- pretplatnicke mreze je
izveden polaganjem tk-kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce
plastiCne cijevi, tako da su pomenuti kablovi zamjenjivi.

U dijelovima grada koji gravitirgju centru, te perifernim dijelovima grada, primarna
tk- pretplatnicka mreza je izvedena direktnim polaganjem tk-kablova u zemlju,
odnosno u kablovski rov, a sekundarna tk- pretplatniCka mreza je izvedena dijelom
polaganjem tk-kablova direktno u kablovskom rovu, adrugim dijelom je izvedena kao
vazdusna tk-preplatnicka mreza.

Poseban akcenat poslednjih godina stavljen je na unapredenje pristupnog dijela mreze
— inteziviran je rad na realizaciji optickog pristupa do korisnika — FTTH (Fiber To
The Home - optika ko kuce). U svim novoizgradenim stambeno-posiovnim
objektima, unutradnje instalacije se izvode optiCkim instalacionim kablovima, a
umjesto klasi¢nim bakarnim kablom — telefonskom paricom.

Visok kvalitet i kapacitet optiCke mreZze omogucava pouzdane servise, Sto je
najvazniji uslov za obezbjedenje servisa Sirokopojasnog Interneta, televizije i govora.
Opticko vlakno predstavlja najsavremeniji i ngjpouzdaniji medijum za prenos signala
i u odnosu na bakarne kablove ima znaCajne prednosti: vece brzine i do 2,5 Gb/s,
mogucnost prenosa velikih koli¢ina podataka, otpornost na uticaje spoljne sredine,
manje dimenzije, lakSe polaganje kabla kao i malo dabljenje signala $to dozvoljava
domete i do 200 km bez pojacanja signala.

Ovakvom modernizacijom pristupnih telekomunikacionih mreza, najveCe benefite
ostvaruje krajnji korisnik, kojem se omogucava dobijanje najsavremenijih
Sirokopojasnih usluga kao Sto je brzi internet (100Mb/s u dolaznom smjeru, 30Mb/s u
odlaznom ), IPTV, video na zahtjev i sli¢no.

Postojece stanje u obuhvatu RP

Na podrucju regulacionog plana ,,Dasnica 1* postoji nekoliko miniMSAN uredaja
Telekoma Srpske. MiniMSAN (Multiservice Access Node) uredaji su multiservisni
pristupni ¢vorovi koji izmedu ostalog omogucavaju lako prihvatanje novih korisnika,
pruzanje novih usluga i servisa kao Sto su IPTV, brzi internet, video na zahtjev, smart
home i slicno. Ovi uredaji povezani su optickim kablom na telekomunikacionu mrezu
MTEL-a, a DSL kablovima sa krajnjim korisnicima. Dalji razvoj telekomunikacione
fiksne mreZe ¢e se ogledati u daljem priblizavanju korisniku opti¢kim kablom, Sto bi
kao krajnji rezultat trebalo da da povezanost svih pretplatnika optiCkim vlaknom, t.
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FTTH (Fiber To The Home-Optika do kuée). MTEL je ve¢ intenzivno poceo da radi
na izgradnji FTTH mreze i na ovom podruCju. U Ulici 1. maja uradena je optiCka
pristupna mreza, kao i drugim manjim ulicama koje izlaze na ovu ulicu.S obzirom da
na ovom podruCju postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura, tj. postoje
cijevi do kuca pretplatnika, olak3ana je implementacija FTTH mreZze. U svim
novoizgradenim poslovno stambenim objektima uradene su unutradnje opticke
instalacije Sto krajnjem korisniku omogucava kompletan komfor u pogledu
telekomunikacionih usluga fiksne mreze. Takode, u postojecim zgradama u Ulici Pere
Stani¢a uradena je zamjena postojeCih bakarnih instalacija novim optickim
kablovima.

Pored distributivne fiksne mreze Telekoma RS egzistira i distributer Telrad koji je
ujedno i distributer kablovske TV (CATV) i internet mreZze. Kompanija Telrad Net
pruZa visoki kvalitet usluga IP telefonije, kablovske televizije, kablovskog interneta,
kao i interneta velikih brzina za velike sisteme i poslovne korisnike. Telrad Net d.o.o
pod tim imenom posluje od 01.11.2011.godine, Cime se izdvojila iz firme Telrad d.o.0
i na taj nacin dolazi do razdvajanja izvodackih (izgradnja mreze) od provajderskih
poslova. Osnivanjem Telrad Net-a poCinje nova era za kablovsku televiziju na
podrucju na kom Telrad Net pruza svoje usluge, novi naCin poslovanja, novi sajt i
novi objekti, sve sa ciljem Sto bolje komunikacije sa korisnicima. Od
06.02.2019.godine kompanija Mtel ad. Banja Luka postala je 100% vlasnik
kompanije Telrad Net d.o.o. Bijeljina

Kompanija Telrad Net na podruju RP Dasnica 1 posjeduje znaCajno izgradenu
kablovsku infrastrukturu.Najveci dio pretplatnicke mreze je izveden polaganjem tk-
kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce plasti¢ne cijevi, tako dasu
pomenuti kablovi zamjenjivi.Ovakav nacin polaganja kablova omogucava nastavak
izgradnje sopstvene infrastrukture koncipirane tako da se uz mala ulaganja mogu
implementirati nove Sirokopojasne tehnologije kao Sto su FTTH(Fiber To The Home-
Optika do kuce) i GPON mreze(Gigabit Passive Optical Network — Gigabitna pasivna
opticka mreza).

Ovgj dio je pokriven i signalom mobilne telefonije, a u tom cilju su izgradene i bazne
stanice mobilne telefonije. Na podrucju grada Bijeljine egzistiraju tri  mobilna
operaterai to: M:TEL, BH Telekomi Eronet.

5. Toplifikacija

Dio stambenog naselja ,,Dasnica 1* obuhvacen je postojeéom gradskom toplovodnom
mrezom. U neposrednoj blizini ovog naselja smjeStena je gradska toplana ,,Stolar.
Od toplane kreée magisralni vod ¢ 400 Sremskom ulicom.. Magistralni cjevovod ¢
400 se nastvlja Geteovom ulicom odakle je prikljucen kompleks “Kurjak” i nastavlja
Ulicom Prvog maja. Jedan krak - ¢ 125 - nastavlja Sremskom ulicom preko mosta. Na
uglu ulica Prvog maja i Cara UroSa jedan vod - ¢80 - se odvaja ka zgradi
Vodoprivrede. Na uglu Ulica Pvog maja i DuSana Baranjina su priklju¢ene zgrade na
lijevoj i desnoj strani. Ulicom DuSana Baranjina izgraden je krak ¢ 150 koji vodi do
stambeno poslovnih objekta oko objekta MUP-a (uz jugozapadnu granicu obuhvata
plana) i snabdijeva toplotnom energijom objekat MUP-a, stambene zgrade
“Marinkovi¢” i “Megastan” kao i zgrade u ulici Pere Stani¢a. Od zgrade MUP-a
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nastavlja vod ¢ 200 Ulicom Neznanih Junaka na koji su prikljuCene zgrade “KruSik” i
“Interijer”. Vod ¢ 400 nastavlja dalje ka centralnoj zoni grada Bijeljine uUlicom
Majora Gavrilovica.

Gasovod na podrucju grada Bijeljina sastoji se od: gasovoda srednjeg pritiska,
distributivne gasne mreze, mjerno-regulacionih stanica (dvije MRS) i kucnih
prikljutaka. Ukupna duZina izvedene gasne mreZze (gas srednjeg pritiska i
distributivna gasna mreza) iznosi oko 300 km od Cega je oko 13km gasovod srednjeg
pritiska i oko 287km distributivna gasna mreza

Gasovod srednjeg pritiska je povezni gasovod izmedu GMRS i mjerno regulacionih
stanica u Bijeljini. Vod je od PE cijevi i vodi se podzemno. Trasa je na javnim
povrSinama, uglavnom pored saobracajnica.

Gasna mreza srednjeg pritiska je izvedena od polietilenskih cijevi materijala HDPE
serije S5 SDR11 prema EN 1555, a zakrivljenje gasovoda je vrSeno lukovima prema
SRPS EN 1555-3:2013 standardu.

Gasna mreza srednjeg pritiska je cijelom svojom duzinom izvedena kao podzemna
preko javnih povrsina, zelenih povrsina ili trotoara. Minimalna dubina ukopavanja je
0,8m mjereno od gornjeg tjemena cijevi do nivelete terena. U obuhvatu RP ,,Dasnica
1* dio opisane mreZe izveden je gotovo u svim ulicama.

V. Privredne djelatnosti

Stepen razvijenosti privrede ngjvise utie na nivo Zivotnog standarda u odredenom
prostornom obuhvatu.

Prostorna cjelina koja je predmet ovog plana, samo je jedan od dijelova urbanog
podrucja grada Bijeljine. U odredenim segmentima moZe se posmatrati i kao
izdvojena cjelina koja ima svoje specifiCnosti, ali to je samo u slutaju, ako se
analiziraju osnovni elementi koji je karakteriSu: stanovnistvo, fizicka struktura,
saobracajna opremljenost, naslijede i sl.

Privreda i privredne djelatnosti ne mogu se analizirati na segmentu izdvojenom iz
urbanog podrucja kao jedanom od njegovih dijelova, niti se moze planirati razvoj
privrednih djelatnosti natom nivou.

Nizak nivo ekonomske snage stanovniStva, odnosno, nizak zivotni standard, koji je
rezultat stagnacije u privrednom razvoju utiCe na pojavu niza negativnih elemenata u
prostoru. Potpuno odsustvo planskog razvoja i disharmonija u razvoju i rasporedu
odredenih djelatnosti karakteristike su postojeéeg stanja na urbanom podrucju grada.
Doslo je do nelogi¢nog favorizovanja odredenih komercijalnih djelatnosti, posebno
trgovine, ali bez podloge u razvoju bazne privrede i domaceg sektora, a koje se
koncentriSu na uZe gradsko podrucje i uz glavne putne koridore, dok se ostali dijelovi
urbanog podrucja zanemaruju.

Analizirajuéi stanje na prostornom obuhvatu regulacionog plana, pokazuje se
odsustvo osnovnih pratecCih sadrZaja i funkcija kojima bi se podigao nivo i kvalitet
Zivota na ovom prostoru.

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana ,,Dasnica 1“ privredne kapacitete Cine
pojedinacni objekti sa djelatnostima komercijalnog, zanatskog i usluznog sektora. Uz
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Ulicu Sremsku, odnosno uz sjeverozapadnu granicu obuhvata plana, nalaze se objekti
benzinskih stanica sa prate¢im komercijalnim sadrZajima, tehnicki pregled vozila,
auto salon i skladidni kapaciteti, te trzni centar.

Ostali poslovni sadrzaji su uglavhom komercijalnog tipa sa dominacijom trgovine i
ugostiteljstva, a locirani su najcesce u prizemljima postojecih stambenih objekata oba
tipa stanovanja. Od zanatsko usluznih djelatnosti na obuhvatu plana pojavljuju se
manje zanatske radionice (kamenorezaCka, automehanicarska) smjeStene u sklopu
individualnih parcela i uz postojece individualne stambene objekte.

V. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Slicno kao i u slucaju privrednih djelatnosti, javne sluzbe nisu u dovoljnoj mjeri
zastupljene na ovom prostornom obuhvatu.

Povoljna okolnost lezi u blizini gradskog centra u kome su skoncentrisane gotovo sve
javne funkcije. DruStvene djelatnosti: predSkolsko vaspitanje, socijalana zastita,
zdravstvo, kultura, i javne funkcije, skoncentrisane su u zoni centra grada i
mjestimiCno u zonama proSirenog centra, a kojima gravitira stanovniStvo ovog
naselja. Uzimajuci u obzir veli¢inu ovog stambenog naselja koja nije velika, postojeéa
Osnovna Skola i djeciji vrti¢ koji su u sklopu obuhvata sasvim zadovoljavaju potrebe
naselja za ovim ustanovama

VI. Zivotna sredina

EkoloSko planiranje se zasniva na utvrdivanju odnosa izmedu urbanih funkcija,
Zivotne sredine, prirodnih resursa i ekoloSkih efekata pojedinih aktivnosti radi
unapredenja kvaliteta Zivotne sredine. Opsti ciljevi ekoloSkog planiranja su:

e da se izbjegne stvaranje novih ekoloSkih problema pri izboru lokacija,
planiranju i projektovanju svih novih objekata, primjenom ekoloskih
kriterijuma i sagledavanjem mogucih posljedica na Zivotnu sredinu,

e da se iskoriste sve mogucnosti za unapredenje Zivotne sredine kroz urbanu
rekonstrukciju i revitalizaciju.

Zastita Zivotne sredine u procesu planiranja dio je strategije odrzivog razvoja koja se
ogleda u "oCuvanju, zastiti, obnovi i poboljSanju ekoloSkog kvaliteta i kapaciteta
sredine kao i kvaliteta Zivota "(Zakon o zastiti Zivotne sredine, Sl. gl. RS, br. 53/02).
Navedene zahtjeve moguce je realizovati uz uslov da se sagleda i analizira postojece
stanje:

e Vode, tlai vazduha,

e Urbanog standarda,
e Prirodnih vrijednosti i kulturno—istorijskog dobra,
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e ZaStite od elementarnih nepogoda, tehniCkih opasnosti i ratnih dejstava.

Pod zaStitom prirodnih vrijednosti, podrazumjeva se zaStita nacionalnih parkova,
memorijalnih podrucja, parkova prirode, rezervata prirode, kao i spomenika prirode i
prirodnih rijetkosti.

Pod zaStitom kulturno-istorijskog naslijeda i njegove okoline podrazumjeva se zastita
graditeljskog naslijeda, spomenika i spomenickih cjelina, arheolodkih lokaliteta,
spomen obiljezja, kao i prostora znaCajnih istorijskih i ambijetalnih vrijednosti i
karakterisika.

Osim toga, istim zakonom propisano je da se planskim dokumentima utvrduju uslovi i
mjere zastite od elementarnih nepogoda, tehniCkih katastrofa i ratnih dejstava, u
smislu izgradnje zaStitnih objekata, odgovarajuce prostorne organizacije naselja,
razmjeStaja objekata od vitalnog znacaja i industrijskih zona, razmjeStaja saobracaja i
drugih objekata infrastrukture, razmjeStaja zdravstvenih vatrogasnih i drugih objekata
od znaCaja za prudanje pomoci stanovnistvu, kao i u smislu obezbjedenja osnovnih
potreba odbrane i zaStite stanovniStva i materijalnih dobara u slucaju rata i neposredne
ratne opasnosti.

Monitoring kvaliteta ostalih elemenata i faktora Zivotne sredine nije uspostavljen te
nema brojCanih pokazatelja o optereéenosti vazduha, kvalitetu zamljista, jaCini buke
iz saobracajnice i u stambenim zonama i sl. Zbog toga Ce prikaz stanja kvaliteta
Zivotne sredine ostali na nivou procjene pri ¢emu ce se apostrofirati moguci uzroci
njihovog zagadenja.

Analiza stanja voda

- za pice i ostale potrebe stanovniStva koristi se voda iz gradskog vodovoda.
Prema dobijenim podacima iz nadlezne ustanove, utvrdeno je da je u
proteklom periodu izvrSena rekonstrukcija i proSirenje postoje¢e vodovodne
mreze. ;

- kvalitet vode iz postojecih ru¢nih pumpi kojih ima u zoni porodi¢nog
stanovanja u obuhvatu plana, nije ispitan;

- minimalni nivo podzemnih vodaje 1,5m;

Svi postojeCi objekti u obuhvatu su prikljuceni na kanalizaciju. PrikljuCivanje
objekata i ukidanje postojecCih septickih jama predstavljaju jedan od najznacCajnijih
vidova zastite Zivotne sredine.

Zemljiste

Kao osnovni element prirode, zamljiste je vrlo sloZzen ekoloski sistem, jako osjetljiv
na razliCite uticaje i promjene, te u tom smislu dolazi i do promjena njegovih
osnovnih karakteristika.

Negativni uticaji na tlo najéeS¢e se ispoljavaju:
= nepravilnim odlaganjem raznog otpada,
= neadekvatnom odvodnjom otpadnih voda,
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= prekomjernom upotrebom sredstava za zastitu bilja i meneralnih dubriva,
= sagorjevanjem nafte i njenih derivata,
= degrdacijom tla povrSinskom eksploatacijom, itd.

Napred opisano stanje i nacCin ispustanja fekalnih voda stvara mogucénosti i za
zagadenje tla. Osim toga, zemljiSte u granicama uZe i Sire zone zaStite koristi se u
poljoprivredne svrhe pri C¢emu se, prihranjivanje poljoprivrednih kultura, vrSi
sredstvima koja se ne bi smjela primjenjivati u zaStitnim zonama izvoristima.
Nekontrolisana upotreba sredstava za zaStitu bilja i vjeStaCkog dubriva, narocito
dugotrajna i prekomjerna upotreba azotnih i fosfatnih dubriva, uzrokuju zagadenja
zemljista kao i podzemnih voda.

Mogucnosti zagadenja tla isto kao i zagadenja voda naglaSene su uz saobracajnice.
Uglavnom su zagadenja teSkim metalima koji se vazduhom i vodom prenose u tlo.

Vazduh

ZnaCajna zagadenja vazduha i ona koja su konstantnog karaktera poticu od
saobracajnih sredstava. Problem aerozagadenja od uticaja saobracaja moze biti
prisutan, posebno u onim ulicama koje su nedovoljno prohodne i u loSem stanju u
pogledu gradevinskih, konstruktivnih i saobraéajnih elemenata, a takve su uglavhom
na podrucju Gvozdevica.

Zastitno zelenilo nije zastupljeno u mjeri u kojoj bi Stitilo stanovnistvo od uticaja
praSine i izduvnih gasova zastarjelih vozila. Zagadenja vazduha, nastala od uticaja
saobracaja dodatno se povecavaju u zimskom periodu kada se za grijanje, koriste pecCi
na kruta goriva— ugalj.

Uz frekventne pravce, realne su pretpostavke da je vazduh optereéen praSinom.
Bijeljina nema kanalizacionu mreZu i pranje ulica nema puni efekat iz razloga Sto se,
nakon isuSivanja kolovoza, na njegovoj povrSini zadrze najfinije Cestice praSine.
Dovoljna je mala vibracija vazduha da Cestice po¢nu lebdjeti i tako najvise zagaduju
upravo ong dio vazduha koji ¢ovjek udise.

Buka i vibracije

Buka kao vid zagadenja najviSe ugroZava dijelove naselja uz saobracajnice, i to
najviSe duz Ulica Sremska, Neznanih junaka i DuSana Baranjina, te i Ulicom Cara
UroSa. Teretni saobracaj stvara nedozvoljenu buku koja Cesto prelazi maksimalno
dozvoljen nivo o Cemu ne postoje zvanicni podaci, te se u nivou buke na ovim
lokacijama moze samo pretpostavljati.

Prirodne vrijednosti i kulturno — istorijska dobra

Na prostoru obuhvata regulacionog plana nema prirodnih vrijednosti i kulturno-
istorijskih dobara.

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava
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Prostor obuhvata regulacionog plana ,,DaSnica 1“ relativno je izloZzen opasnostima od
poplave, jer je cijelom duzinom svoje jugoistoCne i sjeveroistocne granice oslowen na
kanal DaSnicu. Uredenjem kanala znaCajno su poboljSani uslovi sa ovog aspekta. Sve
aktivnosti vezane za zastitu od poplava rjeSavaju se na nivou Grada.

U slucaju tehnickih nepogoda kao $to su poZari, nema organiziranih sredstava i
izgradenih objekata u samom naselju nego se problem rjeSava sa gradskog nivoa. Ista
je situacija i u sluCaju zagadenja pitke vode koju stanovistvo koristi iz gradskog
vodovoda. Postojeée ru€ne pumpe koriste se za dobijanje tehniCke vode. Kvalitet
ovakvih voda nije utvrdivan.

Posebni planovi za zaStitu stanovniStva od elementanih nepogoda, tehnickih katastrofa
i ratnih dejstava razradeni su na nivou Grada Bijeljina.

VII. Bilansi koriStenja povrsina i objekata

Prostorni obuhvat regulacionog plana "Dasnica 1" ima povrSinu od 27,90 ha. Na
ovoj povrsini dominira porodi¢no stanovanje. Viseporodi¢no stanovanje, kao i drugi
sadrZaji svode se na pojedinaCne objekte.

Bilansi koriS¢enja zemljista i resursa:

zemljiste P (ha) % obuhvata
izgradeno 7,35 26,38%
neizgradeno 20,51 73,61%
ukupno 27,86 100%

Bilans zastupljenosti namjena:

namjena Ppod objzektlma Pbrléto % obuhvata
(m?) (m?)

.| porodi¢no 26793,58 44376,90 9,62%
stanovanje viseporodi¢no | 8136,52 34930,10 43415,28 87792,18 2,92% 12,54%
drustvene i javne funkcije 3186,56 5674,56 1,14%
posiovanje komercijalnog 4871,80 6436,47 1,75%

i usluznog sektora

privredni kapaciteti 4398,67 7649,87 1,58%
pomocni objekti 3709,71 3709,71 1,33%
islamsko groblje 14711,00 / 5,28%
saobracajnice -  bez

obodnih  kojima ide 20413,00 / 7,32%
granica obuhvata
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- Na prostoru obuhvata Regulacionog plana ,,Dasnica 1* u sadaSnjem stanju
evidentirana su 334 domacinstva u porodicnom stanovanju Sto Cini
prosjecno oko 1.336 stanovnika.

- U viSeporoditnim stambenim objektima evidentirano je 561
domacinstavo, odnosno prosjecno oko 2.244 stanovnika.

Ukupan broj stanovnika na teritoriji obuhvata u progeku iznosi oko 3580
stanovnika

C. POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA
| KORISCENJA PROSTORA

I.  Stanovnistvoi stanovanje

Potrebe, mogucnosti i ciljevi buduceg razvoja prostornog obuhvata koji se tretira
ovim planom, a sa aspekta stanovnistva i stanovanja su sljedece :

Kako na prostornom obuhvatu egzistiraju vece neizgradene povrSine, potrebno je
teziti ujednacenju gustine naseljenosti koja je u sadasnjem stanju veoma razlicita u
pojedinim dijelovima obuhvata. Obzirom da je Urbanistickim planom grada Bijeljine
definisana namjena povrSina u kojoj se za cijeli obuhvat definiSe mjeSoviti tip
stanovanja, potrebno je uvoditi viSeporodicni tip stanovanja u skladu sa prostornim
mogucnostima odgovarajucih lokaliteta i time uticati i na gustinu naseljenosti sa jedne
strane, ali i na optimalne koeficijente izgradenosti i koris¢enja prostora. Naime na
manjim izgradenim povrSinama smjestit e se veci broj stanovnika, a istovremeno
obezbijedit Ce se dovoljan dio slobodnih povrSina za smjestaj svih onih neophodnih
sadrZaja koji idu uz stanovcanje.

U smislu ostvarenja definisanog strateSkog cilja postavljenog Urbanistickim planom
grada Bijeljine u stambenim zonama potrebno je definisati javne zelene povrsine,
osmisliti uredenje dvorista u zonama porodi¢nog stanovanja i posebno osloboditi
individualne parcele od prisustva pomocnih objekata i posebno ekonomskih objekata
neprimjerenih zoni uzeg urbanog podrucja kojoj pripada ova prostorni obuhvat. Na
ta] naCin priblizit ¢e se, a potom i postiCi postavljeni strateski cilj koji podrazumijeva
podizanje kvaliteta urbane strukture i urbane kulture dijelova urbanog podrucja, kao i
cjeline urbanog podrucja grada Bijeljine.

1. Privredne djelatnosti

Potrebe, moguénosti i ciljevi razvoja privrednih djelatnosti za zonu kojoj pripada
stambeno naselje ,,Dasnica 1* definisani su i usmjereni UrbanistiCkim planom grada
Bijeljine. U stambenim zonama proSirenog centra potrebno je razvijati linearne centre

29



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

duz glavnih gradskih saobraéajnica, a $to podrazumijeva poslovanje razmjesteno u
prizemljima novih stambeno-poslovnih objekata koji formiraju ulicne frontove.
Stambeno naselje ,,D3nica 1* ima sve pogodnosti i uslove za razvoj ovih centara.
Granicu naselja Cine glavne gradske saobracajnice od Cega su Neznanih junaka i
Dusana Baranjina ulice koje ovo naselje spajaju sa centralnom gradskom zonom.
Poslovne djelatnosti koje se mogu pojaviti u sklopu naselja moragju biti kompatibilne
osnovnoj funkciji — stanovanju, a izrazene su potrebe, te evidentirane mogucénosti za
uvodenje sadrZaja iz oblasti druStvenih i javnih funkcija.

I11. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Operativni cilj koji je postavljen Urbanistickim planom jeste podizanje nivoa
opremljenosti i nivoa usluga u objektima javnih funkcija uz proSirenje, rehabilitaciju i
modernizaciju postojecih kapaciteta i po potrebi uvodenje novih.

U skladu sa prihvacenom demografskom projekcijom za planski period i prostornom
organizacijom grada, sagledavaju se i procjenjuju potrebe kapaciteta i distribucija
drustvenih djelatnosti. U sklopu oblasti drustvenih djelatnosti koje predstavljaju vazan
segment urbane ogranizacije gradske sredine podrazumijevaju se: obrazovanje
(predskolsko, osnovno, vise i visoko obrazovanje, dacki i studentski standard),
socijalna zastita, zdravstvo, kultura, fiziCka kultura, javne funkcijei sakralni objekti.

Preporuke za odrZivost buduce racionalne prostorne organizacije grada, odrazavaju se
i na stambena naselja koja Cine urbanu matricu oko centralne gradske jezgre, a
podrazumijevaju:

- da se okviru postojeCih stambenih zona treba u principu teZiti ka poveéanju
indeksa izgradenosti u cilju stvaranja povoljnih odnosa izmedu koris¢enja zemljista i
njegovog uredenja,

- u stambenim zonama koje okruzuju centralno gradsko jezgro potrebno je
preduzeti mjere urbane rekonstrukcije kako bi se zamjenom starog fonda izgradili
novi stambeni i poslovni objekti sa povoljnijim indeksom izgradenosti i gustinama
naseljenosti, racionalnim koris¢enjem gradevinskog zemljista, a u skladu sa
uobicajenim urbanistiCkim parametrima,

- u okviru funkcije stanovanja u stambenim naseljima treba planirati sve pratece
sadrzaje, organizovati sekundarne linearne centre i na taj naCin obezbijediti viSi nivo
kvaliteta zivljenja,

- obezbijediti da klasifikacija saobracajnica bude u korelaciji sa namjenama
povrSina, odnosno sa prostornim rasporedom naseljskih funkcija i funkcija gradskog i
regionalnog znacaja, tako Sto ¢e se na "jaCim” saobrac¢ajnicama naci pored jacih i
intenzivnijih sadrZaja i naseljske funkcije,

- planerskim i drugim mjerama treba omoguciti veci stepen uskladivanja
rekreativne funkcije safunkcijom rada, stanovanjai zastite Zivotne sredine,

V. I nfrastruktura
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U skladu sa planiranjem namjene povrSina, odnosno konceptom prostorne
organizacije i razmjeStaja planiranin sadrzaja i kapaciteta je i planiranje svih
infrastrukturnih sistema. U tom pogledu mora da se obezbjedi modernizacija,
rehabilitacija i razvoj infrastrukturnih sistema, kako bi se svim gradanim i privrednim
subjektima omogucila bolja ponuda i pristupanost mrezama i objektima
infrastrukture.

1. Saobradaj

Ciljevi razvoja saobracaja na podrucju opstine i grada Bijeljine definisani su vazeéim
planovima Sireg podrucja (prostorni i urbanisticki plan). Nivo regulacionog plana
odnosi se na analizu i rjeSavanje saobracajnih kretanja unutar interne mreZe stambenih
ulica u sklopu odredenog obuhvata.

Stambeno naselje ,,Dasnica 1“ ima interesantan polozaj u sklopu mreze gradskih
saobracajnica. Naime, granice naselja sa sjeverozapadne i jugozapadne strane Cine
gradske saobracajnice | reda, dakle dijelovi osnovne saobracajne mreze Bijeljine, a u
unutraSnjosti obuhvata razvijena je mreza stambenih i pristupnih ulica. Na ovaj nacin
naselje je homogena cjelina bez jakih saobracajnih prodora, dok je istovremeno
izuzetno povezano sa svim ostalim naseljima i cjelinama urbanog podrucja grada.
Zbog tezine rjeSavanja imovinskih odnosa, prilikom uzrade regulacionog plana tezZilo
se da se maksimalno zadrZe postojeci saobracajni koridori, te da se na istima predvidi
adekvatna rekonstrukcija. Za rekonstrukciju internih stambenih ulica i pristupa
usvojeni su minimalni standardi za ova rang ulica, a Sto podrazumijeva da je
minimalni poprecni profil stambene ulice 5,0m (bez trotoara), da je minimalna Sirina
pjeSaCkog trotoara 1,5m (postavlja se negdje obostrano, negdje jednostrano, a u
odredenim dijelovima obuhvata definisane su saobracajnice Sirine popre¢nog profila
5,50m bez trotoara). Minimalna Sirina pristupa (opsluzuju manji broj individualnih
parcela) iznosi 3,50m.

2. Vodovod i kanalizacija

Stambeno naselje “Dasnica 1” pripada uzem urbanom podruCju grada za koje je
planom Sireg podruCja propisano manje proSrenje na vodovodnom sistemu za
projektovani period do 2029.godine.

Koli¢ine vode su sraCunate na osnovu usvojene norme potroSnje gradskog
stanovniStva od =350 I/st/dan za srednju godisSnju potrosnju tipicno kontinentalnog
grada veliine do 100.000 stanovnika. Koeficijenti neravhomjernosti za maksimalnu
dnevnu i Casovnu potrodnju (kq=1,1; kn=1,3) usvojeni su na osnovu literaturnih
podataka za razmatrani tip naselja i vrstu potrosaca i merenja izvrSenih na postoje¢em
sistemu u toku 1991., 1993.1 1995. godine.

Ukupne kolicine potrebne vode za grad u razmatranom periodu iznose:

e Qsr.=3531/s
¢ Qmax.dn.=388,3 I/s
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* Qmax.cas.=504,8 I/s

Ove koliCine vode obezbijedice se proSirenjem kapaciteta izvorista "Grmic",
otvaranjem novih bunara.

Neophodno je hitno sprovesti sve mjere zastite u Zonama sanitarne zastite predvidene
pravilnikom o mjerama zastite, nacinu odredivanja i odrZavanja zona i pojaseva
sanitarne zaStite, podru€ja na kojima se nalaze izvorista.

| zgradnja vodonepropusne fekal ne kanalizacije sa sistemom za precis¢avanje otpadnih
voda, koja je u ubuhvatu "Dasnica 1" gotovo u cjelosti zavrSena, a uz ostale mjere
zaStite postepeno se ide ka cillju zna€ajnog smanjenja potencijalne opasnosti od
zagadenja izvoriSta i podizanja kvaliteta urbanog standarda na podrucju kaoko ovog
stambenog naselja, tako i grada u ¢jelini.

3. Elektroenergetska infrastruktura

Urbanistickim planom ovaj obuhvat je predviden za mjeSovito stanovanje, odnosno

individualno i viSeporodiCno stanovanje sa komercijalnim djelatnostima, kao i

odredeni procenat poslovnih i usluznih kapaciteta.

Prorafunom se, na osnovu dljedecih podataka, utvrduje okvirni elektroenergetski

bilans obuhvata MZ "Dasnica 1" i orijentacioni izbor jedinicne snage transformatora :
e Ukupan broj stambenih jedinica je ng= 1248

e Ukupan broj lokala je nj = 109 (bez potroSaca koji imaju sopstvene
traf ostanice)

¢ |nstalisana snaga po jednoj stambenoj jedinici Pis= 18 kW

Faktor istovremenosti potrosnje stambenih jedinica k1 se izraunava prema sljede¢em
obrascu:

k1= Koo + (L - Koo) 1/ (1248)”2 = 0,25 + (1-0,25) 1/(1248)”2 = 0,252

Faktor potraznje k2 iznosi:

k2=0,8

Ukupni faktor istovremenosti k; je:

ki=k1xk2=0,252%x0,8=0,2

pri cemu je maksimalna vrSna snaga svih stambenih jedinica:

Pms = Pisx ng X k;

Pms = 18 x 1248 x 0,2 = 4493 kW

Maksimalna vrsna snaga svih lokala, pri pretpostavljenoj prosjecnoj vrsnoj snazi za
jedan lokal Pvl =2 kW je:

Pml = nl x Pvl,

Pml =109 x 2 = 218 kW
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Ukupna maksimalna vrsna snaga svih potroSa¢a u obuhvatu MZ "Dasnica 1" , bez
potroSaca koji imaju sopstvene transformatorske stanice (BTS ,,Kurjak” ; NBTS
»Neskovi¢ 2 i BTS ,,Despotovi¢ 1) je:

Pm = Pms+ Pml = 4493 + 218 =4 711 kW

Na prostoru MZ"Dasnica 1" ima vise podzemnih 10 kV kablovskih vodova i
jedanaest trafostanica TS 10/0,4 kV Sto je naznaCeno na grafickom prilogu.

Postojeca instalisana snaga transformatorskih stanica za stambeno-poslovne objekte (
bez BTS "Despotovi¢ 1", BTS "NeSkovi¢ 2" i BTS "Kurjak" ) iznosi 5410 kW. To
znaCi, da postoji odredena rezerva za dodatni prikljuCak malog broja potrosaca u
obuhvatu Regulacionog plana Dasnica 1, s tim $§to se vecina transformatora
instalisane snage 630 kVA moze po potrebi zamjeniti transformatorima snage 1000
KVA. Pri tom treba naglasiti da dio potroSaca koji pripada obuvatu RP a napajan je iz
trafostanica koje suizvan podrucja RP nije uraCunat u bilans snage.

4. Telekomunikacije

ProSirenje telekomunikacione korisniCke pristupne mreze, rekonstrukcija postojece, u
vecem dijelu vazdudnih vodova, kao i prikljuCenje novoizgradenih objekata svih
namjena izvodice se podzemnim prikljuckom sa razvijanjem mreze mini kablovske
kanalizacije duZ javnih povrSina i trotoara zauzimajuci u Kkoristickom sekundrnom
razvodu priklju€aka obje strane ulice organizovanim vodenjem iz mini kablovskih
okana $to Ce se definisati tehniCkim rjeSenjeima Telekoma kod pojedinacnih zahtjeva
korisnika u skladu sa definisanim projektima proSirenja telekomunikacione mreze.

Pristupne mreZe ¢e se ubuduce graditi samo u kablovskoj kanalizaciji kao elasti¢ne
mreze sa velikim moguc¢nostima promjene vrste prikljucka. Zbog ovakvih zahtjeva
planira se viSe opstickih prstena kroz kablovku kanalizaciju.

Kako se pristupne mreZze u budu¢em planskom periodu planiraju isklu€ivo kao
kablovska kanalizacija svi planirani linijski sistemi uskladeni su sa potezima linijskih
sistema ostalih komunalnih instalacija (el ektroenergetske, vodovodne i kanalizacione,
toplovodne i gasovodne). To znaCi da Ce se pratiti tempo izgradnje ostalih
infrastrukturnih linija i mreZa i istovremeno u saobracajnicama u kojima je ona
planirana, planirati sa obe strane ulice i vodove telekomunikacione kablovske mreze,
aradi izbjegavanja ponavljanjaradova naiskopima na saobraéajnicama.

Perspektive razvoja telekomunikacija na posmatranom prostoru dijelom su veé
definisane investicionim programima i projektima nadleznih preduze¢a ovog vida
javne infrastrukture, a u narednom periodu predstoje istraZivanja, utvrdivanje potreba
u skladu sa intehzitetom urbanizacije i izgradnje novih objekata stambenih i drugih
namjena, te ¢e se u skladu sa tim definisati i rekonstrukcija, proSirenje i nova
izgradnja vodova | objekata ove infrastrukture. Cilj buduceg razvoja
telekomunikacione infrastrukture jeste Sto bolja i kvalitetnija pokrivenost veéeg
juznog podrucja urbane zone grada u kojoj tretirani obuhvat zauzima znaCajnu
povrsinu.
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5. Toplifikacijai gasifikacija

Snabdijevanjem toplotnom energijom potroSaca grada Bijeljina treba da se zasniva na
sljedecim opstim principima:

- Maksimalnom koristenju enegetskih potencijala i izgradenih kapaciteta
prisutnih u gradu i Sirem okruzenju,

- lzboru optimanih primrnih izvora u proizvodnji sekundarne energije
(geotermalnaenergijai prirodni gas),

- Optimalnim kapacitetima objekata i vodova enegetskih sistema koji
morgju biti komplementarni u zadovoljavanju ukupnih potreba
potroSaca u toploti;

- Povoljnoj strukturi energije isporucene krajnjem korisniku sa
povecanjem uce$¢a plemenitih oblika energije (geotermalna energija i
prirodni gas);

- Sto vecéoj zaStiti Zivotne sredine i ukupnog standarda Zivota i rada u
gradu.

Navedeni opsti principi ¢e u maksimalnoj mjeri biti ostvareni ukoliko se buduca
rjeSenja u snabdijevanju potrosaca toplotom budu oslanjali na:

- Razvoj i Kkoristenje, pod komercijalnim uslovima, prisutnih
geotermalnih potencijala podrucja Bijeljine kroz eksperimentalno
postrojenje za dio grada u prvoj fazi, a zatim saglasno ukupnim
rezultatima i ekonomskim pogodnostima kroz komercijalna
postrojen;ja,

- Razvoj i plasman prirodnog gasa iz gasovoda sistema Srbije i Crne
Gore u Sirokoj potrosnji, industiji itd.

- Umjereni razvoj postojeceg sistema daljinskog grijanja u mjeri koliko
je to potrebno da bi se efikasno iskoristili postojeéi objekti i vodovi
sistema i prikljucili na sistem pre svih objekti za kolektivno
stanovanje, javni i poslovni objekti koji imaju postojece kotlarnice ali i
drugi.

U tom smislu u buduénosti ¢e biti nephodno saciniti upotrebnu tehno — ekonomsku
analizu alternativnih ali istovremeno i komplementarnih rjeSenja u snabdijevanu
potrosaca toplotnom energijom kako bi se na optimalan nacin iskoristile komparativne
prednosti svakog od njih imajuéi u vidu niz faktora kao Sto su KkoriStenja, visina
potrebnih a posebno pocetnih sredstava, okolnosti u eksploataciji, pouzdanost
snabdijevanja itd. Optimalno rjeSenje ¢e pokazati u kojim dijelovima grada i u kojim
razvojnim fazama svaki od komplementarnih sistema treba da dobije razvojnu
prednost.

Prostornim planom Grada Bijeljina definisana je trasa magistralnog gasovoda sa
dvije tacke ulaza napodrucje RSi Grada Bijeljina i to:

na granici Srbije/Bih kod Macvanskog Prnjavora i sluzi kao osnov za izgradnju
magistralnog gasovoda granica Srbije/BiH — Bijeljina — Banja Luka — Novi Grad
kojim se predvida gasifikacija gevernog dijela RSi

kod Sepka, za pravac Zvornik - Kladanj - Sargjevo. Od ove ulazne tatke planiran je i
krak koji bi se kod Bijeljine prikljucio na prethodno navedeni magistralni gasovod.
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Planirani magistralni gasovod je u buducem periodu od posebnog znacaja, kao
primarni vod, za izvedenu gasifikaciju na podruju Grada Bijeljina (gas srednjeg
pritiskai distributivna gasna mreza).

Urbanistickim planom grada Bijeljina, kao strateSkim dokumentom prostornog
uredenja uzeg podrucja u odnosu na Prostorni plan, definisana je gasifikacija u okviru
urbanog podrucja grada Bijeljina.

6. Zelene povrsine

Zelene povrSine su jedina gradska struktura koja moze da smanji ljetne temperaturne
ekstreme, poveca relativnu vlaznost vazduha, doprinose provjetravanju grada,
filtraciji praSine, redukciji buke, zastiti flore i faune, zastiti karakteristicne slike grada
i obezbjedi adekvatnu rekreaciju stanovnistva. U tom cilju potrebno je poStovati
osnovne principe neophodnosti  uspostavljanja  skladnog odnosa izmedu
arhitektonsko-gradevinskih objekata i zelenih povrSina.

Okvirno formulisani normativ za zelenilo:

Usvojeni normativ od 25,0 m® zelene povrine za jednog stanovnika je u ovom
podneblju u skladu sa lokalnim ekoloskim uslovima. U vezi sa konkretnim
karakteristikama podneblja u cilju saniranja nepovoljnih mikroklimatskih efekata,
osnovu zelenih povrsina u naselju Cini srednje visoki i visoki dendroloski materijal uz
procenat primjene Zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih povrsina.
Normativ gradske zelene povrSine za pasivnu rekreaciju, 45,0 % na zelene povrsine sa
elementima aktivne rekreacije i 10,0% za ostalo.

Zelene povrsine za pasivnu rekreaciju: 11,25 m?/st.

- gradski parkovi 4,00 m?/st,
- skverovi, $etalista, linearna zelenila, blokovsko zelenilo 7,25 m?/t.

Zelene povrsine aktivnu rekreaciju: 11,25 m%/st

- zelenilo sportskog centra 5,00 m%/st
- zelenilo stambene zone sa elementima aktivne rekreacije 6,25 m?/st

Ostale zelene povrsine: 2,50 m?/st.

Buduéa rjeSenja treba da obezbjede oCuvanje ekoloSkog kapaciteta i poboljSanje
kvaliteta Zivotne sredine uz maksimalno smanjenje aktivnosti koje imaju negativne
efekte i da se planiranim namjenama ne uvode sadrZaji koji Ce Stetno djelovati na
prirodne i stvorene vrijednosti. U okviru postojeCih i planiranihn namjena radi
spreCavanja nepovojnih uticaja i obezbjedivanja nivoa kvaliteta sredine prema
propisanim standardima koji se odnose na koris€enje prostora, ozelenjavanje i
odnoSenje komunalnog otpada, posebnu paznju treba obratiti na oblikovanje prostora,
koji svojom funkcijom i izgledom treba da doprinese stvaranju skladnog ambijenta.
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Urbano zelenilo jaCa identitet grada, moze poboljSati njegovu privlacnost za zivot,
rad, ulaganja i turizam, zato ti prostori mogu pridonositi kvalitetu Zivota te
konkurentnosti gradova.

V.  Zivotnasredina

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podrucju Semberije kojem je, kroz
prostorni plan RS, utvrdeno mjesto administrativnog, kulturnog i industrijskog centra
regije. Ta Cinjenica uslovljava veliki priliv stanovniStva, te ¢e potrebe za stanovanjem
i poslovnim prostorima biti veoma izraZene, narocito blizu centra grada.
podrucja prema UrbanistiCkom planu Bijeljine.
Planerima — urbanistima i uCesnicima u realizaciji plana treba biti cilj da planirani
sadrzaj budu u duhu naCela zastit zivotne sredine (prema Zakonu o zastiti Zivotne
sredine). Prvenstveno se to odnosi na:
= Nacelo odrzivog razvoja kojim se podrazumjeva ocuvanje prirodnog blaga. U
predmetnom regulacionom planu to je, u prvom redu, voda za pice.
= Nacelo predostroznosti i prevencije kojim se zahtjeva ekonomicno KkoriStenje
komponenti Zivotne sredine pri Cemu je uslov da se Kkoriste najbolje
raspoloZive tehnologije.
= Nacelo zamjene kojim se propisuje da se postojece djelatnosti, koje mogu
imati Stetne posljedice na Zivotnu sredinu, moraju zamjeniti. U konkretnom
slu¢aju to se odnosi na intenziviranu poljoprivrednu proizvodnju u uzoj i Siroj
zoni zaStite izvorista.
= Nacelo integracije kojim se podrazumjeva zaStita ne samo odredenih
komponenti Zivotne sredine nego zastite Zivotne sredine kao integralne cjeline,
odnosno primjenom nacela integracije treba posti¢i da se medusobni uticaj
komponenti Zivotne sredine svede u okvire prihvatljivog.
= Nacelo saradnje i podjele odgovornosti obavezuje ostale ucesnike koji
ucestvuju u donoSenju i realizaciji plana da podjele odgovornost u procesu
zaStite Zivotne sredine.
» Kroz nacelo ucesce javosti i pristup informacijama stvara se mogucnost da se
u fazi planiranja i realizacije plana javnost upozna sa propisima vezanim za
zastitu zivotne sredine ali i da uCestvuje u donoSenju odluka.
= Nacelo ,,zagadivaC pla¢a“ obavezuje sve korisnike Zivotne sredine da plati
troSkove kontrole, prevencije ili sanacije od zagadenja zivotne sredine.

PoStujuci navedena naCela ostvarice se urbanizacija kojom e se zadovoljiti potrebe
sadasnjih i buducih stanovnika, pri ¢emu ¢e poboljsati kvalitet Zivotne sredine.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Koncepcija prostorne organizacije Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ u Bijeljini rezultat
je sinteze i valorizacije potreba, mogucnosti i ciljeva organizacije, uredenja i
korisCenja prostora unutar obuhvata plana, uz uvaZavanje postojeCeg stanja i
postojece urbane matrice naselja, definisane kroz detaljnu analizu postojeceg stanja.
Istovremeno, koncepcija prostorne organizacije predloZzena u izmjeni Regulacionog
plana, bazirala se i na svim promjenama, problemima i ograni¢enjima u prostoru,
nastalim poslednjih godina, a zbog kojih je, sustinski, oteZana implementacija
planskih  rjeSenja definisanih  prethodnim regulacionim planom (Izmjena
Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ — Sl.gl. Grada Bijeljina br. 12/10.) koji predstavlja
polaznu osnovu zaizradu ovog planskog dokumenta.

Sintezom prethodno navedenih elemenata, te obavezujuéih vazecih planskih
dokumenata, dobijeni su osnovni parametri planske koncepcije prostorne organizacije
prostora obuhvaéenog Regulacionim planom.

I.  Namjena povrsina

Sinteza i valorizacija potreba, moguénosti i ciljeva organizacije, uredenja i koris¢enja
prostora koji je obuhvat Izmjene dijela regulacionog plana ,,DaSnica 1“, detaljna
analiza vazeceg regulacionog plana i analiza zateCenog stanja na terenu rezultrirali su,
odnosno ,,uslovili“ prostornu koncepciju regulacionog plana za tretirani prostorni
obuhvat.

Istovremeno, poStujuci zadatu namjenu povrSina iz plana Sireg podrucja, kao i
osnovne saobracajne koridore kao dijelove mreze gradskih saobracajnica, te
preporuke definisane kroz smjernice za implementaciju UrbanistiCkog plana grada
Bijeljine, prostorni obuhvat ovog regulacionog plana u organizacionom smisiu
predstavlja stambeno naselje koje pripada zoni proSirenog centra grada Bijeljine sa
dobrim poloZajem i vezama sa neposrednim i Sirim okruZzenjem.

U izradi regulacionog plana cilj prostorne organizacije je da se uz stanovanje kao
osnovnu funkciju prostornog obuhvata uvedu razliCiti sadrzaji kompatibili ovoj
funkciji sa jedne strane i neophodni za podizanje kvaliteta zivljenja korisnicima
prostora sa druge strane. Cilj prostorne organizacije istovremeno je da se ispoStuju
osnovni elementi i parametri prostornog planiranja baziranog na postavkama
ekoloskih kriterija i zastite Zivotne sredine.

1. Osnovna namjena povrsina u prostornoj ¢jelini
Izradom regulacionog plana ,,Dasnica 1“, izmedu ostalog, vrsi se usaglaSavanje ovog
plana sa planom Sireg podrucja, kao zakonom definisana obaveza. U tom smidlu,

osnovna namjena povrsina u ovom dijelu urbanog podrucja grada Bijeljine definisana
je Urbanistickim planom grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 43/20.

37



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

U smislu definisanja osnovne namjene povrsina u obuhvatu regulacionog plana
izdvajaju se sledeée povrsSine (namjene):
- povrsine namijenjene stanovanju (porodi¢no i viseporodi¢no),
- povrSine namijenjene drustvenim djelatnostima (osnovna $kola,
obdaniste,),
- povrSine namijenjene  privrednim  djelatnostim  (komercijalne
djelatnosti),
- javne zelene povrSine (blokovsko zelenilo i parkovi tiSine) i
- zaStitno zelenilo (uz saobraCajnice i prostorne cjeline koje to
zahtijevaju).

2. Detaljna namjena povrsina

Stanovanje zauzima najveci procenat povrSine obuhvata plana, a pojavljuje se u dva
tipa— porodicno i viSeporodicno stanovanje.

U skladu sa stanjem zateCenim na terenu, u prostornoj planskoj koncepciji zadrzava se
dominacija porodicnog stanovanja, posebno u centralnim dijelovima obuhvata i u
dijelovima sa parcelama male povrSine. Polozaj ove prostorne cjeline koji je
neposredno uz centralno gradsko podrucje, prisustvo kanala Dasnica koji je regulisan
i gotovo u cijelosti uredSen, prisustvo osnovnih objekata drustvenih funkcija, uticali
su na pojaCane zahtjeve za izgradnjom viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata. Jasno je da se radi 0 veoma atraktivnoj zoni u sklopu urbanog
podrucja. Tako je u koncepciji planskog rjeSenja uveden znaCajan procenat
viSeporodi¢nih  stambenih i stambeno-poslovnih objekata. U prethodnom
regulacionom planu na ovom obuhvatu je, a u cilju umjerene rekonstrukcije izgradene
strukture, uveden tip viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata sa
ograni¢enim brojem stambenih jedinica. U ovoj izmjeni plana, a kao rezultat detaljne
analize potreba, prethodno navedena postepena i umjerena rekonstrukcija
gradevinskog fonda odrZava se kroz planiranje viSeporodi¢nih objekata manjih
gabarita i spratnosti P+4 i maksimalno P+5. Na taj naCin izbjegava se potreba
ogranicenja broja stambenih jedinica u ovim objektima, ali se drugim urbanistickim
parametrima postiZe usaglaSenost dva tipa stanovanja (individualno i viSeporodi¢no).

Poslovanje kao namjena povrsina u obuhvatu ovog regulacionog plana planira se u
viSe oblika. U skladu sa pravcima razvoja privrede definisanim Urbanistickim planom
grada Bijeljine, strategija razvoja usmjerava se na rekonstrukciju i reorganizaciju
vecCih privrednih kapaciteta u maloprivredne, odnosno razvoj malih i srednjih
preduzeca u skladu sa prethodno navedenim. Podrucje obuhvata Regulacionog plana
"Dasnica 1" u Bijeljini, sa aspekta privrednih djelatnosti ima specifican polozaj i
znaCaj za ong dio privrednih grana koje podrazumijevaju usluzni sektor, koji prema
urbanistickom planu grada Bijeljine treba da postane vode¢i u ukupnom privrednom
razvoju Grada u narednom periodu. Usluzni sektor, da bi postao noseci treba, ne samo
da prati potrebe privrede i stanovniStva, ve¢ da se javlja kao bitan faktor formiranja
privlatnog poslovnog okruzenja. Zato je neophodno pored tradicionalnih usluznih
delatnosti podsticati razvoj finansijskih, informatickih, bankarskih, razlicitih
intelektualnih i specijalizovanih usluga koje Ce pratiti zahteve koji ¢e nastati
ekonomskim, drustvenim, socioloSkim, a posebno tehnoloskim promjenama.
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U koncepciji izmjene regulacionog plana, kroz odredivanje lokacija poslovnih
sadrzaja vodilo se racuna da se stvore prostorni uslovi da se na ovom podrucju moze
locirati Sto viSe upravo usluznih djelatnosti koje i jesu primjerene ovom prostornom
obuhvatu. Tako se pored postojeCih kapaciteta, koji se planom predvidaju za
rekonstrukcije i proSirenja, planira i izgradnja novih, prioritetno duz ulica DuSana
Baranina, Sremske, Cara UroSa, Prvog maja i Pere StaniCa, a u sklopu planiranih
stambeno-poslovnih objekata, nizova i blokova viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao i
posebnih poslovnih objekata.

Trgovinskom sektoru se zbog njegovog znaCaja u koncepciji izmjena i dopuna
regulacionog plana daje posebno mjesto i uloga, sa jedne strane, jer je trenutno i u
postojecim odnosima upravo trgovina vodeca na podrucju obuhvata plana, a sa druge
strane jer se preko ove privredne grane, pravilnom reorganizacijom i podizanjem
kvaliteta i nivoa usluge moZe znaCajno uticati na polozZaj i privlacnost gradskog
podrucja u njegovom uzem i Sirem okruzenju. Pored trgovackih kapaciteta za prodaju
robe Siroke potrosSnje, koji su neizbjezan i joS uvijek kurentan vid ove grupe
djelatnosti, planom se predvidaju i trgovinski kapaciteti koji ¢e doprinijeti povecanju
atraktivnosti lokacija (specijalizovane, luksuzne, unikatne, umjetnicke i slicne robe i
usluge).

Zanatske uduge locirgju se u sklopu stambeno-poslovnih objekata porodi¢nog i
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, a veci obim ovih djelatnosti preporucuje se uz uli¢ne
poteze naroCito DuSana Baranina i Cara Uro3a, ali i u dijelovima porodi¢nog
stanovanja.

Planirani koncept se moZe realizovati pod uslovom da se u svim dijelovima prate i
poStuju ekoloski principi odrZivog razvoja, evropski standardi koji podrazumijevaju
visok stepen nivoa usluga primjeren gradskom podrucju, ali i ekonomnski koji ¢e
podsticati izmjenu postojece strukture u pravcu planirane

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti su zastupljene jednim objektom iz oblasti
obrazovanja (Osnovna $kola ,,Knez Ivo od Semberije”), te djeCijom ustanovom — vrtié
u neposrednoj blizini Skolskog objekta.

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti jesu onaj nivo centralnih funkcija koje su
skoncentrisane u centralnom gradskom jezgru, ali se zbog opterecenosti ove zone i
rasta grada dio javnih funkcija trenba pojaviti i u zoni proSirenog centra kojoj pripada
tretirani obuhvat. Upravo iz tog razloga, izmjenama regulacionog plana potenciranje
javnih funkcija, uredenje javnih povrSina, javno dobro i javni interes, razvoj
drustvenih djelatnosti i podizanje nivoa kvaliteta javnih, kulturnih i ostalih usluga
postaje okosnica koncepcije planskih rjeSenja.

U narednom planskom periodu, Ulica DuSana Baranina, odnosno planirani objekti uz
ovu ulicu, preuzeée ulogu linearnog centra gdje se po analogiji oekuje i prisustvo
odredenog procenta drustvenih i javnih sadrZaja. Pored vec postojecih objekata Skole i
djecijeg vrtica, neophodno je u poslovnom dijelu objekata uz Ulicu DuSana Baranina,
predvidjeti administrativne sadrzaje, predstavniStva firmi, turistiCke agencije,
klubove, umjetniCke galerije, Citaonice i sl.

Zelene povrsSine u smislu javnih uredenih povrsSina, zastitnog zelenila i zelenila
ograniceog korisCenja, vrlo su znaCajan element planske koncepcije prostorne
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organizacije odredene cjeline sa viSestrukim pozitivnim efektima i znaCajem. Planska
koncepcija, suofena sa znacajnim ogranicenjima uslovljenim postoje¢im stanjem, a
kada je u pitanju ekoloSko planiranje i koncept zelenih povrSina, posebnu paznju
posvecuje u prvom redu zastitnoj ulozi zelenila. U skladu sa fizickim mogucnostima
prostora planom se uz saobracajnice formiraju drvoredi visokog rastinja koje
predstavlja znaCajne zastitne zelene koridore saobracajnica. Postojece zelenilo, u vidu
linearnog zelenila-drvoreda potrebno je zadrzati i izvrSiti rekonstrukciju novim
vrstama drveca prema Sirini poprecnih profila ulica. PostojeCe drvorede prvenstveno
dopuniti sadnicama iste vrste kako bi se postigao kontinuitet i povezanost. Pri izboru
sadnog materijala prioritet se daje autohtonim vrstama i vrstama sa veéom
higijenskom i bioloSkom vrijednoS¢u. Autohtone biljne vrste bolje su prilagodene
uslovima stanista, a njihovo odrzavanje je jeftinije. Njihovom primjenom doprinosi se
oCuvanju bioloSke i pejzazne raznolikosti, Sto je znaCgno jer se ponekad radi o
ugrozenim i zaStiCenim biljnim vrstama. Prethodno navedeno posebno se odnosi na
uvodenje linijskog zelenila — drvoreda uz uredene obale kanala DaSnica. U ulicama
nedvoljne regulacione Sirine, gdje nije moguée podizanje zelenila potrebno je
razmotriti  alternativne nacCine ozelenjavanja, koji  doprinose povoljnijoj
mikroklimatskoj dlici naselja. Kompleksi namjenjeni poslovanju treba da sadrze
zelene obodne pojaseve na ivicnim delovima parcela. Ovi pojasevi treba da su
kontinurani i da se sastoje od nizova listopadnog i Cetinarskog drveda i Zbunja.
Potrebno je saditi vegetaciju otpornu na date uslove (topola, javor, dafina, zova,
tamaris i d.). Vrste bi trebale biti otporne na Stetnike i bolesti te druge nepovoljne
gradske uslove, te Citav niz dodatnih parametra svake pojedine lokacije: npr. u uskim
ulicama koristi se drvece manjeg ili uzeg habitusa; u ve¢im ulicama koriste se vrste
Siroke i razgranate kro3nje (pravilna proporcija veli€ine stabla i kroSnje u odnosu na
ostale prostorne elemente); na mjestima sa manje sunceve svjetlosti birgu se vrste
rahle i prozraCne kro3nje te sitnog lista zbog veceg propustanja sunceve svjetlosti; u
uli¢nim sklopovima izbjegavaju se vrste s krupnim, ¢vrstim i mesnatim plodovima;
potrebno je izbjegavati alergene i invazivne vrste; nezgodne mogu biti vrste vrlo
sitnog gemenaili dijelova ploda koji raznosi vjetar (za sadnju neposredno uz zgrade);
za tragjni efekt tokom cijele godine koristimo zimzelene vrste; itd. Djecije ustanove i
Skole treba odvojiti zelenim zaStitnim pojasom od okolnih sadrZaja. Zeleni pojas treba
da sadrZi nisku i visoku vegetaciju i time se povecava asimilaciona vrijednost ne samo
ovog prostora vec i Sire okoline.

Na ovim povrSinama, uz potrebno ozelenjavanje, mogucée je uvodenje i elemenata
parterne arhitekture (staza, odmorista, klupe i d.). Izbor vrsta drveca i Zbunja za
poSumljavanje navedenih povrSina mora biti uskladen sa edafskim karakteristikama
zemljista.

Na prostoru obuhvacenim planom, nalazi se i prostor postojeceg islamskog groblja
koje se Planom definiSe kao Park tiSine. Ova prostor nema vecih vegetacijskih
masiva, kao ni zelenog zaStitnog pojasa koji bi trebao da ima vizuelnu i
mikroekoloSku ulogu poboljsanja uslova. Prostor se odlikuje loSom povezanoScu,
deficitom dekorativnog parkovskog uredenja i nedostatkom zastitne obodne
vegetacije. U skladu sa tim, posebnu paznju treba posvetiti struénom ozelenjavanju
ovog prostora i uspoastavljanju odgovarajuceg zelenog tampona po njegovom obodu,
posebno prema sugednim stambenim zonamai susjednoj povrsini postojece Skole.
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Postoje¢a vegetacija obuhvacenog podrucja predstavlja ne samo biolosku veé i
ambijentalnu vrijednost ovog prostora i treba da se saCuva. Neophodna je njena
tehnicko-tehnoloska zastita prilikom izgradnje novih objekata.

Zelenilo u okviru parcela porodi¢nog stanovanja se ne treba zanemariti, jer se istice i
po kvalitetu i po starosti sadnog materijala, tako i u raznovrsnosti vrsta, te ga je
potrebno safuvati i zastiti u postupku nove izgradnje. Racionalan nacin ozelenjavanja,
jednostavan koncept i naCin oblikovanja treba da budu osova za planiranje i podizanje
zelenila na ovom prostoru.

Kanal Dasnica ima posebno mjesto u koncepciji zelene matrice grada Bijeljine. 1ako
vjeStacki, jedini je vodotok koji prolazi kroz urbano podrucje grada Bijeljine, odnosno
i kroz centralnu gradsku zonu. Kanal Da$nica svojim tokom prolazi kroz uze urbano
podrucje grada Bijeljine, tako da desnom obalom tangira na odredenim dijelovima i
centralnu zonu grada. Na taj nacin predstavlja bitan element koji, uz adekvatno
uredenje, izgradnju SetaliSta, saobracajnih i pjeSackih mostova, ima ulogu spone
izmedu centralne gradske zone i stambenih naselja koja je okruzuju.

Aktiviranjem povrSina duz rijeke sa prosirenjima zelenila se ostvaruje prodor zelenih
masa u grad. Uredenje keja kanala Dasnica izvrseno je u proteklom periodu u potezu
od 2,1km regulacije kanala i na 1,8km uredenje obala. Pored do sada izvedenih
radova neophodno je kontinuirano nastaviti prije svega ozelenjavanje poteza sa obe
strane kanala te osigurati kontinuitet SetaliSta opremljenog potrebnim urbanim
mobilijarom, formirati biciklisticku stazu, na povrSinama na kojima ima prostornih
mogucnosti i d. Aktivnosti koje se i u narednom periodu trebaju poduzimati odnose
sena

- uredenje partera — rekonstrukcija postojeCih saobracajnica i uvodenje
kontinuirane biciklistiCke staze i pjeSackog Setalista;

- hortikulturno uredenje poteza sa tatno definisanim dijelovima koji se posebno
ureduju, te dijelovima poteza na kojima se shodno prostornim mogucnostima
moZe uvesti tampon drvoreda. Dati prijedlog hortikulturnog uredenja u skladu
sa karakteristikama terenai podneblja.

- predvidjeti sav urbani mobilijar i opremu koja ¢e se smisleno i u
odgovarajucoj formi postavljati duz cijelog poteza koji se obraduje;

- predvidjeti vezu desne i lijeve obale kanala — planirati zamjenu postojeCih i
izgradnju novih mostova — pjeSacki mostovi — mostovi na kojima se mogu
pojaviti i odredeni sadrzaji i objekti;

- osmisliti sadrzaje na taCkama kontakta obala i mosta — odabrati polozaj
mostova na trasi kanala koja se obraduje u skladu sa postoje¢im i planiranim
sadrzajima na lijevoj i desnoj obali.

- Samo uredenje keja u potpunosti usmjeriti u pravcu razvoja sporta i pasivne i
aktivne rekreacije.

- Prilagoditi uslovima duz poteza — predloZiti mjesta jaCe koncentracije ovih
sadrZaja medusobno povezana biciklistickom stazom i SetaliStem

Saobracajne povrSine. Planirano stanje saobracajne mreze maksimalno je uskladeno
sa stanjem na terenu, poStujuci zahtjev definisane planom Sireg podruja —
Urbanistickog plana grada Bijeljine. Pored saobracajnih koridora definisanog reda
saobracajnica, planirane su i povrSine za parkiranje u zonama viSeporodi¢nog
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stanovanja, zonama oko sportsko-rekreativnih povrSina, poslovanja, javnih zelenih
povrsina, parkova tiSine.
U skladu sa planiranjem namjene povrSina, odnosno konceptom prostorne
organizacije i razmjeStaja planiranih sadrzaja i kapaciteta je i planiranje svih
infrastrukturnih sistema.

I, I nfrastruktura

1. Saobradaj

Saobradajni sistem

Planirani saobratagjni sistem zasniva se na postavkama vazeceg urbanistickog plana
grada, koji je saobra¢ajnu mrezu na podrucju Regulacionog plana DaSnica rangirao na
sledeci natin :

0 saobratgnicel reda
- Sremskaulica,
- dio Ulice Cara UroSa (od benzinske stanice "NeSkovi¢ do "Duda') koji
predstavljalogi¢an kontinuitet sa Sremskom ulicom,
- dio Ulice neznanih junaka, do raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja kod
mosta preko kanala Dasnica.

o0 Ostale saobracajnice su u rangu sabirnih i/ili pristupnih ulica i kolsko-pjeSackih
pristupa.

Sistem mirujucéeq saobracaja

Sistem mirujuceg saobracaja planiran je u slede¢im modalitetima :
- parkiranjem/garaziranjem u okviru parcele u zonama individual nog/porodi¢nog
stanovanja,
- upravnim i poduznim parkinzima u zonama kolektivnog stanovanja i javnih
sadrzaja,
podzemnim garazama ispod planiranih stambeno-poslovnih objekata,
garazama u prizemljima planiranih poslovno-stambenih objekata.

Elementi situacionog i nivelacionog plana

U skladu sa karakteristikama postojeceg stanja i drugim uslovima, formirani sistem
saobracajnica zasnovan je na situacionim i nivelacionim elementima koji su u skladu
sa funkcionalnim zahtjevima strukture vozila koja se oCekuje. Ravan teren, prostorni
sklop postojecih i planiranih objekata omogucili su relativno miran situacioni i
nivelacioni tok saobracajnica odgovarajuc¢im horizontalnim i vertikalnim elementima,
kako na samim trasama saobracCajnica tako i u raskrsnicama, kako je to prikazano na
grafickom prilogu - Plan saobracajne infrastrukture.
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U nivelacionom smislu, elemente nije bilo moguce dati jer zvanic¢na geodetska
podloga na kojoj je plan raden ne sadrzi visinsku predstavu. Medutim karakter terena
(semberska terenska ravan) nemaizrazenije reljefne karakteristike koje bi uslovljavale
specificna nivelaciona rjeSenja. Sa druge strane ovako izrazito ravan teren uslovljava
pojavu t.zv. "nultih nagiba" koji stvaraju teSkoe u gravitacionom odvodnjavanju
povrsinskih voda, ali se taj problem rjeSava na mnogo detaljnijem nivou nego Sto je
detaljnost regulacionog plana - projektima, Sto je predmet narednih faza - realizacije
regulacionog plana.

Geometrijski poprecni profili saobraéajnica

Geometrijski popre€ni profili komponovani su na osnhovu sljedec¢ih fukcionalnih
elemenata:

- saobracajne trake 3.25m, 3.00m, 2.75 m
- trotoari 1.50m - 2.00m
- parking mjesto za PA 5x2.5m

Na osnovu gornjih elemenata utvrdeno je viSe tipova geometrijskih poprecnih profila,
koji su prikazani i oznaceni na grafickom prilogu — plan saobraéajne infrastrukture.

Kolovozne konstrukcije saobraéajnica

U skladu sa uslovima terena, klimatskim uslovima, ekspertskoj procjeni saobracajnih
opterecenja na pojedinim elementima interne saobra¢ajne mreZe, mjereno brojem
prelaza standardne osovine (kao mjerodavnom pokazatelju) i moguéim vrstama
materijala na lokalnom podrucju, predvideni su odgovarjuci tipovi fleksibilnih
kolovoznih konstrukcija.

U narednim fazama razrade - izrade idejnih projekata i projekata za izvodenje,
kolovozne konstrukcije ¢e se utvrditi na osnovu konkretnih geomehanickih
karakteristika dobijenih ili konkretnim geoistraznim radovima (istrazne jame i li
busotine) ili ekspertskom procjenom geologa.

Vrste zastora pojedinih funkcionalnih dijelova poprecnih profila, naroCito trotoara,
slobodno vodenih pjeSackih staza i parking-mjesta, pozeljno je diferencirati
primjenom savremenih prefabrikovanih materijala ili takozvanih "Stampanih betona”,
u kom slu¢aju postoje mnogobrojne mogucnosti izbora kolorita, i teksture (“Srafure")
tih povrsina.

Planirana povrSina pod saobracajnicama (bez uraCunatih obodnih saobracajnica po
kojima ide granica obuhvata plana) iznosi 27222,80 m? (2,7 ha).

2. Vodovod i kanalizacija

Vodovod

U novoj planiranoj ulici u zoni obuhvata, paralelnoj sa ul.Cara UroSa i ul. 18.
Novembra potrebno je planirati novu vodovodnu mreZu.

Planirani su distributivni cjevovodi ¢ 100 mm i ¢ 150 mm
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Fekalna kanalizacija

U novoj planiranoj ulici u zoni obuhvata, paralelnoj sa ul.Cara UroSa i ul. 18.
Novembra potrebno je planirati novu fekalnu kanalizacionu mrezu.

Planirani su kolektori ¢ 200 mm
Kisna kanalizacija

U novoj planiranoj ulici u zoni obuhvata, paralelnoj sa ul.Cara UroSa i ul. 18.
Novembra potrebno je planirati novu kiSnu kanalizacionu mrezu.

Planirani su kisni kolektori ¢ 300 mm.

3. Elektroener getika

Izmjenom regulacionog plana MZ“Dasnica 1” predvidena je izgradnja novih objekata
kolektivnog stanovanja, stambeno poslovnih objekata i poveCanje spratnosti
postojeCih individualih stambenih objekata, $to istovremeno uslovljava i povecanje
instalisane snage TS 10/0,4 kV u obuhvatu plana.
Prateci dinamiku gradnje na ovom podrucju je ve¢ izgradena BTS Sremska 10/0,4kV;
630A na koji je do sada priklju¢eno ukupno 82 potrosaca.
Prema podacima RJ "Elektrodistribucija’ Bijeljina vidi se da postoji rezerva snage u
postojeCim transformatorskim stanicama. Medutim, zbog lokacije i udaljenosti
pojedinih TS 10/0,4 kV( kao Sto je BTS 10/0,4 kV; 630 kVA "Prva narodna') od
lokacija na kojima se grade objekti nije moguce u znatajnoj mjeri iskoristiti postojecu
rezervu u snazi.S druge strane rezerve pojedinih trafostanica 10/0,4 kV koje su u
neposrednoj blizini lokacija na kojima su izgradeni novi objekti su ve¢ prili¢no
iskoristene (BTS 10/0,4 kV; 630 kVA "4.juli" je optereéena 67% a BTS 10/0,4 kV;
630 kVA "Ekonomska Skola 2" je preoptereéena-prema procjeni 102%), tako da je
neophodna zamjena transformatora 630 kV A transformatorom 1000 kVA.
U kompletnom obuhvatu RP Dasnica 1 postojece trafostanice su popunjene, tj.
iskoriSteni su svi slobodni niskonaponski izlazi. Postoji ogranitena moguénost
priklju¢enja malog broja novih krajnjih korisnika. Imajuci u vidu da se za prikljucenje
svake lamele koristi zaseban izlaz u trafostanici, i da potrebna prikljucna snaga
prevazilazi postojeCe kapacitete, potrebno je predvidjeti izgradnju jo$ 9 trafostanica
snage od 630 do do 1000 kVA, prema skici u prilogu.
Analizom i poredenjem priloZzenih podataka RJ "Elektrodistribucija' Bijéjina i
iskazanih potreba u proraunu moZze se zakljuciti sljedece :

e prema proracunu je odnos Pms/ns = 3,6 kW / po stambenqj jedinici,

e prema proracunu pretpostavljena vrsna snaga po lokalu je 2 kW,
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e premapodacima RJ"Elektrodistribucija’ odnos Pm/n = 2,3 kW , gdieje Pm
ukupno opterecenje svih trafostanica u obuhvatu RP, a,,n podrazumijeva zbir
stambenih jedinicai lokala, bez potroSaca prikljucenih na privatne trafostanice
koje nisu u vlasnistvu ZEDP.

U narednom periodu moZe se oCekivati neznatno povetanje angazovane snage po
stambenoj jedinici, odnosno po lokalu. Zakljucak je da postojeée trafostanice nece
biti dovoljne za snabdijevanje elektricnom ener gijom novih objekata u obuhvatu
RP Dasdnica 1. Takode ¢e biti potrebno prosiriti mrezu postojeéih 10 kV
kablovskih vodova, u skladu sa dinamikom gradnje. Da bi se dugorocno
ostvarila rezerveva u snazi od min. 25% i maksimalno smanjili gubici pri
prenosu el.energije do potrosaCa, potrebno je planirati izgradnju joS 9
trafostanice snage od 630 do 1000 kVA, pri ¢emu je uzeto u obzir predvideno
povecanje broja potroSaca za oko 30% .

Trase kablovskih vodova za napajanje TS10/0,4 kV i raspored svih transformatorskih
stanica, postojecih i planiranih, u obuhvatu MZ “Dasnica1” prikazani su u grafickom
prilogu plana el ektroenergetske infrastrukture.

Ucrtane lokacije trafostanica ne treba da budu obavezujuce, ve¢ da sluze kao osnov za
odredivanje parcele za izgradnju trafostanice u tom dijelu. Lokaciju za izgradnju
trafostanica definisati prilikom izdavanja Lokacijskih uslova za izgradnju objekata, uz
saglasnost nadleznog ODS-a. Buduce investitore upoznati sa ¢injenicom da za vecinu
novoizgradenih viSeporodicnih objekata ne postoje kapaciteti za prikljuCenje na
niskonaponsku mreZu, te da je potrebno da se obrate nadleznom ODS-u, oko
dogovora za odredivanje parcele za izgradnju nove trafostanice. Trafostanice se grade
na zasebnoj parceli, koja se formira iz postojece parcele, ili u skopu samog objekta.
Takode, neophodno je predvidjeti i prostor za nesmetan pristup vozilom trafostanici.
U ovom podrucéju potrebno je rekonstruisati i dograditi 35 kV mrezu koja
povezuje €vorne trafostanice. U tu svrhu planirana je izgradnja podzemnog 35
kV kabla Ccija Ce trasa i¢i duz sjeverozapdne granice obuhvata RP Dasnica 1.
PredloZena lokacija trase 10 kV i 35 kV podzemnih kablova i planiranih
trafostanica nije obavezujuca, posto je uslov za izgradnju rjeSavanje imovinsko
pravnih odnosa.

35KkV i 10 kV kablove neophodno je poloziti u rovu na dubini od minimum 0,8 m, uz
ostale tehnicke uslove i detalje koji ¢e biti definisani glavnim projektom. Svi objekti
elektro energetske infrastrukture ¢e se graditi u skladu sa potrebama, prateci
dinamiku gradnje ostalih objekata, sve prema Lokacijskim uslovima,
standardima, propisimai Zakonima.

Transformator ske stanice

U obuhvatu prostora MZ“DaSnica 1” izgradene transformatorske stanice su tipske i
fabriCki atestirane. Izgradnjom novih TS10/0,4 kV;1000 (630) kVA zadrzava se isti
tip i omogucava, kada se ukaZze potreba, zamjena transformatora snage 630 kVA
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novim transformatorima snage 1000 kVA. Minimalne dimenzije temelja trafostanica
tipaBTS su 2,3x2,9 m, aako su u pitanju trafostanice MBTS onda su njene dimenzije
5,5x4,5 m. Broj i raspored ¢éelija zavisi od projekta.
Blindirane ili montaZzne transformatorske stanice (betonske ili metalne kuéice) su po
svojoj konstrukciji namjenjene za prikljucak na srednjenaponsku kablovsku mrezu u
gusto naseljenim gradskim podruc¢jima. Za montazu je potrebna minimalna slobodna
povrsSina koja treba da bude veca od povrSine same transformatorske stanice samo za
potrebe manipulacije, i to po jedan metar sa svih strana. Pristup sa strane za montazu
transformatora treba da bude tvrda povrSina, odnosno gradska ulica. Oko izgradene
transformatorske stanice nije potrebno izvoditi nikakvu ogradu, poSto pristup
dijelovima pod naponom nije mogué, osim u slucaju nasilne provale.
Prema raspoloZivom prostoru birace se lokacije transformatorskih stanica u slobodnoj
povrsini, tako da je pristup za manipulaciju i odrZzavanje optimalan.
Transformatorske stanice treba da posjeduju sljedece tehnicke karakteristike:

e Vrsta TS10/0,4 kV: limena oklopljena (blindirana), tipska na betonskom

temelju

e Dimenzijetemelja: 4 x 2,5 m, odnosno 6 x 4 m

e Broj transformatorskih ¢elija, 10 kV: prema projektu

e Broj vodnih Celija, 10 kV: prema projektu

e Rezervna ¢elija 10 kV (neopremljena): 1

e Transformator: 10/0,4 kV, 1000 (630) kVA

o Niskonaponski blok: - broj NN izlaza 400 A : minimum 6,a po mogucénosti 8

- izlaz za vanjsko osvjetljenje: 2
- kontrolno mjerenje na NN strani 0,4 kV

Niskonaponska kablovska mreza

Napajanje stambeno poslovnih objekata se izvodi niskonaponskim kablovima tipa
PPO0,PP 00-a i XLPE koji se polazu sa niskonaponskih izlaza u transformatorskim
stanicama, u rovu na dubini ngijmanje 0,8 m. Pri polaganju prikljucnih energetskih
kablova postoji mogucnost ukrstanja i priblizavanja sa drugim kablovima (VN i NN
energetski kablovi, telekomunikacioni kablovi, vodovi kablovske televizije), te sa
saobracajnicama instalacijama vodovoda, centralnog grijanja i kanalizacije, pa je
neophodno radove izvesti shodno odredbama tehnickih propisa koji definiSu nacin
polaganja kablova u tim situacijama.

PrikljuCak svakog objekta se izvodi na kablovskom prikljuénom ormanu, po potrebi
prolaznom, koji treba da bude montiran na fasadi objekta kod svakog ulaza. Prolazni
kablovski prikljucni ormani omogucavaju da se jednim kablom dovoljnog preseka
mogu prikljuciti i po dva objekta.
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Presiek kabla mora biti u skladu sa oc€ekivanim maksimalnim opterecenjem svakog
objekta i maksimalnim dozvoljenim padom napona, Sto e se rjeSavati glavnim
projektom infrastrukture za svaki objekat, a na osnovu projektovanih energetskih
potreba i arhitektonskih rjeSenja svakog pojedinatnog objekta.

U dijelu naselja gdje su izgradeni ili se grade,odnosno dograduju individualni
stambeni objekti, niskonaponska mreZa se izvodi samonosivim kablovima na
betonskim stubovima.

Pri projektovanju niskonaponske mreze i prikljuaka neophodno je poStovati
regulacioni  plan, tehnicke propise i tehnicke preporuke nadlezne
“Elektrodistribucije”.

4. Telekomunikacije

U narednom periodu predvideno je da se na podru¢ju grada zracna tk — pretplatnicka
mreZa u potpunosti zamijeni podzemno poloZenim tk-kablovima u tk-kablovskoj
kanalizaciji, te da se umjesto klasi¢nih tk-kablova ugrade opticki kablovi tako da
maksimalna udaljenost od TK-preplatnika bude do 500 m.

ProSirenjem optiCke kablovske mreze, te prelaskom na MSAN uredaje (Multi Service
Access Node - multi servisna pristupna tacka), omogucéava se veéa propusnost fiksne
tk — pretplatnicke mreze, odnosno kapacitet iste, kao i pruzanje svih vrsta
komunikacijskih usluga. Cilj je da se za svakog preplatnika obezbjedi do 100Mb/s, a
za zahtjevnije pretplatnike u planu je tk-preplatnicka mreza sa optikom za biznis
potrebe (FTTB- Fiber To The Business).

Dalji razvo] fiksne tk — pretplatniCke mreze u potpunosti zavisi od tehnoloskog
razvoja fiksne i mobilne telefonije, te od mogucnosti i kvaliteta pruzanja svih
komunikacijskih usluga.

Nastavak unapredenja telekomunikacione mreze ogleda se u FTTH (Fiber To The
Home) mreZi, tj. u izgradnji optickih kablova do kuce/stana svakog korisnika koja
korisnicima donosi viSestruko povecanje internet brzina i bolji kvalitet usuga. Planira
se izgradnja unutrasSnjih optickih instalacija u svim novoizgradenim stambeno
poslovnim objektima, kao i zamjena postojecih bakarnih instalacija novim opti¢kim
kablovima u postoje¢im zgradama. Na ovom podrufju MTEL ima razvijenu
infrastrukturu (cijevi do kuéa pretplatnika) Sto Ce svakako olak8ati implementaciju
FTTH mreZe, odnosno izgradnju optickih kablova o svih korisnika, bilo da se radi o
kolektivnom ili individualnom stanovanju.

Kompanija Telrad Net na predmetnom podrucju takode posjeduje znacajno izgradenu
kablovsku infrastrukturu. Ciji je najveCi dio izveden polaganjem tk-kablova u
kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce plasti¢ne cijevi, tako da su pomenuti
kablovi zamjenjivisto ¢e svakako olakSati implementaciju FTTH mreZei GPON

mreze(Gigabit Passive Optical Network — Gigabitna pasivna opticka mreza).

U pogledu daljeg razvoja telekomunikacionih bezi¢nih sistemima (4G/5G), kao i
potreba stanovniStva, preduzeca i privrede, jasna je potreba za Sirenjem mobilne
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telefonije, mobilnog interneta pai televizije. U skladu satim MTEL na posmatranom
podrucju planira izgradnju sledece bazne stanice:

1st Name L ongitude Latitude RP Name

1. BN_PASTERNAKA

019°12'29.77"E | 44°45'36.07"'N | RP Dasnica

Lokacija je namenjena za poboljSanje signala u Ulicama Borisa Pasternaka, 1. Mg,
Profesora Nikole Macki¢a. Na lokaciji je planirana izgradnja 5m nosaa na krovu
postojeceg objekta.

Smjernice za razvoj TK mreze

Razvoj naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreZza namjenjenih fiksnoj
telefoniji, internetu i IPTV, kao i izgradnjom baznih stanica mobilne telefonije.

Do kraja planskog perioda skoro da nije moguce sagledati sve tehnoloske novine koje
Ce se pojaviti i koje Ce biti na raspolaganju gradanima grada Bijeljina, a sve u skladu
sa brzim tehnoloskim razvojem u oblasti telekomunikacija. U tehnoloSkom smislu
moderne telekomunikacije idu u pravcu daljeg veoma brzog razvoja optiCkih
tehnologija (koje omogucavaju brzine prenosa mjerene Tb/s), intenzivne upotrebe
beZi¢nih tehnologija (koje u laboratorijskim uslovima ve¢ prevazilaze postojece Zicne
pristupne mreze), izmjene arhitekture telekomunikacionih mreza (hijerarhijska
struktura sada predstavlja veliko ograniCenje), razvoja sofisticiranih tehnika
upravljanja mrezama i zaStitom podataka. U sistemima prenosa i na okosonicama
mrezZa su i dalje bez premca opticki sistemi koji korisCenjem Ethernet-a, SDH ili
DWDM u potpunosti mogu da zadovolje potrebe za komuniciranjem savremenog
drustva.

U skladu sa razvojem telekomunikacionih bezi¢nih sistema, kao i potreba
stanovnistva, preduzeéa i privrede, ukazala se potreba za daljim razvojem mobilne
telefonije, mobilnog interneta pa i televizije. Potrebe korisnika Ce se zadovoljavati
postavljanjem antenskih nosaca na stambene, poslovne i stambeno poslovne objekte,
pod odgovarajuéim uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi uslovi, detaljno ¢e
se definisati urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu
prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane nadleZnih ustanova i
ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova definisanih vaze¢im zakonima,
pravilnicima i tehnickim normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog
zraCenja, sigurnosnih udaljenosti, protivpozarnih uslova i sl.).

5. Toplifikacijai gasifikacija

U skladu sa programom razvoja gradske toplovodne mreZe, postojeca toplana i dalje
ostaje u funkciji zajedno sa postojecim toplovodom. U narednm periodu predvida se
izgradnja vrelovodne mreze kao i rekonstrukcija postojece toplovodne mreZze u
vrelovodnu mreZu.

Novi vrelovod iSao bi prema centralnoj zoni grada od toplane Ulicom Sremskom i
Ulicom neznanih junaka, pored zgrade MUP-a, odakle dalje prema centralnoj
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gradskoj zoni. Na novi vrelovod mogli bi se prikljuciti potrosaci iz Sire zone ulica
kojima ¢ée biti poloZen, dio potroSaca koji su priklju¢eni na postojeci toplovod, te
kompleks viseporodicnih stambeno-poslovnih objekata izgradenih na lokaciji bivseg
,DC-a" (izvan granice obuhvata izmjene regulacionog plana).

U samom obuhvatu izmjene regulacionog plana predvidena je izgradnja toplovodne ili
vrelovodne mrezZe (u funkciji uslova i rezima iz toplane) u svim saobracajnicama,
odnosno pokrivanje kompletnog naselja gradskom toplifikacijom.

Toplotni konzum naselja:

Prilikom definisanja toplotnog bilansa u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine
objekata. PovrSine se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrZaja. Na taj nacin se
usvaja specificno toplotno optereéenje, Cije brojne vrijednosti su date na bazi
iskustvenih podataka:

- stambeni objekti 100 W/m?
- poslovni prostor (sa ventilacijom) 150 W/m?

Gasifikacija opStine Bijeljina planirana je na opredjeljenjima definisanim u
Prostornom planu Republike Srpske za period do 2015. godine, Prostornom planu
opstine Bijeljina, te Urbanistickom planu grada Bijeljine.

Izgradenim gasovodom srednjeg pritiska omogucava se sigurno i kvalitetno
snabdijevanje prirodnim gasom potro$aca u okviru grada Bijeljina. Izgradena gasna
mreZa srednjeg pritiska je 4-8 bar-a. Ova mreZza omogucuje dalju izgradnju
sekundarne mreZe srednjeg pritiska sa mjerno regulacionim stanicama za mrezu
Siroke potroSenje

Izgradena distributivna gasna mreza je niskog pritiska 1-4 bar.

Distributivna gasna mreZa je uradena tako da omogugi prikljucenje svih predvidenih
potroSaca. Za svakog individualnog potroSaca posebno se radi projekat unutradnje
gasneinstalacije

U cilju zatite Zivotne sredine, a do usvajanja i realizacije planskih programa
toplifikacije grada Bijeljine, kao i pustanja u funkciju gasovoda, neophodno je vrsiti
konstantna mjerenja i insistirati na uvodenju, odnosno koriStenju onih energenata koji
imaju manje negativne emisije uvazduh.

[Il.  Zivotna sredina

Plan organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora sa aspekta zaStite Zivotne sredine
podrazumjeva.

= zaStitu kvaliteta, kvantiteta i zaliha komponenti Zivotne sredine, odnosno
zastitu: vode, vazduha, zemljista i biosfere,

= zaStitu od opasnih supstanci i tehnologija,

= zaStitu od Stetnog uticaja otpada

= zaStitu od buke i vibracija i

= zaStita od radijacija
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Zastita navedenih komponenti Zivotne sredine i zaStita od Stetnih uticaja, posebno se
apostrofira na isto€nom dijelu prostora regulacionog plana ,,2Gvozdevic¢* iz razloga
Sto je kontaktni prostor zonama zastite vode za pice izvorista Grmic.

1. Zastita voda

Na prostoru regulacionog plana ,,Dasnica 1“ zaStita voda svodi se na zaStitu
podzemnih i povrSinskih voda.

Cinjenica je da se zastita podzemne vode ne moZe uspje$no rjesavati samo na prostoru
obuhvata regulacionog plana,,Dasnica 1.

Isto je tako Cinjenica da se zaStita ne moZe provoditi parcijalnim mjerama. Zbog toga
Ce secitirati dio teksta iz vaZzeceg Prostornog i Urbanistickog plana Bijeljine, vezanog
zaprioritetne zadatke u cilju zastite podzemnih voda. Prioritetni zadaci su:

» izrada katastra zagadivaca,

= zaStita svih izvorista,

= rekonstrukcija, dogradnja i dovodenje u optimalne radne uslove postojecih
uredaja za pre€iScavanje otpadnih voda,

» postepena zamjena tehnologija u onim tehnoloskim procesima u kojima u
svijetu postoje Cistije i efikasnije tehnologije,

= naknadu za ispustanje zagadenih voda treba dovesti na visi nivo od troSkova
(investicionih i ekspolatacionih) precis¢avanja otpadnih voda,

= preduzeCima koja grade postrojenja za pre€iScavanje i/ili zamjenjuju prljave
tehnologije treba pruZziti poreske i carinske olakSice za sprovodenje tih mjera,

= sanitarno uredenje buducih deponija otpadnog materijala sa urbanih prostora,

= adekvatno lociranje zahvata i ispusta voda za industrijsku zonu i sve ostale,
manje kapacitete i to na naCin da se zahvati lociranju uzvodno od vlastitih
izvoda otpadnih voda.

2. Zastita zemljista
Zastitu zemljiSta potrebno je provoditi u viSe pravaca medu kojima su najvazniji:

= zaStita zemljiSta kao gradevinskog medija, u smislu izgradnje neplaniranim
sadrzajima i adekvatnom nadokadom za uredeno gradevinsko zemljiste,

= zaStita od nekontrolisane degradacije povrSinskog dijela zemljista koji je
zastitni sloj podzemnih voda, od zagadenja sa povrsine terena,

= zaStita od nekontrolisanog odlaganja komunalnog i ostalog otpada Cije
odlaganje je potrebno provoditi u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,,SI. glasnik RS*, br. 53/02).

U okviru zastite podzemnih voda i tla prioritetni zadaci svode se na slijedece:

= zabraniti produbljavanje postojecih septickih jama,

= nove septike graditi prema tehniCkim propisima za ovakve objekte,

= izvrSiti tehnicki prijem novih septika

= kontrolisati i najstrozije zabraniti prikljuCenje septika na kisnu kanalizaciju
bez udlova propisanih od nadleznih organa,
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= utvrditi kvalitet voda koje se upustaju u kanal Dasnicu, prema Pvailniku o
tretmanu i odvodnji otpadnih voda za porudCja gradova i naselja gdje nema
javne kanalizacije (,,SI. glasnik RS*, br. 68/01) a uslove ispustanja prilagoditi
Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode (,,SI.
glasnik RS*, br. 44/01).

3. Zastita vazduha

Zastitu vazduha potrebno je provoditi u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha (,,SI.
glasnik RS*, br. 53/02). Do uspostavljanja monitoringa optereéenosti vazduha (u
skladu sa Pravilnikom o moitoringu emisija zagadujuéih materija u vazduhu, (,,SI.
glasnik RS* br. 39/05), za zastitu vzduha od prekomjerene optereéenosti polutantima,
potrebno je:

= jzvrSiti ozelenjavanje koridora ulica, a narocito putnih pravaca koji su ujedno i
medugradske veze, a Ciji poprecni profili su dvoljne Sirine za ulicni i urbano
zelenilo. To su pojedine dionice Ulice Srpske vojske i Ulica 27. marta.

» nadionicama na kojima je zelenilo nedostaje u nizu, potrebno je izvrsiti novu
sadnju,

= za odabir vrste sadnica potrebno je angazirati stru¢no lice uz obaveznu
konsultaciju stru¢njaka saobracaja,

= za eliminisanje imisija usljed sagorjevanja krutih i teCnih goriva, upotrebljenih
za zagrijavanje stanova, potrebno je favorizovati koriS¢enje geotermalne
energije na ekoloski prihvatljiv nacin,

= pranje ulica potrebno je provoditi mnogo detaljnije u odnosu na sadasnje
stanje. Na taj nacin Ce se sprijeciti taloZenje najfinijih Cestica praSine kojom se
zagaduje vazduh.

4. Zastita od buke

Zastita Zivotne sredine od buke i vibracija obuhvata sve vrste zaStite od vjeStackih
proizvedenih emisija energije koje izazivaju Stetne posljedice po zdravlje. Na prostoru
regulacionog plana Gvozdevi¢ povecéaj nivo buke izrazen je samo lokalno, a najveci
izvor buke generalno je saobracaj. Zastita od uticaja buke podrazumijeva:
= stroga tehniCka kontrola na samom izvoru buke i iznalazenje novih
savremenijih tehnickih rjeSenja za izvore buke,
= podizati zaStitne zelene pojaseve u svim zonama na putu od izvora buke do
prijemnika,
» uizgradnji objekata primjenjivati adekvatne materijale, konstrukcijei izolacije
Cime bi se na mjestu prijema maksimalno smanjio uticaj buke.

5. Zadtita urbanog standarda
Na osnhovu prikazanog stanja urbanog standarda moZe se zakljuCiti da osnovni
higijenski, graditeljski i socioloski uslovi trebaju biti na visSem nivou. Po principima:

postupnosti, potpunosti i ekonomicnosti urbanizacije prostora i realizacije planom
zacrtanih sadrzaja, potrebno je doseci prihvatljivo stanje.
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Potreba formiranja zelenog pojasa oko podrucja groblja data je u Urbanistickom planu
Bijeljine te se ovdje samo naglaSava. Slika groblja ne daje pozitivan efekat kako
okolnom stanovniStvu tako i prolaznicima. zeleni pojas trebalo bi formirati tako da
potpuno zakloni groblje, a vrsta zelenila morala bi zadovoljiti uslove urbanog
zelenila.

6. Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava
Plan mjera zaStite od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava
predmet su posebnih izu€avanja na nivou gradskih sluzbi. U planskom dokumentu

mozZe se dati preporuka da se izgradi centralno skloniste, ili viSe sklonista u okviru
buducih objekata kolektivnog stanovanja.
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E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

.. Smjernice za daljeplaniranje

e Regulacioni plan "DaSnica 1" u Bijeljini predstavlja detaljan sprovedbeni
dokument prostornog uredenja za definisani obuhvat ukupne povrsSine od 27,90
hai to za planski period do 2031 godine.

e Granica obuhvata Regulacionog plana detaljno je opisana u razdjelu B; glavi |.;
odsieku 1.-Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo, ovog tekstualniog dijela
Granica prostorne cjeline Regulacionog plana prikazana je i na svim grafickim
prilozima plana.

e Regulacioni planovi su detaljni prostorno —planski dokumenti koji se donose u
cilju razrade i konkretizacije revizije Urbanistickog plana Bijeljine, do nivoa
kojim se obezbjeduje mogucnost izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova i
lokacijskih uslova za konkretne intervencije u prostoru, odnosno za izgradnju
stambenih i drugih gradevina, a u okviru gradevinskih parcela definisanih ovim
planom (planom parcelacije).

Za izgradnju objekata porodiCnog tipa stanovanja, potrebno je definisati
gradevinsku parcelu u skladu sa parcelacijom definisasnom ovim planom. U
realizaciji Plana, a prema imovinskom ststusu zemljiSta, moguce je ukrupnjavanje
gradevinskih parcela (ukoliko je isti vlasnik dvije ili viSe gradevinskih parcela) i
izgradnja jednog objekta definisana urbanisticko-tehnickim uslovima. U ovakvim
slu¢ajevima (ukoliko ih bude u sprovodenju Plana) moraju se poStovati definisane
gradevinske linije i minimalna rastojanja od granica prema susgednim parcelamai
objekatima na sugednim parcelama drugih vlasnika (definisace se u urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima prema vaZeéim urbanistiCkim parametrima za odgovarajuéu
zonu).

Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja koji su planirani u
kompleksima na veéim gradevinskim parcelama, potrebno je definisati te
gradevinske parcele u skladu sa ovim planom, ali se objekti koji su planirani kao
nizovi vise spojenih lamela ili blokovi i polublokovi mogu graditi fazno, odnosno
lamela po lamela uz odredene i definisane detaljne urbanisti¢ko-tehnicke uslove,
do konatnog formiranja gradevinske parcele u cijelosti i planirane cjeline
objekata i sadrzaja u okviru te parcele. U sklopu definisanja urbanisticko-
tehnickih uslova isti se moraju definisati za cijelu gradevinsku parcelu i sve
objekte i sadrZzaje na njoj sa idejnim rjeSenjem kompleksa i svim neophodnim
elementima za njegovu realizaciju, a realizacija kompleksa ce se izvoditi fazno
kako je to ve¢ navedeno i kako to uslovi na terenu dozvoljavaju, a nadlezno
Odjeljenje ce time obavezati investitora u upravnom postupku do konacne
realizacije urbanistiCke parcele. Obzirom na ¢e$¢u pojavu manjih gradevinskih
parcela uslovljenu slozenim imovinsko-pravnim odnosima, u realizaciji plana
dozvoljeno je ukrupnjavanje gradevinskih parcela za izgradnju viSeporodicnih
stambenih ili stambeno-poslovnih objekata. To znaCi da se i planirani objekti
spojeni po granicama parcela mogu graditi kao jedinstvena konstruktivna i
funkcionalna cjelina u skladu sa vaze¢im tehniCkim propisima za objekte ove
namjene.
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e Ovim planom utvrduje se obaveza da se do izgradnje jedinstvenog sistema
fekalne kanalizacije odvodnja otpadnih voda iz stambenih i drugih objekata
rjeSava u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i odvodenju otpadnih voda za
podrucja gradova i naselja gdje nemajavne kanalizacije (Sl.gl. RS br. 68/01).

e Planska rjeSenja, propozicije i pravila koja se propisuju Regulacionim planom i
ovim smjernicama su obavezni za sve vlasnike i korisnike zemljiSta u granicama
plana, a odnose se na aktivnosti kojima se poduzimaju gradevinske intervencije u
okviru gradevinske parcele, definisane Regulacionim planom.

e Ovim planom se ne odreduju povrSine za koje bi se ustanovila obaveza izrade
urbanisti¢kog projekta, u smislu odredbi Zakona o uredenju prostora i gradenju —
,»Sl. glasnik Republike Srpske* br. 40/13.

e Bez obzira na prethodni stav, nadlezno Odjeljenje za poslove gradenja
Administrativne sluzbe opstine Bijeljina moze, neovisno od ove izmjene
regulacionog plana, traziti izradu urbanistickog projekta ili konkursnog
arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja za lokacije za koje ocijeni da ¢e se na taj
nacin dobiti kvalitetnija rjeSenja.

U obuhvatu regulacionog plana definisane su dvije zone u sklopu kojih nije
predstavljena detaljna prostorna organizacija. Radi se o0 povrSini postojeceg
komercijalnog kompleksa — Trzni centar ,,Mihajlovi¢”“ u sjeveroistocnom dijelu
obuhvata Plana i susjednoj povrsini jugozapadno uz ulicu Sremsku na kojoj je u
postojeCem stanju kompleks ,,NeSkovi¢* — kompleks usluznih sadrzaja (benzinska
pumpa, tehniCki pregled vozila, auto-perionica, ugostiteljski sadrZaji i drugo). U
sklopu ovih zona ¢e se izgradnja definisati detaljnim urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima, poStujuci: namjenu definisanu ovim planom, postojece imovinsko-pravne
odnose, definisane potrebe javnog i privatnog interesa, te posebno vazece urbanisticke
parametre definisane ovim planom za odgovarajuce namjene objekata i uskladene sa
planom Sireg podrucja i vazeéim Pravilnikom.

[1.  OpSti urbanistiCcko-tehniCki uslovi za izgradnju gradevina i za
uredenje i koris¢enje prostora

Opsti - urbanistiCko-tehniCki uslovi za izgradnju stambenih i drugih objekata,
saobracajnih i infrastrukturnih gradevina, odredeni su u odgovaraju¢im poglavljima
tekstualnog dijela plana, na grafickim prilozima, grafiCkog dijela plana i u ovim
smjernicama.

11.1. STATUS ZATECENIH OBJEKATA

ZateCeni objekti na obuhvatu ovog regulacionog plana generalno imaju dva statusa :

1. statuslegalnoizgradenih objekata;
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2. status bespravno izgradenih objekata
1. Legalno izgradene gradevine

e Status legalno izgradenih gradevina imaju one gradevine koje su do dana
usvajanja ovog plana imale izdate gradevinske dozvole, odnosno Cija je
izgradnja naknadno legalizovana. Za sve legalno izgradene gradevine koje su
u skladu sa prostornom organizacijom iz ovog regulacionog plana planom
su definisane intervencije na njima u smislu moguce dogradnje, nadogradnje,
rekonstrukcije, promjene namjene u skladu sa planom. U grafickom dijelu
Plana prikazani su gabariti postojeCih objekata koje je u realizaciji plana
potrebno smatrati orjentacionim, obzirom da su definisani na osnovu
raspolozive geodetske podloge. U izradi UTU za rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje i druge intervencije na ovim postojeim objektima, njihovi
stvarni postojeCi gabariti ¢e se utvrdivati na osnovu geodetskog snimka
stvarno izvedenog stanja, a koji ¢e biti osnov za izradu UTU.

e Ako postojeci legalno izgradeni objekat ne zadovoljava uslove u pogledu
minimalnog rastojanja od regulacione linije, granice parcele i sugednog
legalno izgradenog objekta, a planom je definisana mogucnost dogradnje i
nadogradnje istog, ne moZze se odobriti njegova dogradnja u pravcu
regulacione linije i tog susjednog objekta, ali se moZe odobriti rekonstrukcija,
dogradnja u drugim pravcima, promjena namjenei g.;

e Legalno izgradene gradevine koje nisu u skladu sa prostornom
organizacijom iz ovog plana (na lokacijama na kojima su izgradene planom
su predvideni drugi objekti ili sadrzaji ili su planirane javne povrSine —
saobracajnice, pristupi, parkinzi ili sl.), mogu se zadrZavati u izvedenom stanju
do sticanja uslova za privodenje zemljista na kojem su izgradene konacnoj
namjeni u skladu sa ovim planom, a na istima su dozvoljene sledece
intervencije:

- Tekuce odrzavanje koje podrazumijeva:
- pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotragjalih letvi i
crijepova,
- izmjena dotrgjale stolarijei bravarije,
- izmjena dotrgjalih instalacija,
- malterisanje fasade sa popravkom ostecenih dijelova,
- izrada sokla i stepeniSta od teraca, pristupnih staza oko objekta,
- izmjena i ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,
- dogradnja sanitarnog Cvora u svrhu obezbjedenja osnovnih
higijenskih uslova
kaoi:
- sanacija;
- dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;
- pregradnja (rekonstrukcija) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom
se ne povecavaju horizontalni i vertikalni gabariti objekta;
- konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprijeCi propadanje
nedovrsene ili oSteCene zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;
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- izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnomenergijom i instalacija
i uredaja za snabdijevanje vodom i za evakuaciju i pre€iS€avanje
otpadnih vodai drugih instalacija;

- izgradnja neophodnih pomocnih i ekonomskih zgrada kao privremenih
gradevina;

- odredivanje gradevinske parcele;

- promjena namjene obj ekta;

- promjena otvora na objektima;

- izgradnja neophodnih pomocnih prostorija;

- postavljanje ograde (prema odrebama iz ovog plana);

2. Bespravno izgradene gradevine

e Legalizacija bespravno izgradenih objekata vrSi¢e se u skladu sa odredbama
vazeCih zakona i podzakonskih akata

I1.2.  PORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni i stambeno-poslovni objekti porodi¢nog tipa stanovanja definiSu se ovim
planom kao

- objekti koji se zadrZavaju u zateCenom stanju na terenu. Kod ovih objekata
planom se predvidaju intervencije na teku¢em odrzavanju, kao i druge
intervencije u smislu rekonstrukcijaili zamjene drugim objektima, ali uz uslov
da se poStuje namjena, spratnost i gabariti objekata naznaceni i definisani u
ovom planu, kao i manjih dogradnji ukoliko za to postoje prostorne
mogucnosti u okviru parcele i ukoliko se ne ugroZavaju susjedne parcele i
objekti (dozvoljena minimalna rastojanja od meda i susjednih objekata);

- objekti koji se zadrzavaju jer su u dobrom stanju, ali im se planiraju dogradnje
i nadzidivanja
Za sve postojeCe individualne stambene i stambeno-poslovne objekte u
obuhvatu plana, koji su ovim planom zadrZani u postoje¢im gabaritima ili su
predvideni sa moguénoSéu rekonstrukcija, dogradnji i nadogradnji, moze se
predvidjeti i zamjena novim objektom sa poStovanjem prostorne organizacije i
smjernica za individual ne stambene objekte u ovom planu. Obzirom da postoji
mogucnost da se neki od zadrZaih objekata ne mogu adekvatno rekonstruisati,
dograditi ili nadograditi (starost objekta, stanje konstruktivnog sistema, losa
funkcionalnost stambenog prostora ili gl.), uvodi se ova propozicija, a kao bi
se korisnicima prostora koji su vlasnici individualnih stambenih objekata
omogucilo da iste izgrade u skladu sa kvalitetnim stambenim uslovima i u
skladu sa stvarnim potrebama svojih porodi¢nih domacinstava.

- novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih neizgradenih parcela ili

postojecih katastarskih parcela na kojima se postojecCi objekti (ako ih ima)
uklanjaju, anovi planirgju nanovoj lokaciji u okviru urbanisticke parcele.
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Individualni stambeni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj
parceli sa najvise tri stana, koji nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze.
Individualni stambeno-posiovni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj
gradevinskoj parceli sa najviSe tri stana, koji nema viSe od podruma i tri nadzemne
etaze.

Za prostorni obuhvat 1zmjene dijela Regulacionog plana "Dasnica 1" u Bijeljini, a
usaglaSavajuc¢i ovaj i planski dokument Sireg podrucja, propisuju se sledece
propozicijei uslovi:

1. Uslovi u odnosu na gradevinsku parcelu, gradevinske linije, susjedne
parcelei sugedne objekte

Kod izrade urbanistiCko-tehnickih uslova i lokacijskih uslova, neophodno je
pridrZavati se sljedecih pravila:

o Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama i
gabaritima gradevine. Gradevinskim linijama utvrduju se granicne linije
gradevine (objekta) u odnosu na sadrzaje na susjednim gradevinskim
parcelama ili drugim susjednim povrSinama (ulice i javne povrsine i sl.).

e Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je dozvoliti izgradnju erkera
(konzolni prepust gabarita objekta), odnosno balkona na svim slobodnim
fasadama objekta na kojima je to moguce u odnosu na udaljenosti od granica
gradevinske parcele, kao i ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0
metara.

e Postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:

a) izgradnja objekta u skladu sa tehni¢kim i tehnoloskim zahtjevima i
uslovima,

b) mogucnost redovnog koriS¢enja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom i tehnoloSkim zahtijevima,

C) optimalno i propisno odstojanje od granica gradevinske parcele i od
susjednih postojecih ili planiranih objekata,

d) optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim
zahtijevima, a posebno optimal na orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavinai vjetrai d.,

e) uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojecih
ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana za za estetske,
funkcionalne i sli¢ne razloge,

f) mogucnost postavljanja neophodnih prate¢ih pomoc¢nih objekata
ukoliko su dozvoljeni i na nacin na koji su dozvoljeni ovim planom,
odnosno neophodnih pratecih objekata tehnicke infrastrukture
(prikljucaka na komunalne instalacije) te ograda, pristupnih staza i sl.,

0) mogucnost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog koris¢enja,
odrzavanja i u slu€aju eventualnih havarija, poZara ili slicnih
opasnosti,

h) mogucnost racionalnog uredenja i koris¢enja preostalih dijelova
gradevinske parcele.
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e Udaljenost izmedu objekta i granice gradevinske parcele definisana je
prostornom organizacijom u ovom regulacionom planu. Za objekte koji su na
udaljenostima od granica gradevinske parcele manjim od propisanih vazecim
Pravilnikom (3,00m) na fasadama prema granici gradevinske parcele ne mogu
se planirati otvori stambenih prostora izuzev otvora pomocnih prostorija
(hodnici, kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

e Minimalno odstojanje objekta od legalno izgragradenog ili planiranog objekta
na sugednoj parceli definisana je prostornom organizacijom u ovoj izmjeni
regulacionog plana. Za objekte koji su na rastojanjima od objekata na
susjednim gradevinskim parcelama manjim od utvrdenih minimuma vaze¢im
Pravilnikom (6,00m) ne mogu se na fasadama prema sugednim objektima
planirati naspramni otvori stambenih prostorija izuzev otvora pomocénih
prostorija (hodnici, kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

e U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se
gradi na malom razmaku od susjednog postojeCeg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja susjednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postae sastavni dio dokumentacije za
izdavanje odobrenja za gradenje.

2. Horizontalni gabariti — postojeci porodi¢ni stambeni objekti: u graficCkom
dijelu plana postojeci individualni stambeni objekti prikazani su u zate¢enim
horizontalnim gabaritima. Ovi gabariti predstavljaju osnove prizemlja objekata
i isti su orjentacioni po Sirini i dubini. U tom smislu svi postoje¢i stambeni
objekti mogu se dogradivati na svim stranama objekta ukoliko za dogradnju
postoje uslovi. Ukoliko postoje moguénosti da se dogradnjom objekta (na
svim stranama objekta) mogu zadovoljiti uslovi minimalnog rastojanja od
granice gradevinske parcele (3,0m ili manje uz saglasnost suseda, ai ne
manje od 1,0m), uslovi minimalnog rastojanja od regulacione linije (5,0m) ili
uslovi minimalnog rastojanja od objekata na susjednim parcelama (6,0m),
takva dogradnja se moze dozvoliti i definisae se detaljnim urbanisticko-
tehnickim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili odobrenja za
gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih uslova u
skladu sa odredbama Zakona. Uz navedeno, obavezujuci element je i procenat
zauzetosti parcele kod ovih dogradnji koji treba da bude do 40% - uz
dozvoljena minimalna odstupanja u skladu sa prostornim ulovima parcele i
osnosa prema sugedim parcelama i objektima. Za rastojanja objekata manja
od 3,00m od granica gradevinske parcele i 6,00m od objekata na susjednim
parcelama, ne mogu se na fasadama prema objektima na sug ednim parcelama
planirati otvori stambenih prostorija, nego samo otvori pomoc¢nih prostorija
(kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

U koliko je postojeci objekat vec¢ lociran na gradevinskoj liniji na 5,0m od
uli€ne regulacije, ili je na minimalnoj ili manjoj udaljenosti od granice
gradevinske parcele, te ukoliko su medusobna rastojanja susgednih objekata
manja od propisanih, dogradnje objekta prema tim stranama nisu dozvoljene.
Tada se dozvoljava dogradnja prema dubini parcele (odnosno prema onim

58



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

stranama u skladu sa prethodno opisanim moguc¢nostima i uslovima dogradnji
postojecih objekata)

Planirani porodi¢ni stambeni objekti: u grafickom dijelu plana prikazani su
planirani individualni stambeni objekti u horizontalnim gabaritima osnove
prizemlja objekta koji su orjentacioni po Sirini i dubini. Detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima, u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili
odobrenja za gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih
uslova u skladu sa odredbama Zakona, precizno e se definisati horizontalni
gabariti planiranih individualnih objekata uz postovanje uslova navedenih u
prethodnom dijelu ove smjernice, koji definiSe dogradnje postojecih objekata,
odnosno prema urbanistiCkim parametrima za odgovarajuéu zonu definisanu
planom Sireg podrucja.

3. Vertikalni gabariti porodi¢nih objekata izrazeni spratnos¢u objekata, definisani
su u grafickom prilogu prostorne organizacije. U skladu sa odredbama Zakona
0 uredenju prostora i gradenju i smjernicama iz plana Sireg podrucja —
maksimalna spratnost porodic¢nih stambenih/stambeno-poslovnih objekata
iznosi tri nadzemne etaze, odnosno P+2. Detaljnim urbanisticko-tehnickim
uslovima u postupku izdavanja lokacijskih usova odreduje se spratnost
porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u datim
maksimalnim granicama. Ukoliko u obuhvatu plana postoje zateCeni
individualni stambeni (stambeno-poslovni) objekti vece spratnosti (P+2+PK).
Na ovim objektima se moZe poslednja etaZa (potkrovlje) izvesti kao puni sprat
u skladu sa smjernicama iz plana Sireg podrucja, ali se ne moZe dozvoliti veca
nadogradnja.

4. Pokrivanje porodi¢nih objekata moZe se predvidjeti kosim ili ravnim
krovovima. Ukoliko se poslednja etaZa projektuje kao potkrovlje - mansarda,
isto se definiSe u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju
na sledeéi nacin: - potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni
prostor nalazi iznad posljednjeg spratai neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krova, a Cija visina nadzide ne moze biti visa od 1,8 m. Ukoliko se projektuju
ravni krovovi isti moraju zadovoljiti propisane elemente vazecih Pravilnika i
standarda za projektovanje i izgradnju ravnih krovova (potrebni slojevi,
adekvatna odvodnja, zastitna ograda i sl.).

5. Sve planom definisane dogradnje i nadzidivanja moraju se uskladiti po vrsti
materijala i naCinu spoljne obrade sa objektom koji se dograduje, kako bi
predstavijali kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

6. U postoje¢im i planiranim porodi¢nim stambenim objektima moZe se
prizemna etaza u cjelini ili djelomi¢no namijeniti za poslovne djelatnosti koje
su kompatibilne stanovanju. Poslovne djelatnosti u okviru individualnih
stambenih objekata moraju biti takve da bukom, vibracijama, zraenjem,
emisijama Stetnih materija, veCom opasno$¢u od pozara, eksplozije ili druge
vrste tehni€kih incidenata, ne ugroZzavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili
u sugednim zgradama.

59



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,DASNICA 1“ U BIJELJINI 2021.

7. U okviru gradevinskih parcela porodi¢nog tipa stanovanja mogu se planirati
poslovni objekti (privremeni ili stalni). Poslovni objekti se mogu predvidjeti u
smislu promjene namjene stambenog u poslovni objekat ili umjesto planiranog
stambenog objekta, a sve ako to dozvoljavaju konkretni uslovi na parceli, Sto
Ce se definisati detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima u sklopu postupka
izdavanja lokacijskih uslova/gradevinske dozvole. Urbanisticko-tehnicke
uslove definisati tako da se ni¢im ne ugroze saobracajnice, susjedne parcele i
objekti, a da se istovremeno obezbijede i uslovi adekvatnog koristenja i
upotrebe stambenog objekta naistoj parceli.

8. U svim planiranim porodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja podrumske
ili suterenske etaZe koja se koristi za smjeStaj pratec¢ih sadrZaja (skladista,
garaze, ostave, sklonista, kotlovnicei g.).

9. Na parcelama individuanih stambenih i stambeno-poslovnih objekata
(postojecih i planiranih) dozvoljena je izgradnja i zasebnih pomoénih objekata
u okviru gradevinske parcele, a Sto se definiSe detaljnim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima. Kao pomocni objekti u sklopu porodi¢nog stanovanja,
ovim planom se podrazumijevaju garaze za putnicke automobile, kotlarnice,
ostave za ogrev i ljetne kuhinje, ljetnikovci, posebno uredeni rostilji i slicni
elementi dvoruiSnog uredenja. Ovi objekti morgu ispunjavati propozicije
definisane planom Sireg podrucja, odnosno, u principu, ne mogu imati
povrsinu veéu od 36,0 m? (bruto razvijena gradevinska povrsina), spratnost
samo prizemnu (P + 0), udaljenost od postojeceg ili planiranog stambenog ili
stambeno-posliovnog objekta 3,0 m, (ako su u pitanju ostave i ljetne kuhinje),
ne smiju preéi izvan utvrdene gradevinske linije stambenog objekta prema
ulici ili pristupnom putu i moraju biti udaljeni od granice gradevinske parcele
min. 2,5 m, ukoliko se ne radi o postojecim objektima, ukoliko ovim planom
nije definisano drugaCije i ukoliko nema pismene saglasnosti susjeda. U
izuzetnim slucajevima, na veéim gradevinskim parcelama ili prema utvrdenim
potrebama vlasnika, moguca je izgradnja vecih pomoénih objekata od
prethodno navedenih uslova u smislu da se u okviru jedinstvenog gabarita
planira vise prateCih sadrZaja (garaZa, ljetna kuhinja, kotlarnicai d.).

10. Nije dozvoljena izgradnja pomocnih ekonomskih objekata. Pod ekonomskim
objektima podrazumijevaju se objekti za drzanje stoke (svinjci, kokoSinjci,
Stale i sl.), objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda tipa Cardaka,
sjenara, suSara i sl. i svih drugih slicnih objekata koji se inaCe pojavljuju u
sklopu seoskog domadinstva.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima. Ove granicne linije predstravljgju liniju koju objekat ne
moZze pre€i ngjisturenijim dijelom prizemne etaZe. Gradevinske linije u ovom
planu odreduju se sa minimalnim rastojanjem od uli¢ne regulacije od 5,0m.
Postojeci objekti koji su ve¢ izgradeni na manjem rastojanju zadrZavaju se na
tom rastojanju i ne mogu imati dogradnju u tom pravcu. Postojeci objekti koji
su na vecem rastojanju od minimalno utvrdenog od uli¢ne regulacije, mogu se
dograditi do te razdaljine (5,0m od regulacione linije). Gradevinske linije
planiranih objekata se moraju poStovati u postupku izdavanja urbanistiCke
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dokumentacije (linija prizemlja objekta). 1znad visine 3,50 metara od kote
terena moguce je dozvoliti izgradnju erkerai balkona na objektu na slobodnim
fasadama objekta kao i ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara.
Za navedene konzolne prepuste takode vazi uslov da horizontalni gabariti
ostalih nadzemnih etaza objekta ne mogu zahvatati vazdusni prostor iznad
kolovoza saobracajnica ili iznad drugih planiranih objekata ili njihovih
gradevinskih parcela

12. Gradevinske parcele na kojima su izgradeni ili planirani objekti porodi¢nog
tipa stanovanja mogu se ograditi ogradom. Za postavljanje ograda primijeniti
uslove sadrzane u Smjernicama iz Revizije i izmjene UrbanistiCkog plana
grada Bijeljine:

e Ograde se u pravilu mogu postaviti :

a oko porodicnih stambenih objekata, odnosno na definisanim
gradevinskim parcelama u porodi¢nom tipu stanovanja;

b. oko kompleksa poslovnih zgrada namijenjenih za jednog ili vise
korisnika za koje je odredena zajedniCka gradevinska parcela;

c. oko parkova i drugih uredenih zelenih povrSina koje su po namjeni i
funkciji slicne parkovima;

d. oko vojnih objekata i povrsina;

e. oko sportskih i sportsko-rekreacionih povrsina;

f. oko sakralnih objekatai grobalja;

g. oko neposredne zone zastite izvorista vode;

h. oko zastitnih zona objekata kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda;

i. u drugim sluajevima kada je to opravdano iz bezbjednosnih,
funkcionalnih, imovinsko-pravnih ili drugih razloga.

e Ograde se ne mogu postavljati:

a) oko viseporodicnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata;

b) oko kompleksa viseporodicnih stambenih, stambeno-poslovnih ili
poslovnih zgrada koji su u funkcionalnom smislu dijelovi Sire cjeline
(gradski trgovi, gradski blokovi, trgovinski, zanatski ili slicni centri) i
slicne cjeline u kojima bi postavljanje ograde oko dijelova cjeline bilo
protivno ili u neskladu safunkcijom cjeline;

c) u slucajevima kada bi ograda ometala preglednost saobracaja, funkciju
susjednih povrSina, urbanistiCku koncepciju cjeline, ambijentalne
karakteristike i slicno.

e ograda se postavlja na granicu gradevinske parcele ili katastarske pacele
ukoliko nije utvrdena gradevinska parcela. Kada se ne radi o gradevinskoj
parceli kao Sto je to slu€aj kod zastitnih zona, poljoprivrednih zemljista i sl.
onda se ograda postavlja na granici zone, kompleksa ili dl., a uvijek tako da
gabariti neizlaze van te granice;

e izmedu susjednih gradevinskih parcela postavlja se jedna ograda kao
zajedniCka, a moze se izvoditi kao zidana, Ziva ograda, od kamena, drveta ili
zeljeznih profila (kovano Zeljezo). Ne moZe se dozvoliti postavljanje ograde
od bodljikave Zice;
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e maksimalna visina ograde oko stambenih porodi¢nih objekata je 1,5 m sa
soklom. Postojece visoke ograde oko ovih objekata treba ukloniti i nove
ograde postaviti u skladu sa udovima iz ovih smjernica i usovima iz
urbanisti¢kog plana. 1zuzetno, ograda moZe biti visa u specifi¢nim slu¢ajevima
(industrijski kompleksi, vojni kompleksi, stadioni, skladista i sl.). Visina
ograde oko zastitnih zona, poljoprivrednih kompleksa i sl. odreduje se tako da
bude u funkciji zastite;

e ograda mora ispunjavati estetske uslove i hiti u skladu sa ambijentom i
funkcijom. Ograde prema ulici morgu biti transparentne i izvedena od
odgovarajuéih materijala (drvo, kovano gvozde i sl), odnosno ne smiju biti
izvedene od betonskih blokova, zidane i zatvorene. Umjesto ograde ili uz
ogradu sa unutradnje strane moze se zasaditi Ziva ograda.

13. Fasade objekata morgju biti izvedene savremenim materijalima i u skladu sa
arhitekturom podneblja, termi¢kim uslovima i ostalim standardima i tehni¢kim
uslovima za ovu vrstu objekata.

14.U individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima maksimalno
mogu biti tri stambene jedinice.

15. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobraéajnih povrSina prikazani na Karti
saobrac¢aja su fiksni. lzuzetno, na osnovu prethodno izradenih detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova, ili Urbanistickog projekta, mogu se odobriti
minimalne izmjene i to samo iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na
osnovu ideg nog projekta.

11.3.  VISEPORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni i stambeno-poslovni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja definiSu se
ovim planom kao :

- PostojeCi objekti viSeporodi¢nog stanovanja koji se zadrZavaju svojim
vertikalnim i horizontalnim gabaritima na pripadajuc¢im parcelama

- Novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih gradevinskih parcela
definisanih ukrupnjavanjem viSe katastarskih parcela.

Pored opstih uslova i pravila datih planom Sireg podru€ja, za podrucje Izmjene dijela
Regulacionog plana "Gvozdevi¢" primjenjuju se djedeca pravila za objekte
viSeporodi¢nog tipa stanovanja:

e postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:
izgradnja objekta u skladu sa tehnickim i tehnoloSkim zahtjevima i uslovima.

Objekat mora biti projektovan i izgraden tako da se postigne bezbjednost
objekta u cjelini, kao i u svakom njegovom dijelu posebno. Bezbjednost je
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sposobnost objekta da izdrzi sva predvidena djelovanja koja se javljaju u toku
gradenja i koriS¢enja, te da zadrZi sve bitne tehnicke karakteristike tokom
predvidenog vremena trajanja, a to su:

- mehanicka otpornost materijala i stabilnost objekta;

- bezbjednost u sluaju pozara;

- zaStita Zivota i zdravlja;

- pristupacnost;

- energetska efikasnost, odnosno uSteda energije i toplotna zastita
izastita od Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu;

- mogucnost redovnog koriscenja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom i tehnoloSkim zahtijevima;

- optimalno i propisno odstojanje od granice gradevinske parcele i od
susjednih postojecih ili planiranih objekata;

- optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim
zahtijevima, a posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavinai vjetrai 9.;

- uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih
postojecih ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana
za za estetske, funkcionalne i slicne razloge,

- moguénost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog
koris¢enja, odrZavanja i u slucaju eventualnih havarija, poZara ili
slicnih opasnosti, mogucnost racionalnog uredenja i koris¢enja
preostalih dijelova gradevinske parcele.

1. Za izgradnju objekata viSeporodiCnog stanovanja  (viSeporodicni
stambeni/stambeno-poslovni  objekti) planom parcelacije u ovom
regulacionom planu definisane su gradevinske parcele koje se kompletirgju u
okviru jedne ili od viSe katastarskih parcela. Obaveza je da se za izgradnju
planiranog objekta kompletira gradevinska parcela u skladu sa planom
parcelacije iz ovog plana. Ukoliko postoji interes vlasnika parcela, dozvoljeno
je da se u realizaciji plana izvrsi ukrupnjavanje dvije ili vise gradevinskih
parcela u jedinstvenu. Pri tome se moraju poStovati definisane granice
gradevinskih parcela iz plana parcelacije u ovom regulacionom planu i
prostorna organizacija u smislu lokacije, gabarita i ostalih elemenata
planiranih objekata. Planirani objekti na dvije ili vise gradevinskih parcela,
ukoliko se iste spoje u jednu mogu se graditi kao jedinstven objekta sa jednom
ili vise ulaznih partija i vertikalnih komunikacija u skladu sa propisma i
standardima za projektovanje i izgradnju ove vrste objekata (planirane
dilatacije izmedu objekata mogu se pomjerati, odnosno ukidati ukoliko se
spajaju gradevinske parcele).

2. Horizontalni gabariti planiranih viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata su maksimalni po Sirini i po dubini. Detaljnim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova
odreduju se precizno horizontalni gabariti planiranih viseporodi€nih stambenih
i stambeno-poslovnih objekata, tako da ostanu u datim maksimanim
granicama. Prikazani gabariti ("markice") viSeporodicnih viSespratnih objekata
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na prostornom obuhvatu plana predstavljaju graficki prikaz objekta koji se u
izvjesnim granicama moze modifikovati prilikom izrade detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova i to u smislu da gabariti ne moraju biti
izlomljeni kao Sto je prikazano u planu, ali u okviru datih maksimanih
gabarita. Ukoliko to prostorne mogucnosti dopustaju, na ovim objektima,
iznad visine od 3,5m predvidjeti konzolne istake izvan zadatih gabarita max
do 1,0m (i ispred gradevinske linije). Objekti koji su u grafickom dijelu plana
definisani kao spojene lamele na jednoj ili vise gradevinskih parcela, u
realizaciji plana, u koliko su investitori i vlasnici parcela saglasni, mogu se
projektovati i izvoditi kao jedinstven objekat. Isto ¢e se definisati kroz detaljne
urbanisticko-tehnicke uslove u zavisnosti od prostornih uslova parcea,
veliCine gabarita objekata i sl. Cilj ove smjernice je da se omoguci ekonomski
racionalnija izgradnja (samo u koliko je to zahtjev investitora i vlasnika
zemljista) u smislu da se projektuje jedna vertikalna komunikacija, jedinstven
podrumski garazni prostor, jedinstven sistem komunalnih instalacija i uredaja
ili sl. Objekti koji su u grafickom dijelu plana definisani kao spojene lamele na
jednoj ili viSe gradevinskih parcela i Cine ulicni niz, kao i objekti Cija Sirina
gabarita zauzima cijelu Sirinu gradevinske parcele, u realizaciji plana, a kroz
detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove utvrduje se obaveza izgradnje pasaza
kao prolaza u dvorisni dio parcele, na lokacijama na kojima se organizuju
prateci sadrZaji u dvoriSnom dijelu parcele (parking prostori, uredeno dvoriste,
zeleniloi d.) i gdje zaisto postoje prostorni uslovi. U koliko se radi o kolskim
pasazima isti ne mogu biti manje svijetle Sirine od 3,50m i svijetle visine u
skladu sa uslovima protivpozarne zastite.

3. Vertikalni gabariti viSeporodi¢nih objekata izraZeni spratnoS¢u objekata,
definisani su u grafiCkom prilogu prostorne organizacije i kao takvi oni su
maksimalni. Detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima odreduje se spratnost
viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u
datim maksimalnim granicama. U koliko se radi o objektima planiranim u
vidu uli¢nog niza ili bloka dilataciono spojenih objekata (lamela) mora se
voditi racuna da visinska regulacija istih, koja podrazumijeva nivelacionu kotu
vijenca poslednje etaZze (strehe), mora biti ujednaCena za objekte iste
spratnosti. Ovo se odnosi i na slucajeve da se u nekom od objekata projektuje
galerija u sklopu prizemne ili neke druge etaze. Bez obzira na projektovanu
galeriju, visina vijenca poslednje etaZze ne moZe biti veca od iste visine
klasicno projektovanog objekta (bez galerije). Nivelacioni uslovi, odnosno
maksimalne visine vijenaca poslednje etaze (strehe) utvrduju se urbanisticko-
tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, tako Sto se kao parametar uzima
da je konstruktivna visina poslovne etaze 3,20m, a konstruktivna visina
stambene etaZe 2,80m. U koliko se projektuju manje ili vece konstruktivne
visine etaZa, te u koliko se projektuje veci ili manji nadzemni dio temelja
(sokl), mora se ispostovati uslov da se vijenac planiranog objekta uklapa sa
vijencem postojeCeg objekta uz koji se dilataciono spaja, odnosno da
dilataciono spojeni objekti iste spratnosti morgju imati istu visinu vijenca
zavrsne etaze.

4. Pokrivanje objekata viSeporodiCnog tipa stanovanja moze se projektovati i
izvesti kao kosi krovovi, potkrovlja - mansarde ili ravni krovovi. U koliko se
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poslednja etaza projektuje kao potkrovlje - mansarda, isto se definiSe u skladu
sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju na sledeéi nacin: -
potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni prostor nalazi
iznad posljednjeg sprata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, a Cija
visina nadzide ne mozZe biti visa od 1,8 m. U ovim slu€ajevima tavanski
prostor ispod krovne konstrukcije, a €ija veliCina zavisi od veliCine i oblika
gabarita objekta te vrste krovne konstrukcije, vrste pokrivaca i nagiba krovnih
ravni, ne moze se Koristiti kao zaseban stambeni prostor. Ukoliko se
primjenjuju ravni krovovi isti moraju biti projektovani i izvedeni u svemu u
skladu sa tehni¢kim pravilnicima i uslovima za izvodenje ravnih krovova.

5. U izuzetnim slucajevima, i to samo u ve¢ postoje¢im objektima izgradenim
prije usvajanja ovog plana, odnosno u slucajevima koji su u postupku kod
nadleZznog Odjeljenja, a na kojima je tavanski prostor izveden kao stambeni,
isti se moze legalizovati kao stambeni prostor u skladu sa uslovima
definisanim od strane nadleznog Odjeljenja opStinske uprave. U tom slucaju
tavan se tretira kao josS jedna etaza sa kojom objekat u cjelini mora zadovoljiti
osnovne tehnicke uslove (lift, Sirina vertikalnih i horizontalnih komunikacijau
s kladu sa spratnoSéu objekta i brojem stambenih jedinica i sl.). Ova se
propozicija moze primijeniti samo u sluCajevima gdje spratnost objekta sa
izvedenim tavanskim prostorom ne prelazi maksimalnu sprathost definisanu
planom Sireg podrucja (Urbanisticki plan).

6. Prizemlja viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata u pravilu su
namijenjena djelatnostima koje su kompatibilne stanovanju. Poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj.
takve da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija, veCom
opasnoS¢u od poZara, eksplozije ili druge vrste tehniCkih incidenata, ne
ugroZzavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u susjednim zgradama,
odnosno u njihovom okruzenju.

7. Na gradevinskim parcelama na kojima je ovim planom predvidena izgradnja
objekata viseporodi¢nog tipa stanovanja, mogu se graditi: stambeni objekti bez
poslovnih dijelova u prizemnim etazama, stambeno-poslovni objekti sa
poslovnim sadrzajima u sklopu dijela ili cijele prizemne etaze, kao i dijelaili
cijele prve etaze, te poslovni objekti bez stambenih prostora, u skladu sa
potrebama izrazenim u toku implementacije planai uz uslov da su zadovoljeni
svi elementi iz prethodnog Clana ovih smjernica (vrsta poslovanja).

8. Na povrsinama gradevinske parcele i javnim povrSinama ispred viseporodicnih
stambeno-poslovnih objekta u Cijem su prizemlju ugostiteljski poslovni
sadrzaji, a gdje postoje odgovarajuci prostorni uslovi, dozvoljeno je
postavljanje ljetnih basti, kao privremenih objekata.

9. Parking prostor za potrebe viSeporodi¢nih stambenih - stambeno-poslovnih
objekata potrebno je rijeSiti u okviru planirane gradevinske parcele i to
minimalno jedno parking mjesto po stambenoj i poslovnoj jedinici. Ova) uslov
je obavezujuci za izdavanje gradevinske dozvole. U cilju zastite javnih puteva
(ulica u naselju) i smanjenja negativnog uticaja na bezbjednost saobracaja,
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pristup objektima sa ulica | i Il reda i glavnih gradskih saobracajnica, moZe se
ostvariti iskljuCivo preko jedne prikljucne taCkepreko koje se mora
obezbijediti i pristup parking mjestima u okviru gradevinske parcele (nije
dozvoljeno da se parking jesta u okviru parcele orjentiSsu na naCin da im se
pristupa direktno sa ulice za svako parking mjesto pojedinatno, nego
iskljuCivo preko jedne pristupne tacke sa ulice i dalje sa platoa oko objekta.
Pristup objektima sa ulica niZeg ranga i bez pratecih zelenih pojasa, pjeSacko-
biciklistiCkih staza, trotoara i javnih parkiraliSta se moZe odobriti i na drugi
nacin, ali iskljuCivo na osnovu pribavljene nacelne i konafne saglasnosti
nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove i zatitu Zivotne
sredine. Prema navedenom, za pribavljanje lokacijskih uslova za izgradnju
objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, neophodno je izraditi idejni projekat
u okviru kojeg ¢e biti definisano vanjsko uredenje gradevinske parcele sa
parkinzima i ostalim elementima, a na koje se prije izdavanja lokacijskih
uslova, mora pribaviti naCelna saglasnost za prikljucak na gradsku
saobracajnicu izdata od strane nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunane
poslove i zastitu zivotne sredine. Takode, u postupku pribavljanja gradevinske
dozvole, na Glavni projekat u sklopu kojeg mora biti vanjsko uredenje parcele,
takode se mora pribaviti saglasnost nadleznog Odjeljenja za prikljucak na
javni put.

10.U svim planiranim viSeporodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etaze koja se koristi za smjeStaj prateCih sadrZaja
(skladista, garaZe, ostave, sklonista, kotlovnice i sl.), a mogucnost izvodenja
ove etaZe, zbog konstatovanog visokog nivoa podzemnih voda na prostornom
obuhvatu plana, definisae se detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima,
projektom geomehanickog ispitivanja tla, utvrdivanja tehnickih elemenata i
opravdanosti izvodenja, odnosno projektno-tehnickom dokumentacijom u vidu
idejnog i glavnog projekta. Ukoliko se kroz urbanistiCko-tehnicke uslove,
odnosno lokacijske uslove definiSe izgradnja parking garaze u sklopu
podrumske etaZe, ova etaza moZe imati veCe gabarite u odnosu na etazu
prizemlja (gabarite potrebne za organizaciju parkiranja u podrumskom dijelu).
Gabariti podrumske etaze mogu pokrivati cjelokupnu povrSinu gradevinske
parcele uz uslov da ne prelaze regulacionu liniju i granice sa sugednim
parcelama. Pri projektovanju i izgradnji podrumskih etaza voditi raCuna da iste
ne mogu imati nadzemni dio, odnosno u cijelosti morgju biti u nivou kote
uredenog platoa oko objekta. U sluCajevima da se linije gabarita podrumske
etaze priblizavaju regulacionoj liniji i granicama parcele prema susjednim
gradevinskim parcelama, moraju se izvesti tako da ni¢im ne ugroze granice
susjednih parcela i postojece i planirane objekte na istim. Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima ¢e se detaljnije definisati uslovi za gabarite podrumskih
etaza pri Cemu Ce se investitori obavezati za izradu projekata osiguranja
susjednih objekata i parcela, a podrumske etaze u cijelosti projektovati i
izvesti ispod kote uredenog terena oko objekta.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima.
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12. Na planu prostorne organizacije prikazani gabariti predstavljaju maksimalne
gabarite prizemne etaZe. Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je
dozvoliti izgradnju erkera i balkona na zgradi ispred gradevinske linije, kao i
na ostalim fasadama maksimalno do 1,0 metara, a Sto se mora definisati u
postupku izrade urbanisticko-tehnickih uslova i lokacijskih uslova. Pri
odredivanju konzolnih prepusta na planiranim objektima mora se ispoStovati
uslov minimalnog svijetlog rastojanja od granica prema sugednim parcelama,
odnosno konzolni prepusti ne¢e se moci predvidati na onim stranama objekata
gdje su tarastojanja manja od 3,5m.

13. Medusobna rastojanja izmedu planiranih objekata viSeporodi¢nog stanovanja
na susjednim parcelama, ili izmedu planiranog i postojeeg objekta
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao i rastojanja izmedu objekata
viSeporodi¢nog i porodi¢nog tipa stanovanja utvrdena su ovim regulacionim
planom — planom prostorne organizacije. U izradi urbanistiCko-tehnickih
uslova za izgradnju objekata viSeporodiCnog tipa stanovanja, za sve objekte
koji su na razmacima od granica gradevinske parcele manjim od minimuma
propisanih vaZzeé¢im Pravilnikom (3,00m) i odstojanjima od objekata na
susjednim parcelama manjim od minimuma propisanih vaze¢im Pravilnikom
(6,00m) ne mogu se na tim stranama objekta za koji se izraduju urbanisticko-
tehnicki uslovi planirati otvori stambenih prostorija izuzev otvora pomoc¢nih
prostorija kao Sto su kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista. Veli€ine
otvora pomocnih prostorija (izuzev svjetlarnika stepeni$ta) mogu biti max.
0,80m x 1,00m) sa visinama parapeta 1,50m.

14.Ne moZe se postavljati ograda oko viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata bez obzira da li se rade kao samostalni (slobodnostojeci) u
nizu ili u vidu blokova (izuzetak Cine ograde u slucaju kada je gradevinska
parcela viseporodi¢nog objekta u kontaktu sa parcelom individualnog objekta,
gdje je ograda prateci objekat individualne parcele).

15. Fasade objekata morgju hiti izvedene savremenim materijalimai u savremenoj
obradi u skladu sa vrstom objekta i sa termickom izolacijom prema proracunu
u sklopu Glavnog projekta.

16. Za objekte viseporodiCnog tipa stanovanja obaveza je izrade geomehanickog
elaborata i projekta vanjskog uredenja u sklopu Glavnog projekata, a u svemu
prema odrebama vazec€eg Zakona i podzakonskih akata.

17. Objekti za kolektivno stanovanje, objekti ili dijelovi objekata koji su u javnoj
upotrebi ili se koriste za obavljanje usluzne i privredne djelatnosti, moraju biti
projektovani i izgradeni tako da se licima sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima osigura nesmetan pristup, kretanje, rad i boravak.

18. Za izgradnju objekata viSeporodiCnog tipa stanovanja mora se pribaviti
protivpozarna saglasnost na projektovano i na izvedeno stanje.

19. U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se
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gradi na malom razmaku od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja sugednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postgje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje gradevinske dozvole.

20. U postupku pribavljanja lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju
objekata viSeporodiCnog tipa stanovanja, Investitor je u obavezi pribaviti
saglasnost nadleznog komunalnog preduzea zaduZzenog za odvoz
komunalnog otpada, a kojom ¢e biti odreden broj i tip posuda za odlaganje
komunalnog otpada shodno odredbama vazece odluke o prikupljanju,
odvoZenju i deponovanju komunalnog otpada na podrucju grada Bijeljina.
Shodno navedenom, u tehni¢koj dokumentaciji za pribavljanje gradevinske
dozvole Investitor je duzan odrediti prostor u okviru gradevinske parcele za
postavljanje posuda za odlaganje komunalnog otpada.

OSTALE ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
[11.1. Privremeni objekti

Pod pojmom privremenih objekata u okviru ovog plana podrazumijevau se
gradiliSni objekti, kiosci, ljetne baSte uz ugostiteljske objekte, bilbordi, kao i
uniformne tezge u sklopu i za vrijeme javnih manifestacija, kao i drugi objekti i
sadrZaji (poslovni i drugi — skladisni, privredni, reklamni za zabave i sl.) koji ¢e
imati privremeni karakter do sticanja uslova za privodenje zemljista na kojem se
postavljaju kona€noj namjeni u skaldu sa prostornom organizacijom iz ovog
plana ili na vremenski rok koji ¢e biti odreden u okviru izdavanja urbanisticke
dokumentacije.

Na javnim povsinama, na kojima neposredno ne prethodi izgradnja planiranih
stalnih objekata, mogu se postavljati privremeni objekti - kiosci za prodaju
Stampe, fotokopiranje, prodaju suvenira, cvjecare i sl. Ovi objekti moraju biti
uniformni, odnosno izradeni od lakih savremenih materijala, a konkretan tip
kioska bi¢e odabran na osnovu javnog tendera koji ¢e sprovesti nadlezna sluzba
u opstini. Privremeni montazni objekti — kiosci postavljgju se u skladu sa
Odlukom Skupstine Grada Bijeljina o koriséenju javnih povrsina.

Zaprivremene objekte moZze se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje
i upotrebu, ali se ne moze vrsiti geodetska parcelacija zemljiSta. Postavku
privremenog objekta u skladu sa ovim ¢lanom definisati urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima i ograniciti na odredeni vremenski period, a u skladu sa godisnjim
planom za postavljanje kioska i drugih privremenih objekata, koji utvrduje
nadlezni organ u Gradske uprave.

Na javnim povrsinama, ispred ugostiteljskih objekata ili poslovnih ugostiteljskih
sadrzaja u stambeno-poslovnim objektima, mogu se postavljati ljetne baste. Ovi
objekti mogu zauzimati samo povrSinu koja se odredi urbanisticko-tehniCkim
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uslovima, a prema konkretnim uslovima lokacije. Obrada podnih povrsina, kao i
natkrivenih povrSina ¢e se definisati urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaki
pojedinacni objekat, a u skladu sa arhitekturom objekta i konkretnim uslovima
na lokaciji te odgovarajuc¢im estetskim parametrima same ljetne baSte. Ljetne
baste su privremeni sezonski obekti koji u eksploataciji, a ako se nalaze ispred
poslovnih sadrZaja u objektima viSeporodi¢nog stanovanja, bukom ili drugim
Stetnim elementima ne smiju ugroZavati stanovanje u tom objektu, kao i
susjednim objektima.

5. Na odgovarajuéim javnim povrSinama, skverovima, pjeSaCkim i zelenim
ostrvima na saobracajnicama i sl. moze se dozvoliti postavljanje bilborda ili
sliénih reklama, ali uz uslove da se ne smije ugroziti preglednost i odvijanje
saobracaja ni kolskog ni pjeSackog, da se njihovim postavljanjem ne ugroZava
biljni materijal i urbani mobilijar javnih zelenih povrSina, ili prostora za igru
djece, da ne predstavljaju u bilo kom smislu znaCajne vizuelne prepreke.
Svijetlece reklame i reklame na zgradama ¢e se odobravati uz saglasnost
nadleznog organa GUG Bij€ljina.

[11.2. Infrastrukturni objekti

1. Trafostanice: u zavisnosti od tempa izgradnje novih objekata svih namjena u
skladu sa prostornom organizacijom iz ovog plana, te u skladu sa utvrdenim
potrebama u postupku detaljne razrade svake pojedinacne lokacije, na
gradevinskim parcelama na kojima se planira izgradnja objekata moguce je
odrediti lokaciju za postavljanje nove trafostanice u sluzbi planiranog objekta
(ili objekata). Rekonstrukcija i dogradnja postojecih trafostanica, kao i
lokacije novih, snaga i tip istih, detaljno Ce se definisati urbanisticko-
tehni¢kim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu prema pribavljenim
saglasnostima nadlezne elektrodistributivne organizacije i uz ispunjenje svih
ostalih uslova definisanih vaZzeéim zakonima, pravilnicima i tehniCkim
normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog zra€enja, sigurnosnih
udaljenosti, protipozarnih uslova i sl.). Kako se radi o objektu javne
infrastrukture, ukoliko za to postoje uslovi, moguce je odrediti i povrSinu
zemljiSta za redovnu upotrebu i odrZavanje trafostanice.

2. Telekomunikacioni objekti (bazne stanice mobilne telefonije i stanice fiksne
telefonije, antenski stubovi): u skladu sa razvojem telekomunikacionih
beZi¢nih sistema, kao i potreba stanovniStva, preduzeca i privrede ukazala se
potreba za daljim razvojem mobilne telefonije, mobilnog interneta pa i
televizije. Potrebe korisnika Ce se zadovoljavati postavljanjem antenskih
nosata na stambene, poslovne i stambeno poslovne objekte, pod
odgovarajué¢im uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi uslovi,
detaljno ¢e se definisati urbanisticko-tehniCkim uslovima i lokacijskim
uslovima, a u svemu prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane
nadleznih ustanova i ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova
definisanih vaZecim zakonima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za
objekte ove namjene (u pogledu nultog zraCenja, sigurnosnih udaljenosti,
protipozarnih uslova i sl.).
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[11.3. Spomenici i urbani mobilijar

1. Spomenici i urbani mobilijar se u principu smatraju elementimai strukturama
vanjskog uredenja javnih povrSina. U skladu sa tim mogu se postavljati u
okviru svih javnih povrSina — trgova, skverova uredenih zelenih povrSina,
parkova i 9. Obzirom da se radi o specificnim umjetniCkim strukturama
odredivanje njihovog lociranja potrebno je povijeriti odgovarajucoj komisiji, a
postavljanju spomenika ili urbanog mobilijara prethodile bi analize
dozvoljenih lokacija prilikom ¢ega bi se odredilo najadekvatnije mjesto.

1.4, Uredenje gradevinskog zemljiSta

1. Kao gradevinska zemljiSta smatraju se sva zemljista u granicama obuhvaéenim
Regulacionim planom.

2. Za uredenje gradevinskog zemljiSta donosi se program uredenja u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljiStu i
odgovarajucih odluka Skupstine opstine.

Program uredenja gradevinskog zemljisSta moze se donositi i parcijalno, za
poj edine prostorne cjeline definisane prema Regul acionom planu.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta treba da obezbijedi moguc¢nost
etapne realizacije Regulacionog plana i zavrSenje poslova na uredenju
zemljista za pojedinu etapu, najkasnije do zavrSetka izgradnje objekata u toj
etapi.

1.5 Privremeno koris¢enje povrsina

1. Do privodenja kona€noj namjeni koja je definisana Regulacionim planom,
povrSine obuhvacene Planom mogu se Koristiti na uobicajeni nacin, kao
povrSine za poljoprivrednu obradu (baSte i vrtovi) i zelene povrSine.
Privremeno Kkoris¢enje povrSina ne ukljuCuje gradenje objekata, ni druge
radove koji bi mogli znatno otezati privodenje konacnoj namjeni odredene
povrsine.
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