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Odlukom je definisan obuhvat Regulacionog plana; svrhaizrade plana, rok zaizradu,
te nosilac pripreme i nosilac izrade Regul acionog plana

1.2 Savjet za pracenje izrade izmjene dijela regulacionog plana

Na sjednici odrZanoj 16.07.2021. godine SkupStina Grada Bijeljine donijela je
RjeSenje o imenovanju Savjeta za izradu Regulacionog plana ,,Gvozdevici“ u Bijeljini
objavljeno u ,,Sluzbenom Glasniku Grada Bijeljina*“ br.19/21 od 19.07.2021. godine.
Savjet u Cijem je sastavu 13 Clanova imenuje se radi ukupnog pracenja izrade
Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i* u Bijeljini, vodenja javne rasprave i usaglaSavanja
stavova i interesa. Zadatak Savjeta je i da zauzima strucne stavove prema pitanjima
opSteg, privrednog i prostornog razvoja podrucja za koje se plan donosi, racional nosti
i kvaliteta predloZenih planskih rjeSenja, usaglaSenosti plana sa dokumentima
prostornog uredenja koji predstavljaju osnovu za njegovu izradu, kao i usaglasenosti
plana sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju i drugim propisima
zasnovanim na zakonu.

2. Stru€na priprema za izradu regulacionog plana

JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O. Bijeljina odabrana je kao nosioc
izrade Regulacionog plana U skladu sa odredbama Clana 18. Zakona o uredenju
prostora i gradenju ,,SI. glasnik RS* br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19, kao i u skladu sa
odredbama Pravilnika o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog
uredenja ,,SI. glasnik RS* br. 69/13, radni tim preduzeca, koji uCestvuje u izradi plana,
izvrSio je struCnu pripremu za izradu predmetnog dokumenta. U okviru strucne
pripreme prikupljena je odgovaraju¢a dokumentaciona osnova dobijena od strane
nosioca pripreme plana — geodetska podloga u digitalnom obliku, inicijative korisnika
prostora koje su detaljno razmotrene i prema kojima je zauzet odgovarajuci stav.
Analiza inicijativa korisnika prostora sastavni je dio dokumentacione osnove ovog
dokumenta — faza nacrta plana.

Pored navedenog, a u okviru pripremnih analiza, izvrSen je obilazak terena, izvrSeno
ucrtavanje izgradenih objekata koji nisu bili ucrtani u dostavljenoj geodetskoj podlozi
i tekstualni opis postojeceg stanja u sastavu je ovog tekstualnog dijela Regulacionog
plana — u daljem dijelu ovog teksta pod odgovaraju¢im nazivom u skladu sa
sadrzajem definisanim Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata
prostornog uredenja ,,SI. glasnik RS* br. 69/13.

2.1 Analiza prethodnih regulacionih planova predmetnog obuhvata

Obuhvat Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“ u Bijeljini odnosi se na juzni dio uzeg
urbanog podrucja grada Bijeljine, prostor sa zapadne strane gradske ulice Srpske
vojske i teritoriju katastarske opstine KO Bijeljina 2.

Stanovanje je najzastupljenija namjena prostora u obuhvatu Plana. U postojeem
stanju radi se o dominaciji individualnog (porodi¢nog) stanovanja sa dijelovima
obuhvata u kojima je evidentiran i mjeSoviti tip stanovanja, odnosno prisustvo
individualnog i viSeporodinog stanovanja koji nisu medusobno razdvojeni i
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istovremeno se pojavljuju u dijelovima obuhvata uz gradske saobracajnice.
ViSeporodi¢no stanovanje, medutim, zastupljeno je uglavnom uz istoCnu granicu
obuhvata Plana, odnosno uz ulicu Srpske vojske, te manjim dijelom u centralnom
dijelu obuhvata Plana — lokacija poznata po nazivu ,,Bogdanovi¢a Plac”, gdje se
evidentiraju i stariji viSeporodiCni stambeni i stambeno-poslovni objekti. Prema
programskim elementima, preporukama i smjernicama iz plana Sireg podrucja
(Urbanisticki plan grada Bij€ljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20) potrebno je
dati prioritet viSeporodi¢nom tipu stanovanja uz primjenu viSih standarda (garaze,
parkinzi, zelenilo, oblikovanje), a Sto je opravdano sa aspekta adekvatnog koristenja
gradskog gradevinskog zemljista, znaCajne povrSine obuhvata ovog Plana, postojecih
neizgradenih dijelova, te uvodenja poslovnih djelatnosti u okviru viSeporodi¢nih
stambeno-poslovnih objekata.

U ranijem periodu radeno je nekoliko sprovedbenih dokumenata za ovaj definisani
obuhvat: Regulacioni plan ,,Gvozdevi¢i“ u Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“
br. 29/08 (,,Zavod za urbanizam i projektovanje* D.O.O. Bijeljina), te 1zmjena dijela
Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“ u Bijeljini —,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 16/13
(JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O. Bijeljina). Obzirom na veliku
povrSinu obuhvata Plana, u ovom dokumentu preuzimaju se odredeni elementi
prostorne organizacije i infrastrukturnih sistema iz navedenih dokumenata, a u prvom
redu prethodnog dokumenta - Izmjena dijela Regulacionog plana ,,Gvozdeviéi“ u
Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 16/13, koji je i polazni osnov za izradu
novih izmjena u skladu sa novim potrebama i uslovima, te obavezujuc¢im elementima
iz plana Sireg podrucja (Urbanisticki plan grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada
Bijeljina* br. 43/20).

Prethodnim navedenim planskim dokumentom u obuhvatu ove Mjesne zgjednice, u
kojoj je dominiralo individualno (porodi¢no) stanovanje, uveden je odredeni procenat
kolektivnog stanovanja posebno u potezu uz Ulicu Srpske vojske, kao i u dijelovima
obuhvata gdje su veée neizgradene povrSine. Ipak, generalno porodi¢no stanovanje
kao dominantna namjena prostora zadrZano je na vecoj povrsini obuhvata plana. Kako
predmetni obuhvat €ini stambeno naselje velike povrSine — 155,29 ha, u sklopu ovog
obuhvata je i nekoliko prostornih cjelina koje nisu stambene. U prvom redu to je
prostor postoje¢eg Gradskog groblja ,,Pucile* na krajnjem jugu obuhvata plana, zatim
postojece islamsko groblje u sjeveroistocnom dijelu obuhvata plana. Ove dvije
povrsine koje zajedno zauzimaju prostor od oko 11,6ha (groblje ,,Pucile” na povrsini
od oko 9,4ha i islamsko groblje na povrsini od oko 2,2 ha) predstavljaju dvije cjeline
unutar obuhvata plana koje definisane kao ,,pragovi“ buduéeg razvoja ovog naselja.
Sa druge strane u sklopu obuhvata plana, u njegovom juznom dijelu, je djelomi¢no
rkultivisana povrsina prostora nekadasnje Sljunkare u kojem se i danas evidentirgju
zaostale jame i jezera nakon eksploatacionih radova. | ova povrsina ima uticgja na
buduci razvoj naselja, a zauzima blizu 8,0 ha. Kona¢no u obuhvatu plana evidentiraju
se i veCe neizgradene povrSine naroCito u sjeverozapadnom i zapadnom dijelu
obuhvata (oko 7,6 ha) koje su uglavnom privatno zemljiSte u sklopu kojeg se
evidentira spontana neplanska parcelacija i izgradnja porodicnih stambenih objekata.

Sagledavajuci prostornu organizaciju prethodnog regulacionog plana izvode se sledei
zakljucci:
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= Osnovna koncepcija plana bazira se na zadrzavanju porodicnog stanovanja kao
dominantne funkcije u obuhvatu Plana prilikom ¢ega se u najvecoj mijeri
potvrduje zateCeno stanje na terenu.

= Potvrdivanjem postojece parcelacije, kao osnovnog elementa lakSe realizacije
Plana, u obuhvatu se evidentira veci broj pristupnih ulica manje regulacione
Sirine, koje se zavrSavaju slijepo, Sto jasno ukazuje da je u proteklom periodu
do donoSenja plana konstantno vrSeno spontano cijepanje vecih katastarskih
parcela sa ostavljanjem pristupnih puteva i izgradnja porodi¢nih stambenih
objekata bez planski definisanih parametara.

» Evidentira se neujednacena gustina izgradenosti koja je znacajno velika uz
uli¢ne poteze narocito Ulica 27. marta i Ulica Srpske vojske, a veoma mala u
srediSnjim i juznim dijelovima obuhvata plana.

= U prethodnom planu, vece neizgradene povrsSine individualnih parcela su
isparcelisane na gradevinske parcele i dijelom namijenjene porodi¢nom, a
dijelom viSeporodicnom stanovanju.

= PovrSina nekadasnje Sljunkare planirana je kao sportsko-rekreaciona zona, sa
prostornim razmjeStajem sportsko-rekreativnih objekata, povrSina i pratecih
sadrzaja. Ovaj koncept detaljnog drfinisanja gabarita objekata i sadrzaja moze
biti ograni¢avajuci faktor u buducoj realizaciji posebno sa aspekta kvaliteta
zemljidta za buducu izgradnju koji se treba posebno istraziti i utvrditi u
procesu projektovanja.

= Povrsine pravoslavnog i islamskog groblja definisane su kao ,,Parkovi tiSine®,
kao jedini adekvatan naCin buduceg tretiranja ovih cjelina, obzirom da su
smjeStene u stambenim zonama.

U periodu implementacije prethodnog plana predmetnog obuhvata, u Odjeljenje za
prostorno uredenje Gradske uprave Grada Bijeljina prispjelo je viSe inicijativa
gradana za izmjene plana na odredenim lokacijama. Analizom prispjelih inicijativa
utvrdeno je da iste generalno imaju jedinstvenu osnovu, a to je — poStovanje
postojecih katastarskih meda u zonama porodi¢nog stanovanja i zahtjevi za zamjenu
individualnog (porodi¢nog) stanovanja viSeporodi¢nim kroz izgradnju viSeporodi¢nih
stambenih i stambeno-poslovnih objekata vecéih gabarita i spratnosti. UoCeno je da se
u inicijativama gradana za izgradnju viSeporodi¢nih objekata, pored vece spratnosti
traZze i manje gradevinske parcele, odnosno parcele sa $to manjim brojem vlasnika.

Sve navedeno su osnovni razlozi zbog kojih je donesena Odluka o izradi regulacionog
plana. Potrebno je naglasiti da je KljuCni razlog izrade Regulacionog plna
,»,Gvozdevié¢“, pored inicijativa korisnika prostora, usaglaSavanje ovog planskog
dokumenta sa Urbanistickim planom Grada Bijeljina — ,,SI. glasnik Grada Bijeljina“
broj 43/20.

2.2. Naslijedene planske obaveze

Naslijedene planske obaveze proizilaze iz plana Sireg podrucja sa kojim se ovaj plan
usaglaSava, kao i prethodnih dokumenata prostornog uredenja za ova obuhvat, u
onim dijelovim koji su ocijenjeni kao prihvatljivi i uskladeni sa planom Sireg
podrucja. U tom smislu, u izradi ovog dokumenta poStuje se definisana urbana
matrica uz minimalne izmjene uslovljene novim potrebama definisanim u proteklom
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planskom periodu. Pored navedenog izdata urbanistiCka dokumentacija u redovnom
postupku i postupku legalizacije, a izdata u skladu sa prethodnim regulacionim
planovima ovog obuhvata takode predstavlja naslijedenu osnovu koja se ugraduje u
ova plan.

2.3. Opsti uslovi iz plana Sireg podrucja — UrbanistiCki plan grada Bijeljina ,,SI.
Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20

Regulacioni plan u svemu se usaglaSava sa vazeCim urbanistiCkim planom kao
planom Sireg podrucja.

Kada je u pitanju opSta namjena povrsina definisana planom Sireg podrucja, zadrZzana
su planska rjeSenja iz urbanistickog plana, odnosno u ovom dijelu nije do$lo do
znacajnijih izmjena koje bi mogle imati uticaja na veci obim izmjena u obuhvatu
regulacionog plana.

Pored navedenog u urbanistickom planu grada Bijeljine primijenjene su nove
zakonske odredbe, posebno u dijelu urbanistickin parametara za projektovanje i
izgradnju objekata. Dijelom su izmijenjene do tada utvrdene smjernice za izgradnju
gradevina i preciznije odredeni odgovarajuci urbanistiCki parametri koji omogucuju
fleksibilnije sprovodenje planskih rjeSenja u obuhvatima sprovedbenih dokumenata
prostornog uredenja. U skladu sa tim, a poStujuci obavezu usaglaSavanja dokumenata
prostornog uredenja po njihovoj hijerarhiji, u sklopu izrade Regulacionog plana
,Gvozdevici“ Bijeljina, smjernice za sprovodenje plana u svemu se usaglasavaju sa
smjernicamaiz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, uz detaljnije razradene
elemente koji su od vaznosti za ovaj obuhvat.

Imajuci u vidu osnovnu strategiju prostornog razvoja Republike Srpske i dinamiku
ekonomskog i socijalnog razvoja grada Bijeljine, moguce je definisati osnovni cilj
prostornog razvoja grada Bijeljine na sledeci nacin:

DOSTIZANJE VISEG NIVOA KVALITETA URBANE STRUKTURE,
URBANOG REDA | URBANE KULTURE GRADA BIJELJINE RADI
USPJESNIJEG EKONOMSKOG | SOCIJALNOG RAZVOJA, ODNOSNO
KVALITETA ZIVLIJENJA GRADANA KOJI U NJEMU ZIVE | RADE.

Ovaj osnovni cilj ¢e se dostizati postepeno, s tim §to planska rjeSenja iz ovog plana
treba tumaciti kao put ka njemu u buducnosti.

Dostizanje osnovnog cilja prostornog razvoja grada Bijeljine zahtijeva i jasno
formulisanje kljucnih kriterijuma, odnosno operativnih ciljeva preko kojih ¢e se i¢i ka
osnovnom cilju.

Operativni ciljevi prostornog razvoja Bijeljine odrzavaju specificnost grada Bijeljine
u njegovom regionalnom okruzenju.

SadaSnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranju na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljina.
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Prema preliminarnim sagledavanjima lo$ stambeni fond Cini oko 11 % objekata na
teritoriji uzeg urbanog podrucja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima
buducih investitora pristupice se postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.

Dosadasnji razvoj stanovanja u vecoj mjeri planski nekontrolisan, mora biti
maksimalno podvrgnut planskoj kontroli, $to podrazumjeva spremnost odgovarajucih
planova (regulacioni i dr.), organai ingtitucija da reaguju pravovremeno na konkretne
zahtijeve gradana. Stanovanje kao osnovna gradska funkcija Ce biti zadrZzano u
centralnoj zoni grada, kombinovano sa poslovnim sadrZajem, kao i razvijeno u
zonama koje okruzuju centar grada, sa davanjem prioriteta viSeporodicnom
stanovanju.

Stambene zone ¢e primiti i odgovarajuci obim privredne djelatnosti (mala privreda,
servis, zanati, trgovina i ugostiteljsvo i prema odredbama i pravilimaiz regulacionih
planova).

Bijeljina je po svom geostrateSkom polozaju jedan od znaCagnijih urbanih centara
Republike Srpske, a posebno za regionalno okruzenje. lako je kreiranje novog
normativnog okruzenja posao drzave, lokalna samouprava Bijeljine mora sa svoje
strane da preduzme sve mjere koje mogu da ubrzaju proces afirmacije i promocije
Bijeljine za privlacenje kapitala izgradnjom infrastrukture, ponudom izgradenih, a
danas neiskoris¢enih objekata, pojaCanim mjerama za oCuvanje Zivotne sredine,
povoljnom poreskom politikom, podsticanjem partnerstva javnog i privatnog sektora,
i d.

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podruju Semberije. Ta Cinjenica
pridonijela je velikom prilivu stanovniStva i povecanim potrebama za stanovanjem i
poslovnim prostorima bliZe centru i na saobracajnim koridorima.

Planiranjem prostora neophodno je obezbijediti uslove za gradnju objekata
visokogradnje, koju C¢e adekvatno pratiti izgradnja komunalne infrastrukture,
nedostajuce kanalizacije, objekata toplifikacije, prostora za sport i rekreaciju,

ambulante, Skole i djeciji vrtici, parkinzi, saobra¢ajna mreza, parkovi.

3. Pregled infor maciono-dokumentacione osnove plana

1. Urbanisticki plan grada Bijeljina (,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20 ) —
JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O Bijeljina - Bijeljina 2020.
godine;

2. lzmjena dijela Regulacionog plana ,,Gvozdevici* u Bijeljini — (,,9. Glasnik
Grada Bijeljina br. 69/13) - JP "Direkcija zaizgradnju i razvoj grada“ D.O.O.
Bijeljina - Bijeljina 2020. godine;

3. Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana "Gvozdevi¢i" Bijeljina
Odluka br. 01-022-53/21 od 09.06.2021. godine;

4. Projektni zadatak br. 02/2-050-2-271/21 od 16.08.2021. godine — Odj€eljenje
za prostorno uredenje Gradske uprave Grada Bijeljina

5. Inicijative gradana za Izmjenu Regulacionog plana ,,Gvozdevic¢* u Bijeljini;

6. Analiza inicijativa gradana za lzmjenu Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢“ u
Bijeljini, izradena od strane JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada“ D.O.O.
Bijeljina;
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

l. Prostornacjelina
1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Prostorna cjelina koja je predmet obuhvata Regulacionog plana nalazi se u uzem
urbanom podrucju grada Bijeljine, smjeStena juzno od centralne gradske zone. Naziv
prostorne cjeline, ,,Gvozdevi¢”, predstavlja naziv Mjesne zajednice kojoj pripada ova
prostorna cjelina, a smjestena je izmedu gradskih saobracajnica Ulice 27. marta na
sjeveru, Srpske vojske na istoku, Petra Bojovica nha jugu, kanala DaSnica na zapadu.
Prema cjelinama urbanog podrucja definisanim UrbanistiCkim planom grada Bijeljina,
ova prostorna cjelina veéim svojim dijelom pripada Zoni uZeg urbanog podrucja
grada Bijeljine, amanjim gevernim dijelom i Zoni proSirenog centra grada Bijeljine.

Prema zonama unutar urbanog podrucja grada Bijeljina, definisanim Urbanistickim
planom u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i
parcelacije, sjeverni dio ubuhvata Plana koji je u zoni proSirenog centra grada pripada
urbanim stambenim i opStim zonama vecih gustina, a juzni dio obuhvata zoni
porodicne stambene gradnje.

Prema namjeni povrSina definisanoj Urbanistickim planom grada Bijeljina, u
obuhvatu ovog regulacionog plana najveci procenat je individualno stanovanje sa
manjim povrSinama u centralnom dijelu i uz ulicu Srpske vojske i 27 marta sa
viSeporodi¢nim i mjeSovitim stanovanjem.

Opisno, granica obuhvata 1zmjene Regulacionog plna je sledeca:

Istona granica obuhvata Regulacionog plana ,,Gvozdevici* prati Ulicu Srpske vojske
njenom desnom stranom, od k.. 2529, na sjeveru sve do k.C. 5631 na jugu istoCne
granice obuhvata, gdje prelazi u juznu granicu obuhvata, prateéi juzne mede, k.C.
5631, k.C. 5632, k.C. 5633 i k.C. 5634, obuhvta katastarske parcele na kojima je
pravoslavno groblje.

Granica dalje ide u pravcu sjevera, prateCi zapadne mede k.C. 5642, k.C. 5646, k.C.
5647, k.C. 5650, k.C. 5498, k.C. 5497, k.C. 5496, k.C. 5495 i k.C. 5494/1, pa dolazi do
k.C. 5493, gdje granica skreée prema zapadu i prati put oznacen kao k.¢. 5663/5 sve
do kraja puta a zatim zadrZavajuéi taj pravac presjeca parcele k.C. 5666/1 i k.C.
5870/6.

Dalje granica obuhvata regulacionog plana ide juznim medama k.C. 5870/5, k.C.
5870/14, k.C. 5870/15, k.¢. 5870/10, k.C. 5870/9 i k.C. 5862 a onda prati istocnu i
jugoistocnu medu k.C. 5857, te jugoistocne mede k.C. 5856, k.C. 5855, k.C. 5854 i k.C.
5853, a zatim obuhvata dio k.C. 5871, presjecajuéi u pravcu zapada k.C. 5872, k.C.
5873/2, k.C. 5874, k.C. 5875 i k.C. 5876/2 gdje izlazi na Ulicu Petra Bojovic¢a i dalje u
pravcu zapada ide prateci ovu ulicu sve do njenog izlaska na Ulicu Baja Pivljanina.
Granica dalje ide prema zapadu pregecajuci parcele k.¢. 6019, k.¢. 6018 i k.C. 6061
sve do jugozapadne mede k.C. 6015, dalje granica obuhvata ide ovom medom i
jugozapadnom medom k.C. 5996 izlazi na kanal DaSnicu. Granica obuhvata RP
,Gvozdeviéi“ dalje ide na sjever prateéi desnu obalu kanala, sve do puta k.C. 4529
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gdje granica skrece i prati taj put sve do raskrsnice Ulice Filipa Visnjiéa i Ulice 27.
marta. Odatle, granica obuhvata regulacionog plana, prati ul. 27. marta sve do njenog
ukrstanja sa Kozaratkom ulicom a zatim granica se nastavlja prate¢i Kozaracku ulicu
pa nastavlja dalje parcelom k.C. 3248 i njom izlazi na Ulicu Bure DaniCi¢a. Granica
prati dalje Ulici Bure Danicica na istok sve do izlaska predmetne ulice na Ulicu
Srpske vojske gdje se kod parcele k.C. 2529, zaokruZuje granica obuhvata
Regulacionog plana,,Gvozdevici*.

U sadaSnjem stanju na teritoriji obuhvata dominira stanovanje, kao osnovna funkcija
prostorne cjeline, sa mjestimi¢nim pojavljivanjem sadrZaja kompatibilnih stanovanju,
odnosno komercijanih djelatnosti skoncentrisanih uglavnom u postojec¢im stambenim
objektima.

VeliCina i struktura stanovnitva je odluCujuci faktor za predvidanja i planiranja
organizacije, uredenja i aktiviranja prostora i izgradnje privrednih i neprivrednih
objekata. Osnovne komponente plana definiSu se na osnovu potreba stanovniStva, a
razliCite kategorije stanovniStva, djeca, omladina, aktivno stanovnistvo, izdrzavano
stanovnistvo, zaposleni, nezaposleni i dr. imaju i razliCite potrebe Zivota, rada,
stanovanja, komuniciranja, odmorai rekreacije, snabdevanjai dr.

Sadasnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranja na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Uz sve demografske nepoznanice koje su faktor ograniCenja na nivou prostornog i
drustvenog planiranja, ipak su uoCene prostorne protivurjecnosti, koje treba
izbalangirati u smislu insistiranja na ravnomjernom razvoju svih dijelova grada.

2. Polozaj, mjesto i uloga prostorne cjeline u urbanom podrucju i odnos prema
sugjednim prostor nim cjelinama

Vec¢ naprijed naglaSeno da ovaj prostorni obuhvat pripada uzem urbanom podrucju
grada Bijeljine, i to zoni proSirenog centra kao drugoj po znacaju cjelini urbanog
podrucja i zoni uzeg urbanog podrucja.

Obuhvat je smjeSten juzno od centralne gradske zone, oslonjen na gradske
saobracajnice Ulice Srpske vojske, Ulice 27 marta i Ulica vojvode Petra Bojovica
koja ide sredisnjim dijelom obuhvata, preko kojih ovaj obuhvat ima odlicne veze sa
neposrednim i Sirim orkuzenjem. Ulicama Srpske vojske i 27. marta ostvarena je veza
sa centralnim dijelom grada, a potom i direktno i indirektno i sa udaljenijim gradskim
stambenim naseljima i zonama. Istovremeno Ulica Srpske vojske jedan je od glavnih
magistralnih pravaca grada (prema Janji i Zvorniku) Sto sa jedne strane, zbog
povecanog saobracajnog opterecenja, nepovolno uti¢e na predmetni obuhvat, dok sa
druge strane predstavlja jedan od osnovnih pristupnih koridora iz svih zona grada pa i
Sire. RastereCenje ovog magistralnog pravca od trazitnog saobracaja, Sto je i ucinjeno
U izvjesnoj mjeri izgradnjom obilaznice, jedan je od osnovnih preduslova za
adekvatno poboljsanje kvaliteta stambenih i stambeno-poslovnih povrsina orjentisanih
na ovu ulicu.
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Na zapadnoj granici obuhvat je preko ul. Mike Bosani¢a povezan sa gradskom
saobrac¢ajnicom u Pantelinskoj ulici i na toj strani obuhvat izlazi na Ulici Kulina Bana,
a obje ove ulice su vazne gradske saobracajnice.

MreZu gradskih ulica unutar obuhvata ¢ine ulice: Baja Pivljanina, Cirila i Metodija,
Baje StaniSi¢a, Bure DaniCi¢a, Cara DuSana, Savska, Kadinjacka, Jovana Cuvijica,
Jovana Konstanskog, Ivana Gorana Kovali¢a, Luja Pastera, Vladine Gavrila i
Milovana GliSia koje su sve direktno ili indirektno povezana na glavne gradske
saobracajnice i predstavljate osnovne koridore na koje Ce se oslanjati prostorna
organizacija i uredenje povrSina unutr obuhvata plana.

Prema datom opisu postojeeg stanja, prije svega samog poloZaja prostornog
obuhvata koji je predmet ovog dokumenta, proizilaze i medusobni uticaji i
meduzavisnost ove prostorne cjeline sa njenim blizim i Sirim okruzenjem. Evidentno
je dasuti odnosi posebno izraZeni, te sama prostorna cjelina ovog regulacionog plana
neodvojiv je i integralni dio jedistvene cjeline uZeg urbanog podrucja grada, a zbog
svojih specificnosti i funkcionalne organizacije sustinski predstavlja dio centralnog
gradskog podrucja prosirenog u skladu sa veliCinom i funkcionalnom organizacijom
grada.

3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizicke strukture

Analizom postojeceg stanja, odnosno detaljnim analizama prostorne organizacije tj.
zateCene fiziCke strukture i postoje¢e namjene pojedinih dijelova unutar predmetnog
obuhvata, kao posebna vrijednost se u prvom redu mora istaci polozaj prostornog
obuhvata u odnosu na postojece okruzenje.

Sto se tiCe fizitke strukture zateCenih objekata, mora se ista¢i da je ona vrlo
neujednacena. Postoji puno starih objekata koji su u loSem stanju ali je takode i
prisutan veliki broj novoizgradenih objekata koji su izgradeni na parcelama nastalim
neplanskom - spontanom parcelacijom i to predstavlja otezavajuéi faktor za buduée
prostorno planiranje i razvoj ovog podrucja.

Organizaciju porostorne cjeline ovog regulacionog plana €ini nekoliko namjena koje
su medusobno razlicitih karakteristika, ali egzistiraju na jedinstvenom prostoru. Ipak,
generalno, na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana dominantne su stambene
povrsine sa porodi¢nim tipom stanovanja.

Vede povrsine u obuhvatu predstavljaju i dva groblja tj. pravoslavho gradsko groblje
najugu obuhvatai muslimansko groblje na geveroistoku obuhvata.

Unutar obuhvata ovog Regulacionog plana na nekoliko lokacija su zastupljene
druStvene djelatnosti i to jedna osnovna Skola, jedna pravoslavna crkva i jedna
dzamija.

Privredne djelatnosti su zastupljene kroz komercijalne djelatnosti na tri lokacije u

obuhvatu plana.

Stambene povrSine u kojima je dominantan porodiCni tip stanovanja, najprije su
formirane duz ulica 27. marta, na gevernoj strani obuhvata i uz ul. Srpske vojske na
istoCnoj strane granice obuhvata. Kasnije su se ove povrsine spontano i bez posebne
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planske osnove Sirile u dubinu podruCja obuhvata ovog plana gdje se danas
evidentiraju objekti novijeg datumaizgradnje.

Unutar naselja ,,Bogdaovi¢“ zapocCeta je planska parcelacija i izgradnja objekata i
uglavhom je poStovan osnovni urbanistiCki red kad se radi o novim pristupnim
ulicama, gradevinskim Inijama, ujednacenoj izgradnji porodi¢nih stambenih jedinica i
poStovanja regulacionih linija.

Sam gradevinski fond je dosta neujadnaCen predstavljen manjim brojem starih
objekata izgradenih uperiodu izmedu dva rata, sada u loSem stanju, zatim vecim
brojem planskih porodi¢nih ku¢a maksimalne spratnosti P + Pk gradenih 70-tih i 80-
tih godina proSlog vijeka i rjede u loSem, a ¢e$Ce u srednjem stanju (evidentno
odrZavanje, rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja postojeCih objekata Cime se i
njihovo stanje odrzava), te odredenim brojem novoizgradenih objekata gradenih u
periodu posljednjih desetak godina, nesto vece spratnosti (P+ 1 i P + 1 + Pk) koje
predstavljaju nov gradevinski fond u dobrom stanju.

Uz gradske saobracajnice, najceSée u sklopu porodicnih stambenih objekata, a potom
I kao zasebnih manjih objekata prisutno je poslovanje predstavljeno komerijcalnim
djelatnostima (trgovina, ugostiteljstvo i usluzni zanati).

Arhitektura objekata, na gotovo Citavom obuhvatu regulacionog plana je veoma
neujednaCena. Postoje razliCiti tipovi porodicnih stambenih objekata od klasi¢nih
planskih porodi¢nih kuéa prizemne spratnosti ili spratnosti P + Pk pa sve do velikih
spratnih savremenih porodi¢nih stambenih zgrada ili vila spratnosti P + 1 i P + 1 + Pk.

Ono Sto se wuoCilo kroz analizu postojeCeg stanja, a predstavlja znaCajan
ograniCavajuci faktor u planiranju jeste €injenica je je veliki broj postojecih pomoc¢nih
objekata namjene ljetnih kuhinja, Supa i garaZa starijeg datuma izgradnje, u
poslednjem periodu dograden i nadzirad do spratnosti P + 1, pa i viSe i tako
prenamjenovan u stambene objekte. Zbog toga se veoma Cesto u okviru jedne
katastarske parcele, koja nema odgovarajuée prostorne mogucnosti, pojavljuju
izgradena dva porodi¢na stambena objekta, $to nije u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima.

Pored porodiCnog tipa stanovanja, na prostornom obuhvatu se nalaze i objekti
viSeporodi¢nog tipa stanaovanja. Skoncentrisani su u naselju ,,Bogdanovi¢“ te u
manjem broju objekata u Ulici Ivana Gorana Kovacica, Milovana GliSi¢a i 27. marta.
Spratnost viSeporodicnih objekata je uglavnom P+4 do P+4+M.

Unutar obuhvata ovog regulacionog plana postoje i neizgradene povrsine oko 15,2 ha.
Pored povrSina za stanovanje i slobodnih neizgradenih povrsina, u okviru ovog
obuhvata su i drugi sadrzaji i to:

-Povrsine koje obuhvataju sadrzaje koji spadaju u drustvene djelatosti, OS ,Jovan
Ducic¢“, Pravoslavna crkva, dZzamija i Citaonica MZ ,,Bogdanovici*,

-Od privrednih djelatnosti na podrucju ovog obuhvata su nekoliko stubjekata koji
predstavljaju komercijalne djelatnosti i to: ,,Geoteh®, ,,Barok“, ,Blagoleks” i
, Telrad”,

-Majdan $ljunka sa betonjarom bivseg GIK ,,Rad" sa prate¢m objektima,
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-PovrSine javnih zelenih povrSina — parkovi tiSine, dva groblja, pravoslanog i
muslimanskog,
- Saobracajne povrsine.

Rzultat opisanog stanja organizacije prostorne djeline koja je predmet ovog planskog
dokumenta je sledece:

= Prostorna cjelina dio je jedinstvene veée cjeline stambenog naselja u juznom
dijelu zone proSirenog centra i uzeg urbanog podrucja grada Bijeljine.

= Qva prostorna cjelina se nadovzuje na centalnu zonu grada time $to je dijelom
definisana u okviru zone proSirenog centra, a to je logicno iz vise razloga od
kojih su u prvom redu poloZaj ovog prostora i prisustvo odredenih funkcija
centraliteta koje se u narednom planskom periodu trebaju dopuniti i drugi dio
obuhvata koji pripada zoni uZeg urbanog podrucja gdje se Sto vise treba
ispoStovati zateCeno stanje na terenu, bez obzira Sto izvedena prostorna
organizacija nema, u mnogim dijelovima ovog obuhvta, osnovnih
urbanistickih elemenata.

[I'. Prirodni uslovi i resursi
1. Geografski poloZaj, reljef, klima i geoloSke karakteristike prostora

1.1. Geografski polozaj

Prostor regulacionog plana Gvozdevi¢i zauzima jugozapadni dio teritorije
Urbanistickog plana Bijeljine. Ako se prostor posmatra izdvojeno, tada njegova
krajnja sjeverana tacka pripada raskrS¢u ulice 27. marta i Kozaracke. Odatle granica
se proteZe na jug Kozarackom ulicom do Ulice Bure Danicica, koju prati na istok, do
ul. Srpske vojske. Ulicom Srpske vojske graica se proteZe na jug sve do ulice za
pravoslavno groblje u Pucilama (granica sa K.O. Pucila), prati juznu i zapadnu stranu
groblja te se upgja u Ulicu Jozefa Koukala. Odatle, prateéi granice parcela, granica
regulacionog plana skrece na istok, do Ulice vojvode Petra Bojovica sa kojom dolazi
do kanala Da3nica, prat desu obalu kanala sve do Ulice Brace Subotica sa kojom se
pruza do ulice 27. marta. Prateéi ul. 27. marta granica regulacionog plana zatvara
prostor na raskri¢u sa Kozarackom ulicom.

Sa aspekta geografskog poloZaja, regulacioni plan Gvozdevi¢i zauzima veoma vazno
mjesto ne samo u okviru prostora urbanistickog plana Bijeljine nego i u regionalnom
smislu. Naime, istoénom granicom plana, odnosno Ulicom Srpske vojske povezan je
sa magistralim putem za Zvornik koji ga veze za istocni dio Republike Srpske i dalje
za njen juzni dio. Sjeverozapadnom granicom odnosno Ulicom 27. marta prostor je
povezan sa magistralnim putem za centralni dio Bosne i Hercegovine.
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1.2. MorfoloSke i hidrografske karakteristike terena

Prostor regulacionog plana Gvozdevici je dio Semberske ravni koju sa sjeverne strane
opstinskog teritorija zatvara rijeka Sava a sa istoka i jugoistoka rijeka Drina. Na
krajnjoj jugozapadnoj i zapadnoj strani opStine postepeno prelazi u Bréanski plato.

Osnovne morfoloske karakteriostike terena, predstavljene su obiljezjima ravnicarskog
terena sa assloutnim visinama od - do, blagim padom u pravcu geverai geveroistoka,
sa veli¢inom nagiba do 5%. to je akumulativni tip reljefa u kojem su, u povrsinskom i
pripovrSinskom djelu terena, prisutni praSinasto — pjeskoviti sedimenti facije povodnja

.....

su odloZeni radom rijeka Save i Drine.

U hidrografskom smislu, u granicama regulacionog plana kao i u njegovom
kontaktnom podrucju, nema prirodnih povrsinskih tokova. Na kajnjem zapadnom
dijelu plana egzistira stvoreni povrSinski tok. to je kanal DaSnica koji je dio ukupne
kanalske mreze Bijeljine i kojim se vode rijeke Drine, za vrijeme visokih vodostaja,
odvode u rijeku Savu.

1.3. Klimatske karkteristike

Za definisanje Kklimatiskih karakteristika koris¢eni su podaci iz Prostornog i
Urbanistickog plana Bijeljine, sa meteoroloSke stanice Bijeljina. Podrucje se odlikuje
kontinentalnom klimom. Vazni podaci koji karakteriSu klimu su:

= padavine (prosjecne i njihov intenzitet)
» temperaturavazduha
= vjetar
* broj ledenih dana
* broj maglenih dana
Godisnja suma padavina je 740 mm taloga u obliku kiSe ili snijega. NajviSa prosje¢na
koli¢ina padavina je u periodu maj - juli (oko 33%), a ngjmanja u periodu januar-mart
(oko 20%), od ukupnih godisnjih padavina.

Ljeta su topla sa prosjeénom temperaturom od 20 — 22°C (juli), a zime hladne sa
temperaturom od -1 do -2°C (januar). Godisnje kolebanje temperature je 21 — 24°C,
Sto je odlika izrazene kontinentalne klime. Vegetacioni period je 150 — 200 dana, sa
prosje&nom temperaturom 16 — 18°C, ainsolacija traje 18000 — 1900 &asova godisnje.
Prosjegna temperatura vazduha je 10.8°C.

Za prosjecan broj ledenih dana odreden je interval 75,5 do 92,6 dana, a prosjecna
godisnja vrijednost ledenih dana je u intervalu 18,9 do 21,1 dan.

Magle su karakteristicne za doline rijeka, veoma su Ceste i odrzavaju se tokom cijele
godine.

Vijetrovi su umjereni i slabi, a dominantni su iz gevernog i sjeverozapadnog pravca
Cestina i brzina vjetrova prikazana je na ,ruzi vjetrova“, koja predstavlja sumu
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pravaca i intenziteta vjetrova za Siri region, u odredenom vremenskom periodu
(najcesce prosje€na godina). Cestina i brzina vjetrova data je po pravcima i prikazana
nad. 1i utabeli 3.

1.4. Geoloske karakteristike terena

GeoloSke karakteristike terena sagledane su kroz osnhovnu geoloSku gradu,
hidrogeolosku funkciju stijenskih masa i inZenjerskogeoloSke karakteristike u okviru
kojih su ukljuceni osnovni geotehnicki i seizmolodki parametri terena. Sintezom svih
rezultata, ukljuCujuci i morfoloSka obiljedja, ocijenjena je podobnost terena za
urbanizaciju odnosno mogucnost izgradnje planom zacrtanih objekata.

Na temelju Osnovne geoloSke karte list Bijeljina, R 1:100 000 i njenog tumaca,
geoloska grada Sireg podrucja kao i prostora obuhvata regulacionog plana, Cine
sedimentne tvorevine kvartara koje su odlozene na sedimentima pliocena.

Pliocenski sedimenti predstavljei su glinama u gornjem horizontu, a u dubljim
dijelovima pored glina pojavljuju se sitnozrni pijesci i Sljunci. Zbog velikih dubina
pojavljivanja (preko 60m) nemaju uticaja na geotehnicka svojstva terena, odnosno
nemaju znacaja u procesu urbanizacije terena.

Kvartarni sedimenti izgraduju teren kako u obuhvatu regulacionog plana Gvozdevi¢
tako i Siroko podrucje izvan njehovih granica. Predstavljeni su rijeCnim sedimentima
odloZenim radom rijeka Save i Drine. RijeCni sedimenti formirani su kao terase rijeka
Save i Drine. U granicama obuhvata predmetnog plana zastupljene su tvorevine prve
rijeCne terase, debljine od po nekoliko desetina metara (maksmalno do 60m u
krajnjem gevernom djelu Semberske ravni).

Povrsinski sloj pokriven je praSinastim sedimentima a pripovrSinske dijelove
izgraCuje gline. Debljine praSinasto glinovitog paketa sedimenata u prostoru
predmetnog regulacionog plana ne prelaze debljinu od oko 5,0 m. Na najveéem dijelu
prostora prasinasto — glinoviti loj je debljine do 3,0 m (pr. 6).

1.4.1. HidrogeoloSke karakteristike terena

Po svojoj hidrogeoloskoj funkciji kvartarni sedimenti imaju veoma dobru kolektorsku
ulogu. Samo povlatni prasinasto — pjeskovito — glinoviti sedimenti debljine do 10 m
su relativni izolatori. Vrijednosti koeficjenta filtracije veoma su niske, k=do 0,1 x 10”7
m/s.

Citav kompeks pjeskovito — Sljukovitih, rijecnih sedimenata, sa kolektori podzemnih
voda. Kolektorska svojstva predstavljena su intergraularnom poroznoscu. Vrijednosti
koeficijenta filtracije su najvece u centralnom dijelu Semberije, prema Drini, i iznose
od 1 x 10 m/s, a efektivna poroznost dljunkova je 24 — 27%. Debljina kolektora u
podrucju Bijeljine je do 40 m a u podrucju Amajlije — Ostojicevo, pjeskovito —
Sljunkoviti sedimenti zadebljavaju i dosezu debljinu do 60 m.
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Izdan je sa slobodnim nivoom. Maksimalni nivoi izdani javljaju se u periodu mart —
maj, a minimalni u periodu septembar — novembar. Minimalne dubine do podzemne
vode su 2 do 3 m.

Generalno, tok podzemnih voda ima pravac od juga i jugoistoka ka geveru i
geverozapadu. Glavni prihranjivaC izdani je rijeka Drina. Uticg padavina je mali iz
razloga Sto povrSinski izolatorski sloj umanjuje infiltraciju taloga u podzemlje.
PraZnjenje se vrsi u Savu uzvodno od uSc¢a Drine i u donji tok Drine.

1.4.2. Inzenjerskogeoloske karakteristike terena

InZinjerskogeoloSke karakteristike terena sagledane su i utvrdene na temelju rezultata
prethodnih instrazivanja, prvenstveno Osnovne geoloke karte, list Bijeljina R 1:100
000 (autora j: Vrhov€ic, J. Andelkovi¢, B. Prtoljan i drugi) sa koje su preuzeti podaci
o litostratigrafskim Clanovima i strukturno tektonskim odnosima, ali samo oni podaci
koji mogu imati uticaja na urbanizaciju prostora. Takode koriSten je veliki broj
geotehnicCkih elaborata koji su radeni skoro na Citavoj teritoriji opStine za potrebe
izgradnje objekata visokogradnje i niskogradnje (nivoi: studije, idejni i izvodacki
projekti), a koji su najdirektnije vezani za mogucnosti urbanizacije prostora. Uz
navedene prethodne istrazne radove proucen je i izvrSen odabir rezultta iz svih ostalih
geoloskih elaborata radenih u razne svrhe, posebno za potrebe hidrogeoloskih
istrazivanja (izov iz Urbanistickog plana Bijeljine).

Rezultati prethodih istraZivanja nadopunjeni su sa rezultatima prospekcije terena
uradenom u vrijeme izrade plana (mart 2008. godine). Prospekcijom su registrovana
podrucja koja su potencijalna za razvoj savremenih pojava kao $to su zamocCvarenja ili
podloznost plavljenju. U postojeCim kopanim bunarima registrovani su nivoi
podzemne vode.

Prospekcijom terena utvrdeno je stanje na terenu vezano za stvorene uslove koji imaju
uticaja na ocjenu inZenjerskogeolo$kih karakteristika terena, a sa ciljem, konaCne
procjene podobnosti i ograniCenja terena za urbanizaciju. Od stvorenih uslova
registrovani su:
= divlje deponije
= Neuredena i napuStena pozajmiSta nekontrolisane eksploatacije Sljunka i
pijeska

Rezultati ukupnog sagledavanja terena (prethodnih istrazivanja i prospekcije terena)
prikazani su nakarti, prilog br. 6.

Prema inzenjerskogeoloSkim vrstama stijena, teren prostora obuhvata regulacionog
plana Gvozdevi¢ izgraduju nevezane i slabo vezane stijene. Po postanku su rijecni
sedimenti, a po starosti su kvartarni odnosno holocenski. Na kartografskom prilogu
oznaceni su kao terasni sedimenti prve rijecne terase (t1).

Slabo vezanim sedimentima pripadaju gline i praSinasti pijesci. Prostiru se od
povrSine terena do dubine maksimalno 5 m. Navedeni litoloSki Clanovi nemaju
uniformno prostiranje. Cesta su njihova medusobna proslojavanja, kako po dubini
tako i u horizontalnom prostiranju.

14



4%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJELJINA
|- REGULACIONI PLAN ,,GVOZDEVICI“ U BIJELJINI 2021.

U odnosu na geotehniCke karakteristike, slabo vezani praSinasti sedimenti, nemaju
dobru nosivost i najcescée su stisljivi. Zbog toga, kao radna sredina za temeljenje, nisu
pogodan medij za temeljenje viSespratnih objekata.

Prema gradevinskim normama GN 200 to su materijali 1 do Il kategorije po tezini
iskopa.

Nevezane stijene prostiru se u podlozi glina i praSinastih pjesaka. Po sastavu to su:
Sljunci, pijesci i njihovi varijateti, a u dubljim dijelovima terena mogu se pojaviti i
glinoviti proslojci debljine do 0,5 m. Podzemna voda saturirana je u sedimentima
pjeska i Sljunka.

GeotehniCke karakteristike u pogledu stabilnosti i nosivosti terena su dobre.
Sedimenti, izuzev povrsinskih praSinastih materijala, su dobro nosivi, prakticno ne
stisljivi te su, kao radna sredina, povoljan medij za temeljenje viSespratnih objekata.

Ogranicenja za izgradnju objekata u pjeskovito — Sljunkovitim sedimentima, moguca
su zbog povremeno visokog nivoa podzemne vode (samo za vrijeme hidroloskih
maksimuma). Maksimalni nivoi podzemne vode su u rasponu od 85,00 mnm do 89,00
mnm. Dubine do podzemne vode utvrdene su kroz prethodne radove u svrhu
izgradnje objekata. To su taCkasti podaci, ograniCeni dubinom istrazivanja i
vremenskim periodom. Predstavljgu stanje podzemne vode na lokaciji na kojoj je
registrovana, u vremenskom intervalu izvodenja radova. Zbog toga, kod izgradnje
objekata, navedene podatke treba provijeriti geotehniCkim istraznim radovima.

Nadalje, ograniCenja za izgradnju objekata u pjeskovito — Sljunkovitim sedimentima,
mogu biti prisutna uslijed muljevitih enosivih do slabo nosivih slojeva i proslojaka,
koji se najceSce pojavljuju na prelazu iz gline u pjeskovito — Sljunkovite materijale.
Dosadadnjim istraznim radovima, ovakvi uslovi terena, utvrdeni su na
mikrolokacijama, bliZze kanalu Da3nica.

Prema gradevinskim normama GN 200 to su materijali Il kategorije po teZini iskopa.

Seizmicnost terena utvrdena je na SeizmoloSke karte SFRJ iz 1987. godine prema
kojoj prostor opstine Bijeljina predstavlja podruCje sa maksimanim intenzitetom
ocekivanih zemljotresa 1 = 7° MSK — 64 za povratni period od 500 godina i
vjerovatno¢om pojave 63%.

1.5. Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju i procjenjeni uslovi gradnje

Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju analizirana je na osnovu prirodnih i
stvorenih uslova koji mogu biti limitirajuci faktor za izgradnju objekata. Analiza
prirodnih uslova uradena je sa aspekta morfoloskih, inZenjerskogeoloskih,
geotehickih, hidrogeoloskih i seizmiCkih karakteristika terena. stvoreni uslovi
razmatrani su prvenstveno u odosu na zatitne pojaseve uz hidrotehniCke objekte i
objekte infrastrukture.
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Osnovni kriterijumi za ocjenu povoljnosti terena za urbanizaciju i procjenjeni
geotehnicki uslovi gradnje koji karakteriSu prirodno stanje terena bili su:
= LitoloSka grada terena
= Dubinado podzemne vode i oscilacije nivoa podzemne vode
= Stabilnost terena u prirodnim uslovima
= PodloZnost stalnom i povremenom plavljenju povrSinskim i podzemnim
vodama
= ZamocCvarenost terena
= GeotehniCki parametri litoloSkih sredina za koje je procjenjeno da ce se
angazovati za gradnju (parametri su sagledani u odnosu na rezultate
kontaktnih podrucja).

Prema navedenim kretirijima prirodnih uslova konstatovano je da je Citav prostor
obuhvata regulacionog plana Gvozdevicéi povoljan za urbanizaciju. Teren izgraduju
Sljunkovito pjeskoviti sedimenti, sa pokrovom od praSinasto — pjeskovitih glina
debljine 2 — 5 m. Sljunci i pijesci su vosoke nosivosti i praktiéno nedoformabilni, dok
su pokrovne gline jako do srednje stisljive, slabo do srednje nosive i u godini pod
uticajem podzemne vode. Nivo podzemne vode je sa blagim gradijantom ka geveru,
na dubini vecoj od 2 m.

Generalna ocjena uslova izgradnje je slijedeca:

= Objekti kolektivnog stanovanjai javni objekti spratnosti Po+P+2 do Po+P+3,
mogu se planirati sa jednom podzemnom etazom ili bez nje za uslove plitkog
temeljenja u povlatnim glinama, bez posebne melioracije temeljnog tla

= Objekti spratnosti vece od P+3 i javni i industrijski objekti sa specificnim
optereéenjima na tlo veéim od 150 kN/m?, mogu se direktno temeljiti uz uslov
pojaCane sanacije i na odgovarajuem tipu temelja, uz lokalnu primjenu
drenaznih sistema

= Objekti unutradnje i spoljne infrastrukture, izvedeni za najvise jednu
podzemnu etazu, uglavhom su iznad nivoa podzemne vode; kod velikih
precnika kolektora, potrebna je sanacija tla sa ankerovanjem.

Problemi koji se mogu ispoljiti kod izgradnje viSesprtnih objekata na
mikorolokacijama sa slabo nosivim muljevitim proslojcima i/ili sa visokim nivoom
podzemne vode, rjeSavaju se tehniCkim mjerama koje je potrebno definisati na osnovu
rezultata gotehnickih istrazivanja u okviru Izvodackog projekta pojedinih objekata.

2. Prirodni resurs —vode
Jedan od najvedih prirodnih resursa Grada Bijeljina su podzemne vode. To su pitke i
termomineralne vode. Pridobivanje i zaStita pijaih voda organizovao je preko
izvorista Grmic.
Na teritoriji Grada Bijeljina podzemne pijace vode saturirane su u tri izdani Cije se

vode Kkoriste za pice.
Tosu:

16



%] 1P "DIREKCIJA ZA 1IZGRADN]JU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJELJINA
|- REGULACIONI PLAN ,,GVOZDEVICI“ U BIJELJINI 2021.

» Freatskaili zbijenaizdan formiranaje u aluvijalnim sedimentima, debljine 10-
60 m, Sto je ujedno i dubina izdani. Rezervne izdani su utvrdene na osnovu
kapaciteta izvorista Grmic i Fabrike SeCera u Velikoj Obarskoj i one su:

- rezerve A kategorije 530-7001/s
- rezerve B kategorije 1.300-1.5001/s
- rezerve Ckategorije  3.0001/s

= Jzdan u plioplestocenskim sedimentima, u dijelu pjeskovitih i Sljunkovitih
sedimenata, sa arterski pijezometarskim nivoom u kojima su utvrdeneslijedece
eksploatacione rezerve:
- rezerve A kategorije 251/s
- rezerve B kategorije 401/s
- rezerve C, kategorije 711/s

» |zdan u kvartarnim terasnim sedimentima je sa slobodnim nivoom, malog je
prostranstva i ima lokalni znaCaj. Rezerve su nepoznate, ali su najvise ovisne o
atmosferskim padavinama.

1. Infrastruktura

1. Saobracaj

Jedan od osnovnih elementa koji €ine prostornu organizaciju svakog plana pa tako i
Regulacionog plana ,,Gvozdevici“ jeste saobracajna infrastruktura.

Isto€na granica obuhvata RP ,,Gvozdevici“ ide saobra¢ajnicom u ul. Srpske vojske,
koja predstavlja saobracajnicu prvog funkcionalnog nivoa — gradska magistrala.
Sjeverna granica obuhvata Regulacionog plana ,,Gvozdevici*“ ide saobracajnicom,
Ulicom 27. marta, koja predstavlja gradsku saobracajnicu I reda.

Ove saobracajnice spadaju u primarnu gradsku mreZu, koje se odanjgu na
vangradske saobracajnice, a ujedno imaju i funkciju povezivanja razliCitih dijelova
grada medusobno a i sa samim gradskim centrom.

Kako se radi o saobracajnicama koje prihvataju veliko saobracajno opterecenje, a pri
tome trebaju da omoguce brzo povezivanje razli€itih gradskih cjelina, poprecni profil
ovih saobracajnica bi po pravilu trebao da ima po dvije saobraéajne trake za svaki
smjer voznje. Obzirom na nasledeno stanje i nedostatak prostora, Ulica Srpske vojske
i Ulica 27. marta ne zadovoljavaju propisanje kriterijume (samo jedna saobracajna
traka po smjeru).

Navedene nedostatke nije moguée otkloniti, te da bi se smanjili negativni efekti
neophodno je pored izgradnje novih trasa planiranih saobracajnica u skladu sa
odgovarajuéim propisima, obnavljanje i kolovoznih zastora ostalih ulica koje spadaju
u sekundarna gradska mreZa (pristupne saobracajnice) unutar obuhvata plana.
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Za postojece i planirane pristupne saobracajnice je potrebno regulisati njihove trase ili
dijelove trasa gdje nisu ispoStovane propisane Sirine, zatim njihovo opremanje
potrebnim saobracajnim i prateCim elementima kao i odgovarajucom horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.

Koridori saobracajnica koji se ovim regulacionim planom definiSu u postupku
sprovodenja plana moraju se, strogo poStovati i saCuvati njihova regulaciona Sirina
kako bi nove planirane ulice mogle hiti izvedene u narednom periodu.

2. Vodovod i kanalizacija

Vodsnabdijevanje grada i opStine obezbjeduje se sa vodoizvorista Grmi¢ koji se
nalazi van granica obuhvata regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“. Kapacitet izvorista
iznosi 525 1/sec, izdasnost se procjenjuje na 1,5 m¥sec. Kapacitet rezervoarskog
prostora smjestenog u Centralnoj zoni iznosi V = 1500 m>.

Mreza gradskog vodovoda u obuhvatu plana trenutno zadovoljava sve potrebe, ali
neophodna su odgovarajuéa proSirenja postojecih kapaciteta distributivne mreze kao i
zamjena dijela dotrajalih cjevovoda. Postojeci cjevovodi mreze profila su u rasponu
od @ 80 do @ 350.

U periodu 2017. do 2019. godine izgradena je fekalna i kiSna kanalizacija u dijelu
obuhvata plana "Gvozdevici” i to u sljede¢im ulicama:

27. Marta, NuSiCeva, KozaraCka, Jovana Cviji¢a, KardinjaCka, Jovana Kronstatskog,
dio Baje StaniSi¢a, Zorana Radmilovica, dio Cara DuSana, dio Bure Danicica, lvana
Gorana Kovaci¢a, dio bure Danici¢a, Savska, Vojvode Petra Bojovica, dio Baje
StaniSi¢a, dio Cara DuSana, Stjepana TomaSevica, Jozefa Koukala, Crvenog Krsta,
Luja Pastera, Srpske vojske, Gracanicka (Nikole PaSi¢a), Bure JakSica, , Bogdana
Zerajiéa, Vladike Gavrila.

Prikupljene fekalna otpadne vode se odvode na centralno postrojenje za preciSévanje
otpadnih voda (PPOV) u Velikoj Obarskoj pored Bijeljine.

U ostalim ulicama u obuhvatu plana "Gvozdevici” jedinstveni sistem prikuCljanja,
transporta i pre€iS¢avanja otpadnih voda iz domacinstva i industrije ne postoji, kao ni
kiSna kanalizacija.

3. Elektroenergetika

Podrucje obuhvaceno regulacionim planom "Gvozdevici" snabdjeveno je elektrichom
energijom iz 10 kV elektroenergetske distributivne mreze sa 14 transformatorskih
stanica 10/0.4 kV snage 160-1000 kVA. Iste su smjeStene u centralnoj zoni ili
rubnom podrucju predmetnog obuhvata. Transformatorske stanice su uglavnom
slobodnostojece tipa BTS i namijenjene su za snabdijevanja elektricnom energijom
stambenih i poslovnih objekata kao i objekata javnog sadrZaja, a ima i stubnih koje su
izgradene za potrebe privatnih preduzeca. Srednjenaponska distributivna 10 kV i 35
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kV mreZa je izvedena iz CTS "Bijeljina 1" ; CTS "Bijeljinalll" i CTS "Bijeljina V",
Srednjenaponska 10 kV i 35 kV mreZa u predmetnom obuhvatu je poloZena uglavnom
u zemlju. lzuzetak je nadzemni 10 kV dalekovod kojim je napojena trafostanica ZTS
»Betonjara GIK*. U neposrednom okruzenju predmetnog RP su smjeStene
trafostanice BTS "Visnjiceva 4" 1000kVA , STS ,,Pucile Polja 2 100kVA, BTS ,
EKO* 100kVA, ZTS ,,Gvozdevii 2“ 400kVA, ZTS ,Gvozdeviéi 1 250kVA, STS
,»,Gvozdevici 3“ 160kVA sakojih se takode elektricnom energijom snabdijevaju ili se
mogu snabdjevati potroSaci u pomenutom obuhvatu. Takode je tokom 2021.godine u
blizini OS "Jovan Dugi¢ " izgradena nova trafostanica MBTS ,,Gvozdevi¢ 1“ sakoje
se elektricnom energijom mogu snabdjevati okolni objekti u obuhvaiu RP
,Gvozdeviéi“. Predvideno je da ova trafostanica preuzme potroSace koji se trenutno
napajaju iz stubne trafostanice ZTS ,,Gvozdevici 1“ i STS ,,Gvozdevici 3 koje nisu
u zoni obuhvata, ali se sa njih napaja veliki broj krajnjih korisnika mreze u zoni
obuhvata RP Gvozdevi¢i . Pustanjem u rad MBTS ,,Gvozdeviéi 1* bice ukinute
stubne trafo stanice ZTS ,,Gvozdeviéi 1“ i STS ,,Gvozdeviéi 3“.

Prema podacima RJ “Elektrodistribucija’ Bijeljina opterecenja transformatorskih
stanica u obuhvatu regulacinog plana ,,Gvozdevi¢i 1“ u mjesecu novembru
2020.godine su bila sledeca:

Optereéenje Broj potro3aca
Naziv TS Snaga Ostali
(kVA) | (kVA) | (%) | domacinstv | (poslovni- | ukupno
a virmanci)
BTS Bogdanovic plac 1 1000 480 48 283 5 288
MBTS Bogdanovié plac 1000 440 44 338 8 346
2

TS Raskrscel 630 165 26 121 5 126
BTS Raskrsce2 630 470 75 283 3 286
BTS Raskrsce3 400 230 58 188 2 190
BTS Raskrice4 630 430 68 280 10 290
BTSBolnical 630 460 73 171 39 210
BTSBolnica3 1000 170 17 70 22 92
BTS 27 MART 630 200 30 177 10 187

BTS Blagoleks 400 50 13 0 1 1

ZTS Betonjara GIK 160 15 9 0 1 1

STS Produkt 160 160 100 0 2 2

STSTdrad 160 15 9 0 1 1
MBTS ,Gvozdevici 1* 1000 | !gradena nije 182 14 196

jo§ prikljucena

Iz priloZene tabele se moZe vidjeti da je ukupan broj potroSaca 2216 (raCunajuci i
novu MBTS “Gvozdevi¢i 1), od toga 2093 su domacinstva, 123 ostala potroSnja
(poslovni prostori), stim da je 5 potroSaca prikljuceno na sopstvene trafostanice koje
su privatno vlasnistvo. Opterecenje navedenih transformatorskih stanica je relativno
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nisko, $to znaCi da postoji odredena rezerva u snazi. |zuzetak je privatna trafostanica
STS ,,Produkt* Cije je opterecenje 100%, Sto znaCi da vlasniku treba sugerisati da
zamjeni transformator ili eventualno da smanji potroSnju. Veliki procenat optere¢enja
imaju i tafostanice BTS “Raskrsée 2” (75%) i BTS “Bolnica 1” (73 %) tako da treba
planirati zamjenu ovih transformatora snage 630 kVA transformatorima snage 1000
kVA.

Prikljucak individualnih stambenih objekata se vrsi sa NN zracne distributivne mreze.
Objekti kolektivnog stanovanja su podzemno polozenim NN kablovskim vodovima
direktno prikljuceni na NN izlaze transformatorskih stanica.

4. Telekomunikacije

Uvod

U proteklom periodu doslo je do promjena u organizaciji preduzeéa, a posebno u
tehni¢ko tehnoloSkom razvoju. Preduzece je reorganizovano tako da su nastala dva
nova preduzeca: Posta i Telekom RS. Svako od preduzeca je nastavilo je samostalan
rad i razvoj.

Poseban tehnoloski napredak je ostvaren u Telekomu RS Sto se odrazilo i na razvoj u
samoj Opstini Bijeljina. Napredak se ogleda u izgradnji niza novih digitalnih,
telefonskih centrala kako u samom gradu Bijeljina tako i u svim selima. Razvo
naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj telefoniji.
Uvedeni su novi korisniCki servisi koji ranije nisu postojali, a najznacajniji je internet,
sa ogromnim mogucnostima.

Fiksnatk - pretplatnicka mreza u Bijeljini je mjeSovite strukture.

U centru grada primarna i najveci dio sekundarne fiksne tk- pretplatnicke mreze je
izveden polaganjem tk-kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce
plastiCne cijevi, tako da su pomenuti kablovi zamjenjivi.

U dijelovima grada koji gravitirgju centru, te perifernim dijelovima grada, primarna
tk- pretplatnicka mreza je izvedena direktnim polaganjem tk-kablova u zemlju,
odnosno u kablovski rov, a sekundarna tk- pretplatnicka mrezZa je izvedena dijelom
polaganjem tk-kablova direktno u kablovskom rovu, a drugim dijelom je izvedena kao
vazdu$na tk-preplatnicka mreza.

Poseban akcenat poslednjih godina stavljen je na unapredenje pristupnog dijela mreze
— inteziviran je rad na realizaciji optiCkog pristupa do korisnika — FTTH (Fiber To
The Home - optika ko kuée). U svim novoizgradenim stambeno-posiovnim
objektima, unutradnje instalacije se izvode optickim instalacionim kablovima, a
umjesto klasi¢nim bakarnim kablom — telefonskom paricom.

Visok kvalitet i kapacitet optiCke mreZze omoguéava pouzdane servise, Sto je
najvazniji uslov za obezbjedenje servisa Sirokopojasnog Interneta, televizije i govora.
Opticko vlakno predstavlja najsavremeniji i ngjpouzdaniji medijum za prenos signala
i u odnosu na bakarne kablove ima znaCajne prednosti: vece brzine i do 2,5 Gbls,
mogucnost prenosa velikih koli¢ina podataka, otpornost na uticaje spoljne sredine,
manje dimenzije, lakSe polaganje kabla kao i malo slabljenje signala Sto dozvoljava
domete i do 200 km bez pojacanja signala.

Ovakvom modernizacijom pristupnih telekomunikacionih mreza, najvece benefite
ostvaruje krajnji korisnik, kojem se omogucava dobijanje najsavremenijih
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Sirokopojasnih usluga kao Sto je brzi internet (L00Mb/s u dolaznom smjeru, 30Mb/s u
odlaznom ), IPTV, video na zahtjev i sli¢no.

Postojecée stanje u obuhvatu RP

Na podruCju regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“ MTEL pretplatnici su trenutno
prikljuCeni na mini MSAN uredaje DSL bakarnim kablovima. Mini MSAN
(Multiservice Access Node) uredaji su multiservisni pristupni ¢vorovi koji izmedu
ostalog omogucéavaju lako prihvatanje novih korisnika, pruZzanje novih usluga i
servisa kao Sto su IPTV, brzZi internet i slicno. Ovi uredaji povezani su optickim
kablom na telekomunikacionu mrezu MTEL-a.

Potrebe korisnika za brzim protokom podataka neprestano rastu i upravo zbog toga se
dalji razvoj telekomunikacione mreze ogleda u FTTH (Fiber ToThe Home) mreZi, tj.
u izgradnji optickih kablova do kuce/stana svakog korisnika. Ovo rjeSenje korisnicima
donosi viSestruko povecéanje internet brzina i bolji kvalitet usluga. Razvoj optickih
pristupnih mreZza u narednom periodu ¢e biti intenzivan na svim podrucjima grada
Bijeljina pa tako i na ovom podrucju. Planira se izgradnja unutrasnjih optickih
instalacija u svim novoizgradenim stambenoposiovnim objektima, kao i zamjena
postojecih bakarnih instalacija novim optickim kablovima u postoje¢im zgradama. Na
ovom podru¢ju MTEL ima razvijenu infrastrukturu (cijevi do kuca pretplatnika) sto
Ce svakako olak3ati implementaciju FTTH mreZze.

Pored distributivne fiksne mreze Telekoma RS egzistira i distributer Telrad koji je
ujedno i distributer kablovske TV (CATV) i internet mreZze. Kompanija Telrad Net
pruza visoki kvalitet usluga IP telefonije, kablovske televizije, kablovskog interneta,
kao i interneta velikih brzina za velike sisteme i poslovne korisnike. Telrad Net d.o.o
pod tim imenom posluje od 01.11.2011. godine, ¢ime se izdvojila iz firme Telrad
d.o.o i na taj naCin dolazi do razdvajanja izvodackih (izgradnja mreze) od
provgjderskih poslova. Osnivanjem Telrad Net-a poCinje nova era za kablovsku
televiziju na podrucju na kom Telrad Net pruZa svoje usluge, novi nacin poslovanja,
novi sajt i novi objekti, sve sa ciljem $to bolje komunikacije sa korisnicima. Od
06.02.2019.godine kompanija Mtel a.d. Banja Luka postala je 100% vlasnik
kompanije Telrad Net d.o.o. Bijeljina

Kompanija Telrad Net na podruc¢ju RP Gvozdevici posjeduje zna€ajno izgradenu
kablovsku infrastrukturu. Najveci dio pretplatnicke mreze je izveden polaganjem tk-
kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce plasti¢ne cijevi, tako da su
pomenuti kablovi zamjenjivi. Ovakav nacin polaganja kablova omogucava nastavak
izgradnje sopstvene infrastrukture koncipirane tako da se uz mala ulaganja mogu
implementirati nove Sirokopojasne tehnologije kao Sto su FTTH (Fiber To The Home-
Optika do kuce) i GPON mreZze (Gigabit Passive Optical Network — Gigabitna
pasivna optiCka mreza).

Ovg dio je pokriven i signalom mobilne telefonije, a u tom cilju su izgradene i bazne
stanice mobilne telefonije. Na podrucju grada Bijeljine egzistirgju tri mobilna
operaterai to: M:TEL, BH Telekomi Eronet.

5. Toplifikacija

21



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,GVOZDEVICI“ U BIJELJINI 2021.

U okviru regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“ najveCi broj objekata individualnog i
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao i poslovnih objekata toplifikaciju obezbjeduju
samostalno odnosno prisutno je grijanje na ¢vrsta goriva ili putem elektriCne energije.
Obijekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja imaju svoje individualne kotlarnice.

Dalje rjeSavanje problema toplifikacije je potrebno posmatrati sa generalhog
stanovista, odnosno na nivou grada Bijeljina.

Gasovod na podrucju grada Bijeljina sastoji se od: gasovoda srednjeg pritiska,
distributivne gasne mreZe, mjerno-regulacionih stanica (dvije MRS) i kucnih
prikljuaka. Ukupna duZina izvedene gasne mreze (gas srednjeg pritiska i
distributivna gasna mreza) iznosi oko 300 km od Cega je oko 13km gasovod srednjeg
pritiska i oko 287km distributivna gasna mreZa

Gasovod srednjeg pritiska je povezni gasovod izmedu GMRS i mjerno regulacionih
stanica u Bijeljini. Vod je od PE cijevi i vodi se podzemno. Trasa je na javnim
povrSinama, uglavnom pored saobracajnica.

Gasna mreza srednjeg pritiska je izvedena od polietilenskih cijevi materijala HDPE
serije S5 SDR11 prema EN 1555, a zakrivljenje gasovoda je vrseno lukovima prema
SRPS EN 1555-3:2013 standardu.

Gasna mreza srednjeg pritiska je cijelom svojom duzinom izvedena kao podzemna
preko javnih povrsina, zelenih povrsina ili trotoara. Minimalna dubina ukopavanja je
0,8m mjereno od gornjeg tjemena cijevi do nivelete terena. U obuhvatu RP
,»,Gvozdevici“ dio opisane mreze izveden je u ulicama Srpske vojske, Vladike Gavrila,
Jozefa Koukala i Branka Miljkovica.

V. Privredne djelatnosti

Stepen razvijenosti privrede najviSe utie na nivo Zivotnog standarda u odredenom
prostornom obuhvatu.

Prostorna cjelina koja je predmet ovog plana, samo je jedan od dijelova urbanog
podrucja grada Bijeljine. U odredenim segmentima moZe se posmatrati i kao
izdvojena cjelina koja ima svoje specificnosti, ali to je samo u sluCaju, ako se
analizirggu osnovni elementi koji je karakteriSu: stanovnistvo, fiziCka struktura,
saobracajna opremljenost, naslijede i sl.

Privreda i privredne djelatnosti ne mogu se andizirati na segmentu izdvojenom iz
urbanog podrucja kao jedanom od njegovih dijelova, niti se moze planirati razvoj
privrednih djelatnosti natom nivou.

Nizak nivo ekonomske snage stanovniStva, odnosno, nizak Zivotni standard, koji je
rezultat stagnacije u privrednom razvoju utie na pojavu niza negativnih elemenata u
prostoru. Potpuno odsustvo planskog razvoja i disharmonija u razvoju i rasporedu
odredenih djelatnosti karakteristike su postojeceg stanja na urbanom podrucju grada.
Doslo je do nelogi¢nog favorizovanja odredenih komercijalnih djelatnosti, posebno
trgovine, ai bez podloge u razvoju bazne privrede i domaceg sektora, a koje se
koncentriSu na uze gradsko podrucje i uz glavne putne koridore, dok se ostali dijelovi
urbanog podrucja zanemarujul.
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Analizirajuc¢i stanje na prostornom obuhvatu regulacionog plana, pokazuje se
odsustvo osnovnih prateCih sadrZzaja i funkcija kojima bi se podigao nivo i kvalitet
Zivota na ovom prostoru.

Od zatecCenih privrednih objekata na podru¢ju obuhvata tu su ,,Geoteh-plus®, ,,Barok*
i ,,Blagoleks” koji se bave razliCitim privrednim djelatnostima iskljuCivo kroz
komercijalni, proizvodni i usluzni sektor kompatibilan stanovanju, i uglavnom su tu
jo$ i pojedinacni poslovni sadrZaji sa hamjenom trgovine, ugostiteljstva, usluznog
zanatstvai gl.

V. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Slicno kao i u slucaju privrednih djelatnosti, nailazi se na potpuno odsustvo javnih
sluzbi i drugih drustvenih djelatnosti na ovom prostornom obuhvatu.

Povoljna okolnost lezi u blizini gradskog centra u kome su skoncentrisane gotovo sve
javne funkcije. DruStvene djelatnosti: predSkolsko vaspitanje, socijalana zastita,
zdravstvo, kultura, i javne funkcije, skoncentrisane su u zoni centra grada i
mjestimiCno u zonama proSirenog centra, a kojima gravitira stanovniStvo ovog
naselja.

VI. Zivotna sredina

EkoloSko planiranje se zasniva na utvrdivanju odnosa izmedu urbanih funkcija,
Zivotne sredine, prirodnih resursa i ekoloskih efekata pojedinih aktivnosti radi
unapredenja kvaliteta Zivotne sredine. Opsti ciljevi ekoloSkog planiranja su:

da se izbjegne stvaranje novih ekoloSkih problema pri izboru lokacija,
planiranju i projektovanju svih novih objekata, primjenom ekoloskih
kriterijuma i sagledavanjem mogucih posljedica na zivotnu sredinu,

da se iskoriste sve mogucnosti za unapredenje Zivotne sredine kroz urbanu
rekonstrukciju i revitalizaciju.

Zastita Zivotne sredine u procesu planiranja dio je strategije odrZivog razvoja koja se
ogleda u 2oCuvanju, zastiti, obnovi i poboljSanju ekoloSkog kvaliteta i kapaciteta
sredine kao i kvaliteta zivota 2(Zakon o zastiti zivotne sredine, S. gl. RS, br. 53/02).
Navedene zahtjeve moguce je realizovati uz uslov da se sagleda i analizira postojece
stanje:

Vode, tlai vazduha,
Urbanog standarda,
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Prirodnih vrijednosti i kulturno- istorijskog dobra,
Zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.

Pod zaStitom prirodnih vrijednosti, podrazumjeva se zaStita nacionalnih parkova,
memorijalnih podrucja, parkova prirode, rezervata prirode, kao i spomenika prirode i
prirodnih rijetkosti.

Pod zastitom kulturno-istorijskog naslijeda i njegove okoline podrazumijeva se zastita
graditeljskog naslijeda, spomenika i spomenickih cjelina, arheolo3kih lokaliteta,
spomen obiljeZzja, kao i prostora znaCajnih istorijskih i ambijetalnih vrijednosti i
karakterisika.

Osim toga, istim zakonom propisano je da se planskim dokumentima utvrduju uslovi i
mjere zaStite od elementarnih nepogoda, tehnickih katastrofa i ratnih dejstava, u
smislu izgradnje zastitnih objekata, odgovarajuce prostorne organizacije naselja,
razmjeStaja objekata od vitalnog znacaja i industrijskih zona, razmjestaja saobracaja i
drugih objekata infrastrukture, razmjeStaja zdravstvenih vatrogasnih i drugih objekata
od znaCaja za prudanje pomoci stanovnistvu, kao i u smislu obezbjedenja osnovnih
potreba odbrane i zastite stanovniStva i materijalnih dobara u slu€aju rata i neposredne
ratne opasnosti.

Monitoring kvaliteta ostalih elemenata i faktora Zivotne sredine nije uspostavljen te
nema brojCanih pokazatelja o opterecenosti vazduha, kvalitetu zamljista, jaCini buke
iz saobracajnice i u stambenim zonama i sl. Zbog toga Ce prikaz stanja kvaliteta
Zivotne sredine ostali na nivou procjene pri ¢emu ¢e se apostrofirati moguéi uzroci
njihovog zagadenja.

Podzemne vode

Najveti rizik zagadenja podzemnih voda potice od neadekvatnog zbrinjavanja
otpadnih voda. Bijeljina nema u cjelosti izgraden kanalizacioni sistem jedan dio
otpadnih voda iz urbanog podrucja i sve otpadne vode iz ruralnog dijela od
stanovniStva, male privrede i industrije prikupljaju se u septiCke jame odakle se
ispustaju u podzemlje, putem upojnih bunara,

Zapremine septika Cesto su nedovoljne, a upojni bunari nedovoljnog kapaciteta, pa su
Cesta zaCepljenja i izlivanja fekalija po dvoristima objekata. Veci dio septi¢kih jama je
izgraden bez projektne dokumentacije i stru¢nog nadzora. Vecina septi¢kih jama su
individualne septiCke jame, locirane unutar privatnih posjeda, na nepristupacnim
lokacijama, Sto posebno oteZzava redovno odrZzavanje. Katastar postojecih
individualnih septika ne postoji. CiSéenje septickih jama je neredovno, zbog
ograni¢enog broja vozila za te namjene. Crpljenje individualnih septickih jama vrse
uglavhom privatna lica malim traktorskim cisternama, uz lokacijski i koli€inski,
nekontrolisano dolaganje iscrpljenog sadrZaja.

Iscrpljeni sadrzaj odlaze se na gradsku deponiju koja je neuredena u pogledu
deponovanja materijala i opremljenosti deponije sadrzajima neophodnom za deponije,
te je kao takva zagadivac kojega treba sanirati.

U najkraéim crtama, stanje prikupljanja i odvodenja fekalnih voda i stanje septickih
jama u gradu Bijeljina, ukljuCujudi i dio gradskog naselje Gvozdevici je slijedece:
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procenjen broj preostalih septika na podrucju urbanog dijela grada je par
hiljada

= prosje€na starost septika je 25 godina

= prosecna zapremina septika je 7 m®

= procjenjeni procenat kolminiranih septika je 80%

= odrZavanje godisnje jednom 40% objekata, dva puta godiSnje 3%, ostalo 57%

» izvodenje probijanja kolminiranog sloja u 20% sluCajeva i usmeravanje
sadrZaja septika u podzemni prostor

» dostupnost podzemnih voda donjoj treCini dubine septika u 80% slucajeva

= iscrpljene koliCine se ne deponiju na uredenu, i za te namjene pripremljenu,
deponiju u 100% slucajeva

Grad Bijeljina je ucinio velike napore da izgradi sistem kanalizacije za fekalne i
atmosferske vode, prije svega na uzem gradskom podrucju i oko zone zastite izvorista
Grmi¢. Prakti€no najveci dio uzeg gradskog podrucja je prikljuen na fekalnu
kanalizaciju.

Poseban problem na teritoriji regulacionog plana Gvozdevic¢ u smislu izraZzenog rizika
zagadenja podzemnih voda i vode kanala DaSnica su lokalne — dvorine deponije
¢vrstog i ostalog otpada. StanovniStvo naselja na zapadnom dijelu prostora, od ulice
Cirila i Metodija do kanala Da3nica i, manjim dijelom, u sjevernom dijelu plana, duz
ulice Baje Stani$ica, vrSe neorgaizirano sakupljanje €vrstog ali i ostalog otpada i
nekontrolisano i neadekvatno ga odlazu u dvoriStima objekata u kojima stanuju. Na
taj nacin stvaraju se mogucnosti za zagadenje podzemne i povrsinske vode naro€ito u
pogledu raznih kiselina kao Sto je npr. kiselinaiz starih automobilskih akumul atora.

Organizirano i adekvatno zbrinjavanje komunalnog otpada na nivou Citave opstine je
u toku. Utvrdena je lokacija za izgradnju sanitarne deponije i provode se poslovi oko
izrade tehniCke dokumentacije.

Kvalitet vode za pice sa izvoriSta Grmi¢ organizovano se prati. Analize pokazuju da je
ona u bakterioloskom i u fizi¢ko-hemijskom smislu ispravna za pice.

Zemljiste

Kao osnovni element prirode, zamljiSte je vrlo slozen ekoloSki sistem, jako osjetljiv
na razliCite uticaje i promjene, te u tom smislu dolazi i do promjena njegovih
osnovnih karakteristika.

Negativni uticaji na tlo najcesce se ispoljavaju:
= nepravilnim odlaganjem raznog otpada,
= neadekvatnom odvodnjom otpadnih voda,
= prekomjernom upotrebom sredstava za zastitu bilja i meneralnih dubriva,
» sagorjevanjem nafte i njenih derivata,
= degrdacijom tla povrSinskom eksploatacijom, itd.

Napred opisano stanje i nacin ispustanja fekalnih voda stvara moguénosti i za
zagadenje tla. Osim toga, zemljiSte u granicama uZe i Sire zone zaStite Kkoristi se u
poljoprivredne svrhe pri ¢emu se, prihranjivanje poljoprivrednih kultura, wvrSi
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sredstvima koja se ne bi smjela primjenjivati u zaStitnim zonama izvoristima.
Nekontrolisana upotreba sredstava za zaStitu bilja i vjeStaCkog dubriva, naroCito
dugotrajna i prekomjerna upotreba azotnih i fosfatnih dubriva, uzrokuju zagadenja
zemljiSta kao i podzemnih voda.

Mogucnosti zagadenja tla isto kao i zagadenja voda naglaSene su uz saobracajnice.
Uglavnom su zagadenja teSkim metalima koji se vazduhom i vodom prenose u tlo.

Vazduh

ZnaCajna zagadenja vazduha i ona koja su konstantnog karaktera poticu od
saobracCajnih sredstava. Problem aerozagadenja od uticaja saobracaja moZe biti
prisutan, posebno u onim ulicama koje su nedovoljno prohodne i u loSem stanju u
pogledu gradevinskih, konstruktivnih i saobracajnih elemenata, a takve su uglavnom
na podrucju Gvozdevica.

Zastitno zelenilo nije zastupljeno u mjeri u kojoj bi Stitilo stanovniStvo od uticaja
prasine i izduvnih gasova zastarjelih vozila. Zagadenja vazduha, nastala od uticaja
saobracaja dodatno se povecavaju u zimskom periodu kada se za grijanje, koriste peci
na kruta goriva— ugalj.

Uz frekventne pravce, realne su pretpostavke da je vazduh optere¢en praSinom.
Bijeljina nema kanalizacionu mrezu i pranje ulica nema puni efekat iz razloga Sto se,
nakon isusSivanja kolovoza, na njegovoj povrSini zadrze najfinije Cestice praSine.
Dovoljna je mala vibracija vazduha da Cestice pocnu lebdjeti i tako najvise zagaduju
upravo onaj dio vazduha koji ¢ovjek udise.

Buka i vibracije

Buka kao vid zagadenja najviSe ugroZava dijelove naselja uz saobracajnice, i to
najviSe duz Ulica 27. marta i Srpske vojske. Teretni saobracaj stvara nedozvoljenu
buku koja Cesto prelazi maksimalno dozvoljen nivo o ¢emu ne postoje zvanicni
podaci, te se u nivou buke na ovim lokacijama moZe samo pretpostavljati.

Urbani standard

Stanje komunalne opremljeosti je izrazito loSe, bolje reci naselje nije opremljeno
komunalnim sistemima. Postojeci sistem fekalne kanalizacije nije dovoljan za prihvat
otpadnih voda najveceg dijela urbanog podrucja a kiSna kanalizacija izgradena je
samo na glavnim saobracajnim pravcima. Velik dio zagadenih atmosferskih voda nije
zahvacen i infiltrira se u podzemlje.

Ne postoje znaCajniji objekti snabdjevanja stanovniStva u dubini naselja. Ovakvi
sadrZaji skoncentrisani su na rubnim djelovima prostora obuhvata.

Povrsine i objekti namjenjeni sportu i rekreaciji kako za odrasle tako i za djecu nisu
izgradeni.
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Saobracajni uslovi za vozila i uslovi za pjeSacka kretanja su na veoma niskom nivou.
Najveci broj ulica je neasfaltiran. Njihovi saobracajni elementi su takvi da se mogu
podvesti pod izuzetno lo§ makadamski sokak. Asfaltirane ulice su u jako loSem stanju.
Za vrijeme jakih kisa na denivelisanim dionicama formiraju se lokve preko Citave
ulice i za par dana onemogucen je pjeSacCki prolaz, a oteZan je i putnickim vozilima.
Nema osiguranih parking prostora uz saobracajnice uz koje su objekti snabdjevanja.
Nema zastitnih pojaseva uz magistralne puteve.

Prirodne vrijednosti i kulturno — istorijska dobra

Na prostoru obuhvata regulacionog plana nema prirodnih vrijednosti i kulturno-
istorijskih dobara.

Zastita od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava

Prostor obuhvata regulacionog plana ,,Gvozdeviéi“ nije izloZzeno opasnostima od
poplave te nema objekata odbrane od poplavnog talasa. Sve aktivnosti vezane za
zaStitu od poplava rjeSavaju se na nivou opStine. Ne postoje organizirani objekti
zastite od suSe, ali je aktivan veliki broj seoskih plitkih ru¢nih pumpi koje sluze za
poljevanje basta u ljetnim uslovima.

U slucaju tehnickih nepogoda kao $to su pozari, nema organiziranih sredstava i
izgradenih objekata u samom naselju nego se problem rjeSava sagradskog nivoa. Ista
je situacija i u sluCaju zagadenja pitke vode koju stanoviStvo Kkoristi iz gradskog
vodovoda. PostojeCe rucne pumpe koriste se za dobijanje tehniCke vode. Kvalitet
ovakvih voda nije utvrdivan.

Posebni planovi za zastitu stanovniStva od elementanih nepogoda, tehnickih katastrofa
i ratnih dejstava razradeni su na nivou Opétine Bijeljina.

VII. Bilansi koriStenja povrsina i objekata

Prostorni obuhvat Regulavcionog plana ,,Gvozdevici* ima ukupnu povrsinu od 155,29
ha.

Prema analizi bilansa koriS¢enja postojecih povrSina i objekata dobija se prosjecna
gustina naseljenosti za prostorni obuhvat plana koja iznosi 556 st/ha u odnosu na
povrSinu obuhvata na kojoj je definisano stanovanje, ai se uslovno uzima jer je vrlo
neujednacena.

Na ovoj povrsini u postojeéem stanju, odnosno postoje¢oj namjeni povrsina generalno
se mogu razdvojiti namjene povrsina i to:
- stanovanje je zastupljeno na oko 101,3 ha Sto je skoro 65,2% ukupne
povrsine obuhvata,
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- jJavne sluzbe i drustvene djelatnosti zauzimaju 2,2 ha ili oko 1,4%
povrSine obuhvata,

- privrednedjelatnosti zauzimaju oko 12,4 haili oko 8% obuhvata,

- javne zelene povrsine zauzimaju 11 haili oko 7% obuhvata,

- saobracaj je zastupljen na oko 12,2 ha Sto je oko 8% ukupne povrsine
obuhvatai

- slobodne, neizgradene povrsine na oko 16,2 haili oko 10,4% ukupne
povrsine obuhvata.

Stanovanje se pojavljuje u dva tipa—kao viSeporodi¢no i porodi¢no stanovanje, ali sa
znatnom dominacijom porodi€nog tipa stanovanja i petnaest pojedinacnih
viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata.

Urbanisticki pokazatelji postojeceg stanjasu sljededi:

Viseporodi¢no stanovanje prisutno je na povrsini od oko 21 000 m?.

Povrsina pod objektima viseporodi&nog tipa stanovanja iznosi 4 542,0 m?, a bruto—
razvijena gradevinska povrsina ovih objekata iznosi 22 385,0 m?.

U ukupnoj bruto-razvijenoj gradevinskoj povrsini ovih objekata radzvaja se povrsSina
pozsl ovnih prostora oko 645,0 m? i povrsina stambenog prostora kojaiznosi oko 21740
m-=.

U objektima viSeporodi¢nog tipa staovanja trenutno Zivi 427 domacinstva, odnosno
priblizno 1 708 stanovnika trenutno Zivi u postojec¢im stanovima.

Porodi¢no stanovanje procentualno zauzma najve¢u povrsSinu, sa povrSinom pod
objektima porodiénog tipa stanovanja od 1447780 m? i bruto-razvijenom
gradevinskom povrsinom od 232 869,0 m?.

U objektima porodi¢nog tipa stanovanja trenutno Zivi oko 1 639 domacinstava,
odnosno oko 6581 stanovika. Potrebno je naglasiti da na prostornom obuhvatu plana
ima odreden broj napustenih objekata koji se u loSem i srednjem stanju.

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana, u postoje¢em stanju, nalazi se i odredeni
broj samostalnih poslovnih objekata sa dominatnim komercijalnim djelatnostima.
Ukupna povriina pod ovim objektima iznosi 5 431,0 m? a bruto-razvijena
gradevinska povrsina je 6 434,0 m?.

Na osnovu dobijenih podataka kroz analizu postojeceg stanja, koji su prikazani i u
prilozenim tabelama sa osnovnim podacima o svakom objektu na prostornom
obuhvatu plana, dobijaju se sljedeci urbanisticki pokazatelji:

Na prostornom obuhvatu plana u sadaSnjem stanju smjeSteno je oko 2 066
domacinstava, odnosno oko 8 289 stanovnika.

Ako se uzme ukupna povrsina stanovanja u obuhvatu plana koja iznosi oko 101,3 hai
broj stanovnika trenutno u ovom prostoru, dobije se prosjeCna gustina naseljenosti
koja iznosi oko 556 sl/s ha povrSine. Ova gustina naseljenosti odgovara stambenim
naseljima sa dominantnim porodinim tipom stanovanja ali i pristunim
viSeporodi¢nim stambenim jedinicama koje imaju znaCajan uticaj na gustinu
naseljenosti, ai obzirom da se radi o obuhvatu koji pripada jednim dijelom zoni
prosirenog centra grada Bijeljine a drugim u uzem urbanom podrucju, jasno je da ce
se ova gustina povecati uvodenjem nove viseporodi¢ne stambene izgrdnje prmjerenije
zonama centra i proSirenog centra grada, a na povrSinama namijenjenim mjeSovitom
tipu stanovanja u dijelu ovog obuhvata, u skladu sa urbanistickim planom grada
Bijeljine.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA
| KORISCENJA PROSTORA

I.  Stanovnistvoi stanovanje

SadaSnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odraZzava
sve specificnosti dosadaSnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranju na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Prema ovoj procjeni izvrSena je i procjena potreba i moguénosti za stambenim
prostorom na podrucju ovog plana.

Na urbanom podrucju grada Bijeljine stanovanje se planira na povrsini od oko 1527,0
ha Sto €ini oko 52 % urbanog prostora.

Za prosjeCno planiranu veli€inu stana u viSeporodi¢noj izgradnji primjenjuje se
standard stanovanja od 21 — 25 m? / stanovniku, dok u porodi¢noj izgradnji taj
standard je 30 — 35 m? / stanovniku

U odnosu na bonitet postojeCih objekata utvrduju se najmanje tri kategorije: dobar,
srednji i loS. Valorizacija boniteta vrSi se u fazi izrade regulacionih planova, a na
osnovu egzaktnih kriterijuma:

- godinaizgradnje

- vrstamaterijala,

- infrastrukturna opremljenost,

- mogucnost dogradnje, nadzidivanja i sl.

Prema preliminarnim sagledavanjima lo$ stambeni fond Cini oko 11 % objekata na

teritoriji uzeg urbanog podrucja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima
buducih investitora pristupice se postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.
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Operarivni cilj kojem treba teZiti i kojeg treba upravo kroz regulacione planove
dostizati, a u aspektu stanovanja jeste:

Kontrolisano naseljavanje Bijeljine u zonama i na povrSinama planom predvidenim
za stanovanje uz razvoj onih tipova stambenih jedinica koje odgovaraju potrebama i
mogucénostima gradana Bijeljine

. Privredne djelatnosti

Imagjuéi u vidu ostvareni razvoj i uoCene probleme, kao i potrebu da se ostvari
ambijent koji ¢e omoguciti da se lokalna privreda transformise, moze se zakljuciti da
su ranije postavljeni pravci i strategija njihovog postizanja ostali u najvecoj meri
aktuelni i za naredni planski period, a odnose se na:

- podizanje opsteg nivoa ekonomske razvijenosti, na osnovu zaustavljanja recesije,

- obnavljanja odrzivih privrednih funkcija i poboljSanja kvalitativnih elemenata
privredivanja i

- uspostavljanje ekonomije gradskog zemljiSta, na osnovu uvodenja ekonomskih
principa u gazdovanju gradevinskim zemljistem.

Neophodno je da se uspostave institucije i mehanizmi koji bi omogucili da se sredstva
uloZena u zemljiSte (opremanje) povrate u realnom ekonomskom iznosu, kako bi se
omogucila odgovargjuéa ponuda lokacija i prostora (kroz razvoj novog zemljista,
urbanu obnovu, restrukturiranja postojecih prostora, i dl.).

Takode je neophodno da se uspostave instrumenti koji bi obezbijedili koherentnost
ekonomske, fiskalne, posebno poreske i kreditne politike. Uredenje i obezbedenje
funkcionalnog razvoja buduéeg urbanog podruja (Sirenjem urbanog podrucja,
novoizgradenim stambenim naseljima) ¢e zahtjevati velika finansijska sredstva, a
samim tim i unapredenje dosadaSnje poreske politike kako bi se zahvatio prihod od
zemljistai prometa nepokretnosti, gde se, takode, odvijajedan vid 2sive? ekonomije i
trazenje dodatnih izvora prihoda, ukljucujudi i privatna sredstva.

Prema navedenom definiSe se sljedeCi operativni cilj:

Omoguciti razvoj svih grana privrede po principima odrzivog razvoja i u paZljivoj
korelaciji sa drugim gradskim funkcijama.

I11.  Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Urbanistickim planom grada Bijeljina utvrdene su potrebe i parametri za buduci
razvoj druStvenog i javnog sektora (djelatnosti). Ovim planom predvida se izgradnja
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pet novih objekata predskolskih ustanova (obdanista) od kojih se jedno planira upravo
u granicama obuhvata ovog plana.
Za nove objekte potrebno je zadovoljiti sljedece:

Objekat m2/korisnik 6,5-7,5
Kapacitet 270 djece
Parcela m2/korisnik 15-18
Spratnost P+1

Prostorne mogucnosti na obuhvatu ovog plana postoje za izgradnju linearnih centara
gdje ¢e se u prizemljima planiranih stambeno-poslovnih objekata osim komercijalnih
sadrZaja obavezno uvesti i ispostave i ekspoziture administrativnih i javnih usluga.

Pored toga, prisustvo neizgradenih povrSina pruza adekvatne mogucnosti izgrdnje
administativno-poslovnih sadrzaja kancelarijskog poslovanja — predstavniStva, banke,
zavodi i dl.

lako u otezanim materijalnim uslovima, kao i sa ozbiljnim prostornim (fizickim)
ograni¢enjima, opStina Bijeljina ¢e uz pomo¢ nadleznih republickih istitucija i
medunarodnih fondacija, nastojati da omoguci vecu pristupaCnost svojih gradana
objektima i sluzbama Skolstva, zdravstva, kao i predSkolskim ustanovama i
zbrinjavanju starih lica. Posebna paznja Ce biti posvecena ugroZenim i osjetljivim
socijalnim grupama stanovnika.

Radi utemeljenja i razvoja urbanog identiteta objektima i sadrzajima kulture Ce biti
posvecen znacajan dio paznje u smislu njihove prostorne dispozicije.

V. I nfrastruktura

U skladu sa planiranjem namjene povrSina, odnosno konceptom prostorne
organizacije i razmjeStaja planiranih sadrZaja i kapaciteta je i planiranje svih
infrastrukturnin sistema. U tom pogledu mora da se obezbjedi modernizacija,
rehabilitacijai razvoj infrastrukturnih sistema, kako bi se svim gradanim i privrednim
subjektima omogucila bolja ponuda i pristupanost mreZzama i objektima
infrastrukture.

1. Saobracaj

Perspektive razvoja saobracajne mreZe i objekata definisane su Urbanisti¢kim planom
grada Bijeljine, sa jasno izdvojenim prioritetima i operativnim ciljevima za naredni
period. Obzirom da se u izradi regulacionog plana primjenjuju principi i
karakteristiCni elementi definisani planom Sireg podrucja, za tretirani obuhvat
usvojeni su i u skladu sa urbanistiCkim planom regulisani osnovni saobracajni pravci
kao dijelovi jedinstvene saobra¢ajne mreZze na teritoriji urbanog podrucja grada
Bijeljine.

Pored osnovne mreZe saobracajnica u koju spadaju gradske magistrale — saobraéajnice
| reda i saobraéajnice Il reda koje su ujedno i najznacajniji koridori za obuhvat ovog
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plana jer su veza ove cjeline sa okruzenjem, odnosno drugim cjelinama urbanog
podrucja, plan karakteriSe i interna mreZa saobracajnih pristupa. Kako su gradske
saobracajnice | i Il reda uglavnom definisane, cilj razvoja saobracaja za posmatrano
podrucje usmjeren je u razvoj, dopunu, modernizaciju i propisanu regulaciju interne
mrezZe pristupnih ulica. Ostvarenje ovog cilja skopfano je sa nizom problema i
ograni¢enja koji se moraju prevazi¢i u planskom periodu implementacije plana, a
planirani koridori pristupa moraju biti zastiCeni od neplanske izgradnje objekta.

2. Vodovod i kanalizacija
1.1. Vodovod

Na osnovu predvidenog porasta broja stanovnika neophodno je izvesti odredena
prosirenja na vodovodnom sistemu za projektovani period do 2029. godine. Potrebe
za pitkom vodom u kratkom vremenskom periodu uvecane su Cetiri puta u odnosu na
potrebe iz 1990. godine.

Koli¢ine vode su sraCunate na osnovu usvojene norme potrodnje gradskog
stanovniStva od q=350 I/st/dan za srednju godisnju potro3njutipi¢no kontinentalnog
grada veliCine do 100.000 stanovnika. Koeficijenti neravnomjernosti za maksimalnu
dnevnu i ¢asovnu potrodnju (kq=1,3 — 1,5; kn= 1,6 — 1,8) usvojeni su ha osnovu tipa
naselja i vrste potroSaca i mjerenja izvrsenih na postojecem sistemu.

PostojeCi VDS grada i njegove okoline mora se uklopiti u novi regionalni VDS.
PostojeCa magistralna mreZza (prsten DN 300 mm oko grada) nece moci propustiti
nove potrebne koliCine vode. Zbog toga u zavisnosti od potreba pojedinih urbanih
zona, potrebno je izgraditi nove magistalne pravce u okviru postojeceg prstena i oko
njega, prateCi saobracajne pravce | i Il reda (prema Urbanistickom planu grada
Bijeljine).

Potrebno je naglasiti da se izradom obuhvata Gvozdeviéi, nije bitno uticalo na
postojeci kapacitet u smislu znacajnijeg povrecanja broja domacinstva (stanovnika) i
privrednih i ostalih korisnika u odnosu na postojece stanje. Radi se o izgradenom
prostornom obuhvatu sa dominantnim porodiCnim tipom stanovanja koji se i za
naredni planski period uglavhom zadrZava. Dodatna domacinstva koja su planski
dobijena novom parcelacijom i izgradnjom manjih povrsina u porodi¢nom stanovanju,
kao i manji broj domacinstava planiranim u novim objektima viSeporodi¢nog
stanovanja nemaju posebno bitnog uticaja na ukupan broj stanovnika (domacinstava)
Sto ukazuje i na Cinjenicu da se postojeca vodovodna mreza u prvom redu treba
rekonstruisati, dotrajali i oSteceni cjevovodi zamijeniti novim, a u planiranim
saobracajnicama planirati i nove cjevovode, tako da svaki objekat ima mogucnost
prikljucka na vodovodnu mrezu. Prema naSim prognozama, ne oCekuje se enormno
uvecanje potreba za novim kapacitetima vodovodne mreZe posmatrano iz perspektive
promjene, odnos porasta broja stanovnika, ali sa druge strane oCekuje se u narednom
planskom periodu prioritetno intervenisanje na postojecoj mrezi za koju joS e postoji
ni detaljan katastar podzemnih instalacija.
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1.2. Kanalizacija

Jedan od prvih i najzaCajnijih pragova razvoja grada Bijeljine je izgradnja
jedinstvenog sistema kanalizacione mreZe za podrucje cijelog grada.

Do 2019. godine najevedi dio uZeg gradskog podrucja je prikljucen na fekalnu
kanalizaciju, a vode se odvode na centralno postrojenje za precisévanje otpadnih voda
(PPOV) u Velikoj Obarskoj pored Bijeljine.

Takode je rekonstruisana i dogradena kiSna kanalizacija najeveéi dio uzeg gradskog
podrucja . Prikupljena kiSnica upusta se bez predtretmana direktno u kanal DaSnicu na
viSe mjesta.

3. Elektroenergetska infrastruktura

Urbanistickim planom ovaj obuhvat je predviden za individualno stanovanje,
viSeporodi¢no stanovanje sa komercijalnim djelatnostima, kao i prostor za sport i
rekreaciju i druge sadrzZaje.
Proraunom je utvrden okvirni elektroenergetski bilans obuhvata RP "Gvozdevici",
kao i orjentacioni izbor jediniCne snage transformatora:

Ukupan broj stambenih jedinica ns =2093

Poslovni objekti svedeni na ukupan broj lokala nl = 118 (bez potroSaca koji
imaju sopstvene trafostanice)

Instalisana snaga po jednom stanu - 18 kW

Vrdna snaga po jednom lokalu — 2 kW

Faktor istovremenosti kj se izraCunava na osnovu sljedeceg obrasca i iznosi:

Ks= Koo + (1 - Kog) / (NS) 72 = 0,25 + (1-0,25) / (2093) 72 = 0,266

Usvaja se faktor potraznje:

k2=0,7

Ukupan faktor istovremenosti je:

ki =kl x k2=0,266 x 0,7 =0,1862

Maksimal na istovremena snaga svih stambenih jedinicaje:

Pms = 2093 x 18 x 0,1862 = 7015 kW

Maksimalna istovremena snaga lokalaje:

Pml =118 x 2 = 236 kW

Ukupna maksimalna istovremena shaga svih potro$aca u obuhvatu RP ,,Gvozdeviéi”,
bez potroSaca koji su prikljuceni na sopstvene trafostanice (BTS ,,Blagoleks”; ZTS
»Betonjara GIK”; STS ,,Produkt” i STS ,, Telrad”) je:

Pm = Pms +Pml = 7015 + 236 = 7251 kW
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Na prostoru RP "Gvozdevici" postoji 15 transformatorskih stanica (racunajuci i
novoizgradenu BTS ,,Gvozdevi¢i 1” ) §to je naznaCeno na grafiCkom prilogu.
Postojeca instalisana snaga transformatorskih stanica za stambeno-poslovne objekte (
bez BTS "Blagoleks" ; ZTS “Betonjara GIK” ; STS “Produkt” i STS “Telrad *) iznosi
7550kVA. To znacCi da je instalisana snaga neznatno veca od procjenjene vrsne snage
svih potroSaca ( 7251 kW) te je potrebno vecCinu transformatora instalisane snage 630
kKVA zamjeniti transformatorima snage 1000 kVA. Pri tom treba naglasiti da dio
potroSaca koji pripada obuhvatu RP a napagjan je iz trafostanica koje su izvan
podrucja RP nije uraCunat u bilans snage.

InaCe  optereéenje trafostanica 2020.godine u vlasnistvu  elektrodistributivnog
preduzeta  (preimenovano u ODS - operator distributivnog sistema) na ovom
podru€ju iznosi 3045 kVA ili 46, 5 %, ali zbog kratkotrajnog vrdnog optereéenja
moze doCi do destabilizacije mreZe, te je za priklju¢ak novih objekata svakako
potrebno planirati odreden broj novih trafostanica 10/0,4 kV, snage 630-1000 kVA,
Sto je prikazano u grafickom prilogu, u skladu sa Izmjenom regulacionog plana.

4. Telekomunikacije

ProSirenje telekomunikacione korisniCke pristupne mreze, rekonstrukcija postojece, u
vecem dijelu vazdudnih vodova, kao i prikljuenje novoizgradenih objekata svih
namjena izvodice se podzemnim prikljuckom sa razvijanjem mreze mini kablovske
kanalizacije duZ javnih povrSina i trotoara zauzimajuci u Kkoristickom sekundrnom
razvodu priklju€aka obje strane ulice organizovanim vodenjem iz mini kablovskih
okana $to Ce se definisati tehni¢kim rjeSenjeima Telekoma kod pojedina¢nih zahtjeva
korisnika u skladu sa definisanim projektima proSirenja telekomunikacione mreze.

Pristupne mreZe ¢e se ubuduce graditi samo u kablovskoj kanalizaciji kao elasti¢ne
mreZe sa velikim moguc¢nostima promjene vrste prikljucka. Zbog ovakvih zahtjeva
planira se vise opstickih prstena kroz kablovku kanalizaciju.

Kako se pristupne mreZze u buduéem planskom periodu planiraju isklucivo kao
kablovska kanalizacija svi planirani linijski sistemi uskladeni su sa potezima linijskih
sistema ostalih komunalnih instalacija (el ektroenergetske, vodovodne i kanalizacione,
toplovodne i gasovodne). To znaCi da Ce se pratiti tempo izgradnje ostalih
infrastrukturnih linija i mreZa i istovremeno u saobracajnicama u kojima je ona
planirana, planirati sa obe strane ulice i vodove telekomunikacione kablovske mreze,
aradi izbjegavanja ponavljanja radova naiskopima na saobracajnicama.

Perspektive razvoja telekomunikacija na posmatranom prostoru dijelom su veé
definisane investicionim programima i projektima nadleznih preduze¢a ovog vida
javne infrastrukture, a u narednom periodu predstoje istraZivanja, utvrdivanje potreba
u skladu sa intehzitetom urbanizacije i izgradnje novih objekata stambenih i drugih
namjena, te ¢e se u skladu sa tim definisati i rekonstrukcija, proSirenje i nova
izgradnja vodova i objekata ove infrastrukture. Cilj buduteg razvoja
telekomunikacione infrastrukture jeste Sto bolja i kvalitetnija pokrivenost veéeg
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juznog podrucja urbane zone grada u kojoj tretirani obuhvat zauzima znacajnu
povrsinu.

5. Toplifikacijai gasifikacija

Snabdijevanjem toplotnom energijom potro$aca grada Bijeljina treba da se zasniva na
sljede¢im opstim principima:

- Maksimalnom koristenju enegetskih potencijala i izgradenih kapaciteta
prisutnih u gradu i Sirem okruZenju,

- lzboru optimalnih primrnih izvora u proizvodnji sekundarne energije
(geotermalna energijai prirodni gas),

- Optimalnim kapacitetima objekata i vodova enegetskih sistema koji
morgju biti komplementarni u zadovoljavanju ukupnih potreba
potroSaca u toploti;

- Povoljnoj strukturi energije isporucene kranjem korisniku sa
povecanjem uceS¢a plemenitih oblika energije (geotermalna energija i
prirodni gas);

- Sto vedoj zaStiti Zivotne sredine i ukupnog standarda Zivota i rada u
gradu.

Navedeni opsti principi ¢e u maksimalnoj mjeri biti ostvareni ukoliko se buduca
rjeSenja u snabdijevanju potroSaca toplotom budu oslanjali na:

- Razvoj i Koristenje, pod komercijalnim uslovima, prisutnih
geotermalnih potencijala podrucja Bijeljine kroz eksperimentalno
postrojenje za dio grada u prvoj fazi, a zatim saglasno ukupnim
rezultatima i ekonomskim pogodnostima kroz komercijalna
postrojen;ja,

- Razvoj i plasman prirodnog gasa iz gasovoda sistema Srbije i Crne
Gore u Sirokoj potrodnji, industiji itd.

- Umijereni razvoj postojeéeg sistema daljinskog grijanja u mjeri koliko
je to potrebno da bi se efikasno iskoristili postojeéi objekti i vodovi
sistema i prikljucili na sistem pre svih objekti za kolektivno
stanovanje, javni i poslovni objekti koji imaju postojece kotlarnice ali i
drugi.

U tom smislu u buduénosti ¢e biti nephodno saciniti upotrebnu tehno — ekonomsku
analizu aternativnih ali istovremeno i komplementarnih rjeSenja u snabdijevanu
potrosaca toplotnom energijom kako bi se na optimalan nacin iskoristile komparativne
prednosti svakog od njih imajuéi u vidu niz faktora kao Sto su koriStenja, visina
potrebnih a posebno pocetnih sredstava, okolnosti u eksploataciji, pouzdanost
snabdijevanja itd. Optimalno rjeSenje ¢e pokazati u kojim dijelovima grada i u kojim
razvojnim fazama svaki od komplementarnih sistema treba da dobije razvojnu
prednost.

Prostornim planom Grada Bijeljina definisana je trasa magistralnog gasovoda sa
dvije taCke ulaza na podruCje RSi Grada Bijeljina i to:

na granici Srbije/Bih kod Macvanskog Prnjavora i sluzi kao osnov za izgradnju
magistralnog gasovoda granica Srbije/BiH — Bijeljina — Banja Luka — Novi Grad
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kojim se predvida gasifikacija gevernog dijela RS

kod Sepka, za pravac Zvornik - Kladanj - Saragjevo. Od ove ulazne tatke planiran je i
krak koji bi se kod Bijeljine prikljucio na prethodno navedeni magistralni gasovod.
Planirani magistralni gasovod je u budu¢em periodu od posebnog znacaja, kao
primarni vod, za izvedenu gasifikaciju na podruju Grada Bijeljina (gas srednjeg
pritiskai distributivna gasna mreza).

Urbanistickim planom grada Bijeljina, kao strateSkim dokumentom prostornog
uredenja uzeg podrucja u odnosu na Prostorni plan, definisana je gasifikacija u okviru
urbanog podrucja grada Bijeljina.

6. Zelene povrsine

Zelene povrsine su jedina gradska struktura koja moZe da smanji ljetne temperaturne
ekstreme, poveéa relativnu vlaznost vazduha, doprinose provjetravanju grada,
filtraciji praSine, redukciji buke, zastiti flore i faune, zastiti karakteristiCne slike grada
i obezbjedi adekvatnu rekreaciju stanovniStva. U tom cilju potrebno je poStovati
osnovne principe neophodnosti  uspostavljanja skladnog odnosa izmedu
arhitektonsko-gradevinskih objekata i zelenih povrsina.

Okvirno formulisani normativ za zelenilo:

Usvojeni normativ od 25,0 m? zelene povrsine za jednog stanovnika je u ovom
podneblju u skladu sa lokalnim ekoloskim uslovima. U vezi sa konkretnim
karakteristikama podneblja u cilju saniranja nepovoljnih mikroklimatskih efekata,
osnovu zelenih povrsina u naselju Cini srednje visoki i visoki dendroloski materijal uz
procenat primjene Zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih povrsina.
Normativ gradske zelene povrSine za pasivnu rekreaciju, 45,0 % na zelene povrSine sa
elementima aktivne rekreacije i 10,0% za ostalo.

Zelene povrsine za pasivnu rekreaciju: 11,25 m?/st.

- gradski parkovi 4,00 m¥/st,
- skverovi, $etalista, linearna zelenila, blokovsko zelenilo 7,25 m?/st.

Zelene povrsine aktivnu rekreaciju: 11,25 m*/st

- zelenilo sportskog centra 5,00 m%/st
- zelenilo stambene zone sa elementima aktivne rekreacije 6,25 m?/st

Ostale zelene povrsine: 2,50 m%st.

Buduéa rjeSenja treba da obezbjede o€uvanje ekoloSkog kapaciteta i poboljSanje
kvaliteta Zivotne sredine uz maksimalno smanjenje aktivnosti koje imaju negativne
efekte i da se planiranim namjenama ne uvode sadrZaji koji ¢e Stetno djelovati na
prirodne i stvorene vrijednosti. U okviru postojeCih i planiranih namjena radi
spreCavanja nepovojnih uticaja i obezbjedivanja nivoa kvaliteta sredine prema
propisanim standardima koji se odnose na koris¢enje prostora, ozelenjavanje i
odnoSenje komunalnog otpada, posebnu paznju treba obratiti na oblikovanje prostora,
koji svojom funkcijom i izgledom treba da doprinese stvaranju skladnog ambijenta.
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Urbano zelenilo jaCa identitet grada, mozZe poboljSati njegovu privlacnost za Zivot,
rad, ulaganja i turizam, zato ti prostori mogu pridonositi kvalitetu Zivota te
konkurentnosti gradova.

V.  Zivotnasredina

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podrucju Semberije kojem je, kroz
prostorni plan RS, utvrdeno mjesto administrativnog, kulturnog i industrijskog centra
regije. Ta Cinjenica uslovljava veliki priliv stanovniStva, te ¢e potrebe za stanovanjem
i poslovnim prostorima biti veoma izrazene, narocito blizu centra grada.

Prostor obuhvata RP "Gvozdevici”, obzirom na prirodne i stvorene uslove, predstavlja
moguénost za realizaciju potreba u pogledu stanovanja i poslovnih sadrZaja. Zbog
toga planerima treba biti cilj da planirani sadrzaji budu u duhu odrzivog razvoja,
odnosno da se realizacijom plana zadovolje potrebe sadasnjih i buducih stanovnika,
uz uslov poboljSanja kvaliteta Zivotne sredine. Planiranjem prostora potrebno je
posti¢i urbani standard koji odgovara centralnom dijelu grada.

U prethodnom periodu, do revizije Zona zastite izvorista Grmic i donoSenja Odluke
opstine Bijeljina (,,SI. glasnik Opstine Bijeljina“, broj 6/06) sa kojom su utvrdene
granice pojedinih zona i propisane mjere zastite, skoro Citav prostor regulacionog
plana Gvozdevici bio je ukljucen u Siru zonu zastite. Gradnja u takvim uslovima nije
bila zabranjena ali je bila veoma ograni€ena, sa decidno propisanim uslovima
izgradnje kojima je za cilju bila prvrnstveno zastita izvorista. Revizijom zona zaStite
osloboden je velik dio prostora od strogih uslova gradnje i otvorile moguénosti za
urbanizaciju prostora shodno njegovom polozaju u odnosu na cjeline urbanog
podrucja prema UrbanistiCkom planu Bijeljine.

Planerima — urbanistima i ucesnicima u realizaciji plana treba biti cilj da planirani
sadrzaj budu u duhu naCela zastit zivotne sredine (prema Zakonu o zastiti zivotne
sredine). Prvenstveno se to odnosi na:
= Nacelo odrzivog razvoja kojim se podrazumjeva ocCuvanje prirodnog blaga. U
predmetnom regulacionom planu to je, u prvom redu, voda za pice.
= Nacelo predostroznosti i prevencije kojim se zahtjeva ekonomic¢no koristenje
komponenti Zivotne sredine pri ¢emu je uslov da se koriste najbolje
raspoloZive tehnologije.
= Nacelo zamjene kojim se propisuje da se postojece djelatnosti, koje mogu
imati Stetne posljedice na Zivotnu sredinu, moraju zamjeniti. U konkrethom
slu€aju to se odnosi na intenziviranu poljoprivrednu proizvodnju u uZoj i Siroj
zoni zastite izvoriSta.
= Nacelo integracije kojim se podrazumjeva zastita ne samo odredenih
komponenti zivotne sredine nego zastite zivotne sredine kao integralne cjeline,
odnosno primjenom nacela integracije treba posti¢i da se medusobni uticaj
komponenti zivotne sredine svede u okvire prihvatljivog.
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= Nacelo saradnje i podjele odgovornosti obavezuje ostale ucCesnike Koji
ucestvuju u donoSenju i realizaciji plana da podjele odgovornost u procesu
zastite Zivotne sredine.
= Kroz naCelo uceS¢e javosti i pristup informacijama stvara se mogucnost da se
u fazi planiranja i realizacije plana javnost upozna sa propisima vezanim za
zastitu Zivotne sredine ali i da uestvuje u dono3enju odluka.
= Nacelo ,,zagadivaC placa”“ obavezuje sve korisnike Zivotne sredine da plati
troSkove kontrole, prevencije ili sanacije od zagadenja Zivotne sredine.
Postujuci navedena nacela ostvari¢e se urbanizacija kojom ¢e se zadovoljiti potrebe
sadasnjih i buducih stanovnika, pri ¢emu ¢e poboljSati kvalitet Zivotne sredine.
D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

. Namjena povrsina

Sinteza i valorizacija potreba, moguénosti i ciljeva organizacije, uredenja i koris¢enja
prostora koji je obuhvat Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“, detaljna analiza
prethodnog regulacionog plana i analiza zateCenog stanja na terenu rezultrirali su,
odnosno ,,uslovili“ prostornu koncepciju regulacionog plana za tretirani prostorni
obuhvat.

Istovremeno, poStujuéi zadatu namjenu povrSina iz plana Sireg podrucja, kao i
osnovne saobracajne koridore, kao dijelove mreZe gradskih saobraéajnica, te
preporuke definisane kroz smjernice za implementaciju UrbanistiCkog plana grada
Bijeljine, prostorni obuhvat ovog regulacionog plana u organizacionom smislu
predstavlja stambeno naselje koje pripada jednim dijelom zoni proSirenog centra i
dijelom u uZem urbanom podrucju grada Bijeljine, sa dobrim poloZajem i vezama sa
neposrednim i Sirim okruZenjem.

Prethodno navedeni elementi, koji su medusobno veoma razli€iti i u najvecoj mjeri
potpuno suprotni, jasno upucuju na zakljuak da je planiranje nove prostorne
organizacije toliko ograni¢eno da je veoma teSko obezbjediti uslove i zadovoljiti
osnhovne urbanistiCke parametre Sto bitno utiCe na kvalitet planiranog stanja. Ovom
prilikom neophodno je naglasiti da je ovakav stav u planiranju neprihvatljiv iz
perspektive planera, ali jedino prihvatljiv i moguc iz perspektive korisnika prostora za
koji se plan radi. Osim toga, neprihvatanje ili radikalno mijenjanje zateCenog stanja,
posebno u uslovima guste izgradnje i dobrog gradevinskog fonda porodicnog tipa
stanovanja, kakav je slucaj upravo na obuhvatu ovog plana, znacilo bi nemoguc¢nost
njegovog provodenja.

U izradi regulacionog plana cilj prostorne organizacije je da se uz stanovanje kao
osnovnu funkciju prostornog obuhvata uvedu razliCiti sadrzaji kompatibilni ovoj
funkciji sa jedne strane i nephodni za podizanje kvaliteta zivljenja korisnicima
prostora sa druge strane. Cilj prostorne organizacije istovremeno je da se ispostuju
osnovni elementi i parametri prostornog planiranja baziranog na postavkama
ekoloskih kriterija i zaStite zivotne sredine.

1. Osnovna namjena povrsina u prostornoj cjelini
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Izradom Regulacionog plana ,,Gvozdevi¢i“, izmedu ostalog, vrsi se usaglaSavanje
ovog plana sa planom Sireg podrucja, kao Zakonom definisana obaveza. U tom
smislu, osnovna namjena povrSina u ovom dijelu urbanog podrucja grada Bijeljine
definisana je Urbanistickim planom grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina* br.
43/20.

U smislu definisanja osnovne namjene povrSina u obuhvatu Regulacionog plana
izdvajaju se sledece povrsine (namjene):
- povrsine namijenjene stanovanju (porodi¢no i viseporodi¢no),
- povrSine namijenjene druStvenim djelatnostima (oshovna $kola,
obdaniste, crkva i dZamija),
- povrSine namijenjene privrednim  djelatnostim  (komercijalne
djelatnosti),
- javne zelene povrsine (sportsko-rekreativne povrsine i parkovi tisine) i
- zastitno zelenilo (javno zelenilo — zabrana gradnje).

2. Detaljna namjena povrsina

Najveca povrsina obuhvata po namjeni je definisana za porodicni tip stanovanja, na
sjevernom i istocnom dijelu obuhvta plana je mjeSovito stanovanje uz Ulicu Srpske
vojske i Ulicu 27. marta, a na dijelu prostora naselja ,,Bogdanoviéi“ je viSeporodi¢no
staovanje kao i u dijelu obuhvata izmedu Ulice 27. marta i Ulice Jovana
Kronstatskog.

Stanovanje dakle zauzima najveci procenat povrSine obuhvata plana, a pojavljuje se u
dvatipa— porodi¢no i viseporodi¢no stanovanje.

U skladu sa stanjem zateCenim na terenu, u prostornoj planskoj koncepciji zadrZzava se
dominacija porodi¢nog stanovanja, kao jedino realno rjeSenje uskladeno i sa stanjem,
ali i sa poloZajem, mjestom i ulogom ovog obuhvata u odnosu na okruZenje, te
stvarnim potrebama razvoja urbanog podrucja grada Bijeljine.

Poslovanje kao namjena povrsina u obuhvatu ovog regulacionog plana planira se u
viSe oblika. U skladu sa pravcima razvoja privrede definisanim Urbanistickim planom
grada Bijeljine, strategija razvoja usmjerava se na rekonstrukciju i reorganizaciju
vecCih privrednih kapaciteta u maloprivredne, odnosno razvoj malih i srednjih
preduzeca u skladu sa prethodno navedenim. Na obuhvatu Regulacionog plana
Gvozdevici, postoje¢i kompeks bivse betonjare i Sljunkare Holding GIK ,,Rad*“ sada
se planira kako je predvideno i planom Sireg poducja, kao sportsko-rekreativni
kompleks. Poslovanje je na predmetnom obuhvatu jos zastupljeno na podrucjima gdje
su smjestene firme DOO ,,Geotex, DOO ,,Blagoleks* i DOO ,, Telrad*.

U skladu sa prostornim razmjeStajem i vrstom stanovanja definisanom prostornom
organizacijom, postlovanje se pojavljuje i na stambenim porvrSinama u sklopu
poslovnih dijelova postojecih i planiranih objekata sa namjenom komercijalnih i
usluznih djelatnosti kompatibilnih stanovanja.
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Javne sluzbe i druStvene djelatnosti su zastupljene jednim objektom iz oblasti
obrazovanja (Osnovna Skola ,,Jovan Duci¢*), a planira se, u skladu sa planom Sireg
podruCja, izgradnja jednog objekta djeCijeg obdaniSta na podrucju naselja
»,Bogdanovici*. Obzirom da se radi o obuhvatu velike povrsine, znacajne izgradenosti
i jedinstvene stambene namjene sa manjim procentom poslovanja, planom se definise
zadrZavanje objekta osnove Skole i planirano djecije zabaviste.

Analize pokazuju potrebu za ovim sadrZajem koji ¢e u prvom redu zadovoljiti potrebe
unutar internog gravitacionog podrucja obuhvata plana, obzirom na postojeéi i
planirani broj stanovnika, ali i izvan granica plana.

Ostali sadrZaji koji koji pripadaju funkcijama centraliteta obezbjeduju se u planiranim
i postojeCim stambenim objektima viSeporodi¢nog stanovanja i postojeim i
planiranim objektima porodi¢nog stanovanja ili zasebnim poslovnim objektima u
koliko se u vremenu sprovodenja plana za to ukaZe potreba, a odnose se na
kancelarijsko poslovanje (advokatske kancelarije, ispostave poste, banke, javnih
upravnih funkcija, zdravstvenih ustanova, ambulanti i gl.).

Komunalne djelatnosti takode se u namjeni povrSina pojavljuju u prostornom
obuhvatu plana kao povrsSine na kojima su planirani objekti komunalne infrastrukture
i to trafo stanice, kod crkve u Ulici vojvode Petra Bojovi¢a je objekat telefonske
centrale ATC ,,Jug 1“, au Ulici Jakova Milovica je planirana izgradnja gasne stanice.

Javne zelene povrSine na prostornom obuhvatu ovog plana podrazumijeva sportsko-
rekreativne povrSine koje se planiraju na podru¢ju kompleksa bivse Sljunkare i
betonjare u juznom dijelu obuhvata plana, kao i dva groblja — pravoslavno i
muslimansko.

Zelene povrSine u smislu javnih uredenih povrSina, zaStitnog zelenila i zelenila
ograniceog koriscenja, vrlo su znaCajan element planske koncepcije prostorne
organizacije odredene cjeline sa viSestrukim pozitivnim efektima i znaCajem. U
postojeem stanju na obuhvatu plana postoji jedino zastitni pojas zelenila sjeverno od
pravoslavnog groblja tacnije izmedu groblja i Sljunkare. Drugih predstavnika zelenih
povrsina, gotovo da nema $to je veoma nepovoljan element. Planska koncepcija,
suoCena sa znacajnim ograni¢enjima uslovljenim postoje¢im stanjem, a kada je u
pitanju ekolosko planiranje i koncept zelenih povrSina, posebnu paZnju posvecuje u
prvom redu zastitnoj ulozi zelenila. U skladu sa fizickim mogucnostima prostora
planom se uz saobracajnice formiraju drvoredi visokog rastinja koje predstavlja
znacCajne zastitne zelene koridore saobracajnica. Postojece zelenilo, u vidu linearnog
zelenila-drvoreda, u Ulici 27. marta i Ulici Srpske vojske potrebno je zadrzati i
izvrsiti rekonstrukciju novim vrstama drveéa prema Sirini popre¢nih profila ulica.
Postojece drvorede prvenstveno dopuniti sadnicama iste vrste kako bi se postigao
kontinuitet i povezanost. Pri izboru sadnog materijala prioritet se daje autohtonim
vrstama i vrstama sa ve¢om higijenskom i bioloSkom vrijednoS¢u. Autohtone biljne
vrste bolje su prilagodene uslovima staniSta, a njihovo odrZavanje je jeftinije.
Njihovom primjenom doprinosi se o¢uvanju bioloSke i pejzazne raznolikosti, Sto je
znaCgno jer se ponekad radi o ugroZenim i zasti¢enim biljnim vrstama. U ulicama
nedvoljne regulacione Sirine, gdje nije moguée podizanje zelenila potrebno je
razmotriti  alternativne naCine ozelenjavanja, koji  doprinose povoljnijoj
mikroklimatskoj dlici naselja. Kompleksi namjenjeni poslovanju treba da sadrze
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zelene obodne pojaseve na ivicnim delovima parcela. Ovi pojasevi treba da su
kontinurani i da se sastoje od nizova listopadnog i Cetinarskog drveda i Zbunja.
Potrebno je saditi vegetaciju otpornu na date uslove (topola, javor, dafina, zova,
tamaris i d.). Vrste bi trebale biti otporne na Stetnike i bolesti te druge nepovoljne
gradske uslove, te Citav niz dodatnih parametra svake pojedine lokacije: npr. u uskim
ulicama koristi se drvece manjeg ili uzeg habitusa; u ve¢im ulicama koriste se vrste
Siroke i razgranate kroSnje (pravilna proporcija veliCine stabla i kroSnje u odnosu na
ostale prostorne elemente); na mjestima sa manje sunceve svjetlosti birgu se vrste
rahle i prozraCne kro3nje te sitnog lista zbog veéeg propustanja sunceve svjetlosti; u
uliénim sklopovima izbjegavaju se vrste s krupnim, ¢vrstim i mesnatim plodovima;
potrebno je izbjegavati alergene i invazivne vrste; nezgodne mogu biti vrste vrlo
sithog semenaili dijelova ploda koji raznos vjetar (za sadnju neposredno uz zgrade);
za tragjni efekt tokom cijele godine koristimo zimzelene vrste; itd. Djecije ustanove i
Skole treba odvojiti zelenim zastitnim pojasom od okolnih sadrZaja. Zeleni pojas treba
da sadrzi nisku i visoku vegetaciju i time se povecava asimilaciona vrijednost ne samo
ovog prostora ve¢ i Sire okoline.

Na ovim povrSinama, uz potrebno ozelenjavanje, moguce je uvodenje i elemenata
parterne arhitekture (staza, odmorista, klupe i dl.). Izbor vrsta drveca i Zbunja za
poSumljavanje navedenih povrSina mora biti uskladen sa edafskim karakteristikama
zemljista. U sklopu obuhvata plana evidentira se i prostor nekadasnje Sljunkare koji je
danas prostor devastiranog zemljiSta sa zaostalim jamama i jezerima nakon
eksploatacionih radova i koji je takode povrSina na kojoj su planirani kulturni i
sportsko rekreativni sadrzaji. U skladu sa planiranjem namjene povrsSina, odnosno
konceptom prostorne organizacije i razmjeStaja planiranih sadrZzaja i kapaciteta je i
planiranje sportsko rekreativnih elementai manjih otvorenih igralista ukomponovanih
u zelenilo.

Prostor je potrebno upotpuniti stazama, odmoristima i urbanim mobilijarom. U cilju
zaStite susjednog stanovanja potrebno je podici zeleni zastitni pojasa formiran od
niske, srednje i visoke vegetacije. Zelenim pojasom bi se ova zona zastitila od buke i
aerozagadenja.

Na prostoru obuhvacenim planom, nalazi se i prostor postoje¢eg Gradskog groblja
»PucCile na krajnjem jugu obuhvata plana, a zatim i postojece islamsko mezarje
»Tombak* u sjeveroistocnom dijelu obuhvata plana. Parkovi tiSine (Gradsko groblje
»Pucile, mezarje ,, Tombak“) nema vecih vegetacijskih masiva, kao ni zelenog
zastitnog pojasa koji bi trebao da ima vizuelnu i mikroekoloSku ulogu poboljSanja
uslova. Prostor se odlikuje loSom povezano$cu, deficitom dekorativnog parkovskog
uredenja i nedostatkom zastitne obodne vegetacije.

Postoje¢a vegetacija obuhvacenog podrucja predstavlja ne samo biolosku veé i
ambijentalnu vrijednost ovog prostora i treba da se saCuva. Neophodna je njena
tehnicko-tehnoloska zastita prilikom izgradnje novih objekata.

Zelenilo u okviru parcela porodi¢nog stanovanja se ne treba zanemariti, jer se istice i
po kvalitetu i po starosti sadnog materijala, tako i u raznovrsnosti vrsta, te ga je
potrebno saCuvati i zastiti u postupku nove izgradnje. Racionalan nacin ozelenjavanja,
jednostavan koncept i naCin oblikovanja treba da budu osova za planiranje i podizanje
zelenila na ovom prostoru.
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Saobracajne povrSine. Planirano stanje saobracajne mreZze maksimalno je uskladeno
sa stanjem na terenu, poStujuci zahtjev definisane planom Sireg podrucja —
Urbanistickog plana grada Bijeljine. Pored saobracajnih koridora definisanog reda
saobracajnica, planirane su i povrSine za parkiranje u zonama viSeporodicnog
stanovanja, zonama oko sportsko-rekreativnih povrSina, poslovanja, javnih zelenih
povrsina, parkova tiSine.

U skladu sa planiranjem namjene povrSina, odnosno konceptom prostorne
organizacije i razmjeStaja planiranih sadrZaja i kapaciteta je i planiranje svih
infrastrukturnih sistema.

21. Stanovanje

U prethodnom dijelu teksta, a u opisu zate¢enog stanja, predstavljene su karakteristike
zateCenog gradevinskog fonda objekata porodi¢nog tipa stanovanja, koje su veoma
naujednaene i u tom smislu su svojevrstan ograni¢avajuci faktor stvaranja planske
koncepcije.

Izvedena parcelacija postojecih katastarskih parcela veoma je nepovoljna za buduce
planiranje posebno ako se u obzir uzme Cinjenica da se jedino maksimalnim
poStovanjem postojeceg stanja i minimalnim korekcijama izvedene podjele na terenu
moze ocekivati implementacija planskih rjeSenja, kada je u pitanju porodicni tip
stanovanja. Ovo su elementi zbog kojih je i planirana parcelacija relativno
neujednacena sa gradevinskim parcelama razlicitih povrsSina koje se krec¢u u rasponu
od 350 i 400 m? do 700 800 m”.

U prostornoj organizaciji, na povrSinama porodi¢nog tipa stanovanja zadrZzavaju se
oni izgradeni objekti koji su po bonitetu u dobrom stanju, koji imaju zadovoljavajuce
urbanisticke parametre (doboljno udaljene gradevinske linije od regulacionih,
propisnu udaljenost susjednih objekata, odgovarajuci koeficijent izgradenosti na
pripadajucoj parceli sl.). Radi opravdanih ekonomskih i imovinsko — pravnih uslova
izvjestan broj postojecih, novoizgradenih i objekata u dobrom stanju zadrzava se u
svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima iako nisu zadovoljeni svi navedeni
urbanisticki parametri.

Horizontalni gabariti objekata porodicnog tipa stanovanja uslovljeni su povrSinama i
frontovima postojecih i planiranih gradevinskih parcela, odnosno neujednaceni su, ali
u prosjeku objekti imaju povrine osnova od 70 — 100 m?.

Vertikani gabariti objekta ovog tipa stanovanja maksimalno su definisani spratno$cu
P+2 u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju. Objekti u dobrom
stanju koji su niZe spratnosti planiraju se sa adekvatnim dogradnjama i nadzidivanjem
do maksimalno definisane spratnosti. NiZu spratnost imaju oni objekti u prostornoj
organizaciji kod kojih se nisu mogli zadovoljiti svi urbanistiCki parametri, odnosno
tamo dje je gustina izgradenosti neSto veca i gdje su gradevinske linije blize
regulacionim linijama ili su horizontalni gabariti objekata vecih dimenzija.

Do svake gradevinske parcele, bilo da se radi o zadrzanim katastarskim granicama ili
o novoplaniranoj parcelaiji, obezbjeden je pristupni put odgovarajuéih karakteristika.
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Gradevinske linije u zonama porodi€nog stanovanja u kojima se planiraju nove
gradevinske parcele i objekti usvojeno je da prosjecno budu na udaljenosti od 5,0 m u
odnosu na regulacionu liniju, kada je regulacija postaljena ivicom postojeceg ili
planiranog trotoara, odnosno 6,0m ukoliko je rgulacija definisana ivicom kolovoza
postojece ili planirane saobracajnice. Kako se radi o naselju koje je ve¢ dijelom
izgradeno i u kojem postoji odreden procenat novih objekata koji se ovim planom
zadrZavaju, tako su i gradevinske linije formirane da se usaglaSavaju medusobno linije
gradenja postojecih i planiranih objekata, a Sto je definisano u grafickim prilozima
koje treba poStovati u imeplementaciji plana.

Ovim planom svi objekti porodicnog tipa stanovanja definiSu se kao
stambeni/stambeno-poslovni. U principu, poslovanje je dozvoljeno u prizemlju i
postojecih planiranih porodicnih stambenih objekata i izvodi¢e se u skladu sa
izrazenim potrebama investitora u implementaciji plana, definisani urbanicko-
tehnickim uslovima kod izdavanja lokacijskih uslova uz obavezu da poslovanje mora
biti kompatibilno stanovanju.

U smjernicama za sprovodenje ovog plana definisace se detaljnije uslovi i izgradnje
objekata porodi¢nog tipa stanovanja sa svim neopodnim elementima i opStim
urbanisticko-tehnickim uslovima.

Viseporodi¢no stanovanje zatupljeno je na prostornom obuhvatu plana u skladu sa
postojeCom organizacijom prostora i prostornim mogucnostima parcela.

Tako je ovaj tip stanovanja zastupljen samo na odredenim lokacijama unutar obuhvata
plana koje su u postojeCem stanju izgradene viSeporodi¢nim objektima i na dijelu
obuhvta gdje je zapoCeta izgradnja viSeporodi¢nih stambenih objekata u momentu
izrade ovog plana.

U arhitektonsko-prostornom i organizacionom smislu objekti viSeporodi¢nog tipa
stanovanja koncipiraju se kao slobodnostojece stambene/stambeno-posiovne zgrade
ili dilataciono spojene lamele, sa frontovima prema saobracajnicama i povrSinama
unutradnjih dvorista u kojima se organizuju prateci sadrzaji (povrSine za parkiranje,
zelene povrSine i prostori za igru djece).

2.2. Privrednedjelatnosti

Privredne djelatnosti, unutar obuhvata ovog regulacionog plana u najveéoj mjeri su
zastupljene kroz poslovanje definisano komercijalnim, usluzbno-zanatskim i
skladiSno-prodajnim kapacitetimai gl.

Na prostornom obuhvatu plana, u juznom dijelu postoje objekti koji pripadaju
preduzec¢ima DOO ,,Geotex", DOO ,,Blagoleks” i DOO ,,Telrad* koji se ovim planom
zadrZavaju i koji ¢e funkcionisati u skladu sa utvrdenim potrebama.

U okviru stanovanja u postoje¢im poslovnim objektima se ostvaruje dobar odnos
poslovanja i stanovanja u okviru obuhvata plana kojim se obezbjeduje snabdjevenost
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stanovnisStva koje zivi u ovom dijelu grada i do sada je radi zadovoljenja ovih potreba
bilo usmjereno iskljucivo u centralnu gradsku zonu.

Generano, u izradi izmjene dijela regulacionog plana zastupljen je, dakle, ong dio
privrednih grana koje podrazumijevaju komercijalne djelatnosti i usluzni sektor, a koji
prema Urbanistickom planu grada Bijeljina treba da postane vode¢i u ukupnom
privrednom razvoju opstine u narednom periodu.

Zanatske usluge, tradicionalne za ovo podrucje, svoj interes za razvoj treba da nalaze
u Sirenju novih tehnologija, koje su neminovnost buduceg razvoja, ali i u podmirenju
razliitih potreba stanovniStva i privrede. Neophodno je podsticati privrednu
kooperaciju i formiranje malih, fleksibilnih proizvodnih kapaciteta koji ¢e moci
osluZiti vece kapacitete i na taj naCin zamijeniti uvoz.

2.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Javne sluzbe su onaj dio funkcija centraliteta koji se lokacijski smjeStaju u centralne
gradske zone, jer su na taj nacih skoncentrisane i dostupne svim korisnicima.

U skladu sa koncepcijom linearnih centara koji ¢e imati funkciju rastereéenja
gradskog centra u smislu da ¢e preuzeti odgovarajuéi dio i kapacitet funkcija
centraliteta, izmjenom dijela regulacionog plana predviden je odreden razvoj javnih i
drusStvenih sadrzaja.

U prvom redu treba da budu zastupljeni sadrZaji administrativno-upravnih djelatnosti
(ispostave banke, poste, telekomunkacija, javnih sluzbi kao ispostava centralnh sluzbi
u gradu, odredenih komunalnih sluzbi id.), a potom i drugi drustveni sadrZaji medu
kojima prioritet treba dati sadrZajima kulture i obrazovanja (bibliotetke, Citaonice,
klubovi, manje galerijei d).

U istocnom dijelu predmetnog obuhvata postoji Skolska ustanova — osnovna Skola
koja bi i u narednom periodu trebalo da zadovolji potrebe osnovnog obrazovanja
djece, okolinih stambenih naselja.

U naselju Bogdanoviciplanira se izgradnja djeCije ustanove — obdanista za dnevni
smjestaj djece predskolskog uzrasta.

U juznom dijelu obuhvata, na podrucju bivse i Sljunkare GIK ,,Rad“, planirana je
izgradnja sportsko-rekreativnog kompleksa sa prate¢im sadrZajima i objektima.

Drugi sportski objekat koji postoji na podrucju ovog obuhvta je fudbalsko igraliste
fudbalskog kluba ,,Sloga* koji je izmjenom dijela regulacionog plana dobio adekvatnu
povrSinu na kojoj ¢e se moci organiozovati u skladu sa vaZec¢im uslovima za objekte
ove namjene.

. I nfrastruktura

1. Saobracaj
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Saobracaj je dio infrastrukturnog sistema koji je u najdirektnoj vezi sa prostornim
konceptom i jedan je od osnovnih elemenata koji Cine prostornu organizaciju plana.
Obuhvat je smjesten jugozapadno od centralne zone, a u kontaktu sa ovim podrucjem
je preko Ulice Srpske vojskei Ulice 27. marta. Saobracajnica u ulici Srpske vojske je
gradska magistralna, a saobraCajnica u Ulici 27. marta predstavlja gradsku
saobracajnicu drugog reda, kako je definisano Urbanistickim planom grada Bijeljina.

Koncept saobracajne mreZze na prostornom obuhvatu Regulacionog plana
,Gvozdeviéi“ nastao je uz sintezu viSe elemenata koji su uticali na planirano stanje
ovog dijela infrastrukturnih sistema. U prvom redu poStovani su definisani koridori
planiranih saobraéajnica sa utvrdenom hijerarhijom istih iz plana Sireg podrucja,
odnosno Urbanistickog plana grada Bijeljine, kao steCena obaveza i usaglaSavanje
planova po hijerarhiji. Sa druge strane poStovalo se postojece stanje zateCene mreZe
saobracajnica u smislu njihovih postojecih koridora koji se uglavnhom zadrzavaju, a
razlog tome je lakSe sprovodenje planskih rjeSenja u svakom, a posebno imovnsko-
pravnom pogledu. Konacno, postojeca mreZa saobracajnica sa uvedenim koridorima
iz plana Sireg podrucja proSiruje se novim pristupnim saobracajnicama planiranim u
propisnim odgovaraju¢im karakteristikama koje se trasiraju tako da podrazumijevaju
minimalna ruSenja uglavnom pomocénih i ekonomskih objekata.

Okosnicu prostornog obuhvata €ine obodne (granicne) gradske saobracajnice sa
geverne strane u ulici 27. marta i istoCne strane u Ulici Srpske vojske, koje Cine dio
osnovne saobracajne mreZe urbanog podrucja grada Bijeljine i na koje su povezane
ostale saobracajnice unutar obuhvata plana. Sa isto€ne strane je saobracajnica u Ulici
Srpske vojske, koja je UrbanistiCkim planom grada Bijeljina planirana kao gradska
magistrala — saobracajnica | reda, sa geverne strane obuhvata ovog Regulacionog
plana saobracajnica u Ulici 27. marta koja je UrbanistiCkim planom grada Bijeljina
planirana kao gradska saobracajnica Il reda i preko ovih saobracajnica ovaj obuhvat
ima odliCne veze sa neposrednim i Sirem okruzenjem.

Ulica Srpske vojske je jedna od glavnih arterija gradskog saobracaja, koja povezuje
gradsku obilaznicu, magistralni put | reda M14.1 (prema Janji, grani¢ni prelaz Sepak,
Zvornik,...) sa gradskim jezgrom. Samim tim jasno je da se radi o jednom od najvecih
generatora saobra¢aja ne samo u naselju Gvozdevi¢, ve¢ i u samom gradu. U
prethodnom periodu uraden je projekat za Ulicu Srpske vojske koji je i impletiran u
grafickom prilogu ovoga plana. Negativna osobina ovoga projekta, obzirom na znacaj
saobracajnice i veliko saobracajno optereéenje je postojanje samo jedne saobracajne
trake po smjeru kretanja. Jednu od glavnih gradskih saobracajnica nije bilo moguce
izvesti u skladu sa saobrac¢ajnim propisima i smjernicama (minimalno sa dvije
saobracajne trake u jednom smjeru) zbog nasledenog stanja i nedovoljne regulacione
Sirine saobracajnice. U takvim okolnostima, prilikom planiranja i projektovanja ove
saobracajnice prihvacen je moderan pristup, koji osim $to omogucava prevoz putnika
i robe, ujedno pruZa sigurniju, zeleniju, zdraviju i udobniju okolinu za sve. Tako daje
danas saobracajnica izvedena sa novim kolovoznim zastorom, autobuskim
stajalistima, zelenim povrSinama, trotoarima i sa horizontalnom i vertikalnom
saobrac¢ajnom signalizacijom.

Novi kolovozni zastor, pjeSaCke povrsSine, horizontalna i vertikalna signalizacija
pruzaju vecu udobnost, ali i ono Sto je mnogo bitnije, veéu bezbjednost svim
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ucesnicima u saobraéaju. lzgradnjom novih stajaliSta za autobuse, omogucava se
funkcionisanje prigradskog prevoza, koji povezuje okolna naselja u gravitacijskom
podrucju , to jeste ima funkciju kao i javni gradski saobracaj, a u mnogim slucajevima
te dvije vrste prevoza se medusobno nadopunjavau i predstavljgju jedinstven sistem
prijevoza putnika kojima omogucava da dodju do svoga cilja: posao, Skola, rekreacija
i drugo. Nove zelene povrsine imaju znacaja u oCuvanju prirodnih vrijednosti urbanog
podrucja, poput zastite od sunca i visokih temperatura, zaStite od vjetra, smanjenje
buke, zagadenja i praSine, a samim tim povecava i kvalitet Zivota stanovniStva.

Ulica 27. marta, takode pripada primarnim gradskim saobracajnicama, ali po znacCaju
Il reda, koja povezuje Ulicu Srpske vojske sa joS jednom gradskom arterijom
(Pantelijska ulica), koja se nadovezuje na gradsku obilaznicu i magistralni putni
pravac (M18) prema Ugljeviku, odnosno Tuzli. U prethodnom periodu ova ulica je
rekonstruisana, tako da sad ima novi kolovozni zastor, pjeSacke povrsine, saobracajnu
signalizaciju i nove drvorede.

Sa druge strane, ulice Baja StaniSi¢a, Vojvode Petra Bojovica, Cirila i Metodija i
Milovana GliSi¢a, dijelovi su mreze gradskih saobraéajnica u svojstvu sabirnih ulica i
predstvljaju osnovne koridore na koje Ce se oslanjati prostorna organizacija i uredenje
povrSina unutar obuhvata regulacionog plana. Ulica Vojvode Petra Bojovica je
rekonstruisana u prethodnom periodu sa trotoarima koji su preuski ili ih nema, zbog
nedostatka prostora, odnosno nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. U grafiCkom
prilogu ovoga plana, zadrzana je stara regulaciona Sirina saobracajnice, a ne izvedeno
stanje, kako bi se ostavila mogucnost da se trotoari dovedu u stanje koje je bjezbedno
za kretanje pjeSaka.

Ostale saobraCajnice koje Cine saobraCajnu mreZzu obuhvata plana predstavijaju
pristupne ulice. Trasiraju se uglavhom po postoje¢im koridorima pristupa koji u
postojecem stanju imaju nepropisne, odnosno nedovljne regaulacione Sirine i nemaju
osnovne saobraéajne elemente, nego su nastale postepenim prosjecanjem paralelno sa
parcelacijom zemljista. Cesto se zavriavaju kao slijepe, zaustavljene tamo gdje je
zaustavljena i parcelacija zemljista. Ove ulice se planom proSiruju u propisne
regulacione Sirine i dobijaju osnovne saobracajne elemente koji su neophodni kod
pristupnih ulica. OpsluZuju porodi¢no stanovanje, a zbog zateCenih uslova na terenu
nisu jednakih Sirina i nemaju sve trotoare. Sirina kolovozne trake krece se od min
5,0m do 5,5m sa jednostranim ili obostranim trotoarom Sirine 1,5 m, tamo gdje ga je
bilo moguce planirati — prisutna postojeéa izgradenost objekata u dobrom stanju na
malo rastojanju gradevinske linije u odnosu na postojeci pristup male Sirine.

Planirana saobara¢ajna mreZa detaljno je prikazana na odgovaraju¢em grafickom
prilogu sa svim obaveznim elementima (radijusi krivina i d.), te sa izdvojenim
poprecnim profilima.

BiciklistiCki saobracaj na podrucju Plana, a zbog nepovoljnih prostornih mogucnosti,
nema posebnu organizaciju i obezbjedene zasebne biciklistiCke koridore, te se odvija
intgrisano sa saobracajem motornih vozila. U nivelacionom pogledu, teren na koje je
smjeSten obuhvat regulacionog plana ne predstavlja smetnju i ograniCenja za dalji
razvoj mreZe saobracajnica obzirom da se radi o ravnom terenu.
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Parkiranje danas predstavlja veliki urbanisticki problem zbog ubrzane motorizacije i
Cinjenice da putnicki automobili provode vise od 90% vremena u stanju mirovanja,
tako da obezbjedivanje uslova za parkiranje vozila predstavlja polaznu osnovu za
funkcionisanje saobracajnog sistema.

Naselje Gvozdevic predstavlja podrucje sa dominantnom aktivno$¢u stanovanja izvan
centra grada. Praksa za rjeSavanje parking prostora u naseljima ovog tipa je
kombinovanje parkiranja u viSeetaznim objektima, parkiranje na otvorenim
prostorima i dijelom putem ivi¢nog parkiranja uz pristupne ulice.

Nedovoljna regulaciona Sirina saobracajnica ne pruza mogucnosti uli¢nog parkiranja,
te kako prostorne mogucnosti u obuhvatu plana ne omogucavaju adekvatan broj
parking mjesta u skladu sa potrebama, planom se predvida izgradnja podrumskih
parking garaza u sklopu stambenih i poslovnih objekata. PreporuCuje se, da se u
skladu sa mogucnostima realizacije, podrumske etaZe svih ili vecCine stambenih
objekata viSeporodiCnog stanovanja, predvidenih ovim planom rijeSe za parkiranje
vozila

U zavisnosti od karaktera planiranih sadrzaja obezbijedeni su i adekvatni parking
platoi koji su sastavni dio organizacije prostora i prostornog razmjestaja, uskladeni sa
namjenama planiranih objekata.

2. Vodovod i kanalizacija
Vodovod

Postojece stanje i potrebe su istaknuti u prethodnom dijelu teksta, daje planirani broj
domacinstava u obuhvatu Regulacionog plana ,,Gvozdeviéi“ uvecana sa sadasnjih
1880 na 3200 i to horizont plana do 2029. godine. Sli¢na situacija je i sa postojecim
privrednim, komercijalnim, poslovima i drugim drustvenim sadrZajima Ciji se
kapaciteti sa sadaSnjeg stanja zadrZavaju, odnosno u planiranom stanju u prvom redu
modernizuju, reorganizaciju i proSiruju. U obuhvatu regulacionog plana ,,Gvozdeviéi*
nema vecih privrednih kapaciteta, a sli¢no je i sa komercijalnim djelatnostima koje se
isklju€ivo odnose na one u okviru individualnog stanovanja, izuzet dva objekta u ulici
Srpske vojske, kao i tri objekta male privredne i suluzbnih djelatnosti u juznom dijelu
obuhvata (DOO ,,Barok*, DOO ,,Geotex“ i DOO ,,Telrad*). Svi navedeni objekti
male privrede i usluga nisu veliki potrosaci vode, i potroSnja se iskljuCivo odnosi na
sanitarnu vodu za potrebe zaposlenih radnika U okviru Regulacionog plana
,»,Gvozdeviéi“ jedini veci potroSa¢ vode mogao bi da bude sportsko-rekreativni
kompeks koji se nalazi na bivsoj lokaciji betonjare i Sljunkare GIK ,,Rad*-a, koji je
novom namjenom pretvoren u moderan sportsko-rekreativni kompleks. Ali bez
obzira, isti ima veoma povoljan poloZaj u smislu postoje¢e vodovodne mreZe tako da
je za snabdijevanje istog sanitarnom, protivpoZzaronom i tehnoloSskom vodom
potrebno izvrsSiti modernizaciju i prikljucenje kao i razvodenje potpuno novih
cjevovoda koji ¢e svojim kapacitetom zadovoljiti potreba kompleksa. Treba navesti
da se u okviru kompleksa nalazi jezero sa velikim kapacitetom stajace vode koja se
moze kotistiti za zalivanje stadiona i drugih terena. Prilikom izrade glavne projektne
dokumentacije potrebno je voditi raCuna 0 obezbedivanju svih potrebnih kapaciteta
kvalitetne vode koja je potrebna za dva bazena u okviru ovog kompeksa.
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Sustinski, za potrebe planiranih potroSata u obuhvatu Regulacionog plana
,Gvozdevici“, predvidena je sanacija, rekonstrukcija i dogradnja gradske vodovodne
mreZe za snabdijevanje sanitarnom i protivpoZarnom potrebnom koli¢inom vode.

Takode, u dijelu obuhvata koji nije izgraden, a gdje se radi nova infrastruktura i
planira dalja izgradnja, planirana je izgradnja novih cjevovoda za snabdijevanje
objekata koji su planirani za ubanizaciju i izgradnju. Planirana vodovodna mreZza koja
je planom definisana kao proSirenje i dopuna postojecih cjevovoda preorjentiSe se na
prstenasti sistem. U daljem planiranju i projektovanju kod rekonstrukcije vodovodne
mreZze mora se planirati i zamjena postojecih neispravnih podzemnih i nadzemnih
hidranata sa ugradbenim garniturama, kao i ugradnja novih hidranata u skladu sa
vaze¢im propisima kojima je regulisana protivpoZarna zastita.

Za prikljucke distributivne mreZe potrebno je izgraditi magistralne prstenove
vodovodne mreZe i prikljuCke na postojece cjevovode @ 80, @ 100, @ 150, @ 250 i @
300 mm. Posebnost ovog obuhvata je magistralni vod od @ 300 koji iz ulice Srpske
vojske slijee obuhvat prolazeéi pored naselja Bogdanovici i isti, prelazeci ulicu 27.
Marta ide prema podrucju obuhvta Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢“.

Napajanje postojecih i planiranih magistralnih cjevovoda obezbijedie se upravo
preko magistralnog voda @ 300 mm, koji sijeCe obuhvata na dva jednaka dijela i koji
je neposredno vezan za stamo izvoriste ,,Grmi¢*. Vodovodne instalacije poloZene su u
koridor saobracCajnica i ujavnim povrSinama. Vodovodi sanitarne vode izvode se
podzemno, sa minimalnom debljinom zastitnog nadsloja od 1,2 m mjereno od tjemena
cijevi do kote terena (kote saobracajnice). U prethodno uredenoj planskoj
dokumentaciji i studijama za snabdijevanje potro$aCa Bijeljine predvidene su norme
ptrosnje sanitarne vode od q = 350 I/st/dan.

Grubi hidraulicki proraCun za porebne koli€ine, odnosno planiranu potrosnju sanitarne
vode za predmetno stambeno naselje, radi se na osnovu dobijenih i usvojenih ulaznih
podataka, ato su:

- Za potrodnju sanitane vode stanovnika, za planski period i planirani
broj stanovnika na obuhvatu plana usvaja se norma od 250 |/st/dan

- Koeficijenti neravnomjernosti su:

- dnevni KD = 1,3- 2,5 (usvgjase 1,5)
- Casovni K€ =1,6 — 1,8 (usvgjase 1,8)

Planirani broj stanovnika za planski period do 2015. godine, na obuhvatu ovog
regualacionog plana iznosi 12 800 stanovnika (3200 domadinstava).

Orjentacione potrebe saitarne vode za planirani broj stanovnika i obuhvat ovog plana
iznose:

1. Srednja dnevna potrosnja:
Qsr = 12 800 x 250 = 3 200 000 I/dan = 3 200 m*/dan = 37,04 I/s
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2. Maksimalna dnevna potrosnja:
Qmax/dan = 12 800 x 250 x 1,5 = 4 800 000 |/dan = 4 800 m*/dan = 55,6 |/s

3. Maksimalna satha potro$nja:
Qmax/h = (12 800 x 250 x 1,8) / 24 = 240 000 |/h = 240 m*h = 66,7 I/s

4. Apsolutna maksimalna satna potro3nja:
Qaps. max/h (12 800 x 250 x 1,5 x 1,8) / 24 = 360 000 gh = 360 m*h = 100 I/s

Potrebna koli¢ina vode za komercijalne djelatnosti, malu privredu, sitno zanatstvo,
sport i trgovinu se krece oko 10 do 15% od potrebne koli¢ine vode za stanovnistvo.

Detaljnim urbanistickim uslovima i u skladu sa saglasnos¢u Vodovoda i
kanalizacije, rjeSavace se prikljucci za svaki objekat.

Za protivpozarnu zaStitu potrebno je osigurati kolicinu vode za rad jednog hidranta u
trgjanju od 2 sata. Normativima se zahtijeva minimalan protok na hirantu 10 I/s uz
minimalni pritisak od 2,5 bara. U skladu sa tim, ukupna koliCina rezervisane
protivpozarne vode, a prema Pravilniku za protivpozarnu zastitu iznosi:

V poz. = 10 x 3 600 x 2 = 72 000 litara = 72,0 m®,

Na osnovu grubog hidrauli¢nog proracuna utvrduje se:

- da je najmanji potrebni precnik distributivnog cjevovoda @ 150 mm;

- da je najmanji pre€inik bo¢nih ogranaka u naselju @ 80 mm;

- da se pritisci pri Qmax/sat krecu u granicama od 3,1 — 3,27 bara;

- ukoliko se brzine u distributivnim cjevovodima (definiSe se projektno-
tehnickom dokumentacijom) budu ispod minimalno dopustenih
potrebno je povremeno ispiranje (odmuljivanje) cjevovovoda, pa je
potrebno u tu svrhu na svim krgevima ogranaka i glavnog
distributivnog cjevovoda projektovati hidrante preko kojih ée se vrSiti
ispiranje cjevovoda;

- da se nakon rekonstrukcije vodovodne mreZze u sklopu izgradnje
kanalizacionog sistema, omoguci povecanje pritiska u vodovodnoj
mrezi prema potrebi i do 5 bara te da se za izgradnju mreze Koriste
cijevi nazivnog pritiska NP 10 bara.

Kanalizacija

Na prostoru obuhvata plana planirana je dalji razvoj/dogradnja je razdjelnog sistema
odvodnje upotrebljenih i oborinskih voda a prema projektima:
"ldejno rjeSenje: Kanalizacioni sistema upotrijebljenih voda naselja i industrije
opstine Bijeljina”, Zavod za vodoprivredu Bijeljina, maj 2008.g.
"ldejno rjeSenje: Kanalizacioni sistem KkisSnih voda naselja iindustrije opStine
Bijeljina” Institut za vode d.o.o. Bijeljina, april 2008.g.

Svi planirani fekalni i oborisnki kolektori poloZeni su u koridore saobraéajnica i u
javne povrsine.
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Do realizacije kanalizacionog sistema za odvodnju upotrebljenih voda investitori ¢e u
okviru svoje parcele izgraditi privremene septicke jame koje moraju biti
vodoneporpusne i po mogucnosti unificirane. SeptiCke jame moraju biti locirane
unutar parcela i udaljene od granice susjeda minimalno 2,0 m. Septicke jame moraju
biti projektovane u skadu sa vezeCim zakonskim propisima.

U odgovarajuéem grafiCkom prilogu ucrtani su koridori fekalne i obirinske
kanalizacije.

3. Elektroener getika

Urbanistickim planom grada Bijeljina predmetni obuhvat je predviden uglavhom za
individualno stanovanje, ali se pored dominacije porodicnih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata predvidaju i viseporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti,
te samostalni poslovni objekti, sportsko rekreacioni i drugi sadrZaji.

Proraunom se utvrduje okvirni energetski bilans obuhvata RP "Gvozdeviéi" na
osnovu koga Ce biti utvrden planirani broj transformatorskih stanica nazivne snage
transformatora 630 kVA i 1000 kVA. Prema predvidanjima, broj potroSata ce se
povecati za oko 30%, pa u skladu stim treba planirati neophodan broj objekata
infrastrukture i raspored istih koji ne moZe biti obavezujuci, poSto zavisi od
mogucnosti rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja.

U kompletnom obuhvatu RP Gvozdeviéi postojeée trafostanice su popunjene, tj.
iskoristena je vecina slobodnih niskonaponskih izlaza. lako po opterecenju veéina
trafostanica nije preopterecena, postoji ograniena mogucnost prikljucenja novih
krajnjih korisnika. U dijelovima obuhvata gdje je planirana izgradnja viSeporodicnih
stambenih ili stambeno poslovnih objekata potrebno je, imajuci u vidu da se za
prikljuCenje svakog objekta koristi zaseban izlaz u trafostanici, pored Prednacrtom
predvidenih trafostanica snage do 1000 kVA, predvidjeti izgradnju joS 8 trafostanica
do 1000 kVA, uvaZavajuci sugestije ODS-a (prema skici u prilogu). Pri tome se
zadrZavaju i alternativne lokacije predvidene za trafostanice, bez prikaza trase
prikljuénih vodova, jer se dugorocno ne zna kako Ce se Siriti mreZa podzemnih 10 kV
instalacija.

S obzirom da trafostanice TS "Bijeljina 111" i TS "Bijeljina V" trenutno rade na
granicama kritinih rezervi, neophodno je problem raspolozivih elektroenergetskih
kapaciteta rjeSavati prvenstveno proSirenjem kapaciteta TS 35/10 kV,,Bijeljina IV* ,
kao i izgradnjom 10 kV distributivne mreze iz TS 110/x ,,Bijeljina 1“, Sto ée uz
izgradnju novih trafostanica TS 10/0,4kV omoguciti kvalitetno snabdijevanje
elektricnom energijom krajnjih korisnika mreZze u obuhvatu RP "Gvozdevici". TS
110/x Bijeljina 1 je rekonstruisana tokom 2019. godine. Ovom rekonstrukcijom je
znatno povecéan kapacitet TS 110/x ,,Bijeljina 1.

Ucrtane lokacije trafostanica ne treba da budu obavezujuce, ve¢ da sluze kao osnov za
odredivanje parcele za izgradnju trafostanice u tom dijelu. Lokaciju za izgradnju
trafostanica definisati prilikom izdavanja Lokacijskih uslova za izgradnju objekata, uz
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saglasnost nadleznog ODS-a. Buduce investitore upoznati sa ¢injenicom da za vecinu
novoizgradenih viSeporodi¢nih objekata ne postoje kapaciteti za prikljuenje na
niskonaponsku mreZu, te da je potrebno da se obrate nadleznom ODS-u, oko
dogovora za odredivanje parcele za izgradnju nove trafostanice. Trafostanice se grade
na zasebnoj parceli, koja je formiranaiz postojece parcele, ili u sklopu samog objekta.
Takode, neophodno je predvidjeti i prostor za nesmetan pristup vozilom trafostanici.
Po potrebi Ce se neke postojece transformatorske stanice i dijelovi postojecih 10 kV
podzemno polozenih kablovskih vodova morati izmjesti radi zadovoljenja
arhitektonskih i drugih rjeSenja, Sto ¢e se rijeSavati prilikom izgradnje planiranih
objekata, a sve prema EE saglasnosti ODS-a i prema Elaboratu o prikljucku koji ¢e
struCna sluzba operativnog distributivnog sistema uraditi za svaki pojedinacni slucaj.
Pri tom ODS sklapa sa investitorm Ugovor o prikljucku.
Analizom i poredenjem priloZzenih podataka RJ "Elektrodistribucija’ Bijeljina i
iskazanih potreba u proraunu moZze se zakljuciti sljedece :

prema proracunu je odnos Pms/ns = 3,35 kW / po stambenqj jedinici,

prema proracunu pretpostavljena vrSna snaga po lokalu je 2 kW,

prema podacima RJ "Elektrodistribucija’ odnos Pm/n = 1,377 kW , gdje je
Pm ukupno opterecenje svih trafostanica u obuhvatu RP, a ,,n“ podrazumijeva
zbir stambenih jedinica i lokala, bez potroSaca prikljuCenih na privatne
traf ostanice koje nisu u vlasnistvu ZEDP.

U narednom periodu moZe se oCekivati neznatno povetanje angazovane snage po
stambenoj jedinici, odnosno po lokalu. Zakljucak je da postojeée trafostanice nece
biti dovoljne za snabdijevanje elektricnom ener gijom novih objekata u obuhvatu
RP Gvozdevi¢i. Takode c¢e biti potrebno proSiriti mrezu postojecih 10 kV
kablovskih vodova, u skladu sa dinamikom gradnje . Da bi se dugorocno
ostvarila rezerveva u snazi od min. 25% i maksimalno smanjili gubici pri
prenosu el.energije do potrosaca, potrebno je planirati izgradnju jo§ 13
trafostanice snage od 630 do 1000 kVA, pri ¢emu je uzeto u obzir predvideno
poveCanje broja potroSaca za oko 30% . Pored toga predvidene su alternativne
lokacije jednog broja trafostanica, bez prikaza prikljuénih vodova, koje bi se po
potrebi gradile u zavisnosti od proSirenja postojeCe 10 kV mreze, Sto je takode
prikazano na grafickom prilogu plana elektroenergetske infrastrukture.

Zbog prostornog rasporeda potroSata nemoguce je obezbjediti maksimalno
iskoriStenje raspolozive snage transformatorskih stanica uz kriterij pouzdanog i
kvalitetnog snabdijevanja elektricnom energijom. Transformatorske stanice c¢e se
graditi u skladu sa dinamikom gradnje objekata razli¢itih namjena i instalisanih snaga
a taCna lokacija ¢e biti odredena prema Lokacijskim uslovima, sve u skladu sa
vazec¢im zakonima, standardima, pravilnicima i propisima iz oblasti elektroenergetike.
Pored postojecih 35 kV i 10 kV kablovskih vodova za prenos potrebne elektricne
energije, planirana je izgradnja novih 10 kV kablovskih vodova kablom tipa XHP43
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3x120 mm2, Cu od CTS "Bijeljina IV" koja je smjestena u neposrednoj blizini
predmetnog obuhvata.

Planirane trase polaganja novih kablovskih vodova u obuhvatu RP
"Gvozdevici" nisu obavezujuce, a izgradnja TS i drugih elektroenergetskih
objekata ne smiju naruSavati predloZena arhitektonska i ostala infrastrukturna
riesenja. Detalji gradnje elektroenergetskih objekata se definiSu validnom
projektom dokumentacijom na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola. Svi
objekti elektro energetske infrastrukture Ce se graditi u skladu sa potrebama,
prateCi dinamiku gradnje ostalih objekata, sve prema Lokacijskim uslovima,
standardima, propisimai Zakonima.

Transformator ske stanice 10/0,4 kV
Predvidene transformatorske stanice su tipske blindirane BTS ili montazne betonske
MBTS, sa prateCom atestnom i projektnom dokumentacijom. Minimalne dimenzije
temelja trafostanica tipa BTS su 2,3x2,9 m, a ako su u pitanju trafostanice MBTS
onda su njene dimenzije 5,5x4,5 m. Broj i raspored éelija zavisi od projekta.
Blindirane ili montazne transformatorske stanice su po svojoj konstrukciji namjenjene
za prikljuCak na srednjenaponsku kablovsku mrezu u gusto naseljenim gradskim
podrucjima. Za montazu je potrebna minimalna slobodna povrsina koja treba da bude
veca od povrSine same trafo stanice samo za potrebe manipulacije, i to po jedan metar
sa svih strana. Pristup sa strane za montaZu transformatora treba da bude tvrda
povrsina, odnosno gradska ulica.
U neposrednoj blizini pomenutih transformatorskih stanica mogu se graditi objekti,
poSto sama trafo stanica ne ugrozava bezbjednost ljudi ili objekata. Oko same
transformatorske stanice nije potrebno izvoditi nikakvu ogradu, poSto pristup
dijelovima pod naponom nije mogué osim u slu¢aju nasilne provale.
Prema raspoloZzivom prostoru odabrane su lokacije transformatorskih stanica u
slobodnoj povrsini, tako da je pristup za manipulaciju, i odrzavanje optimalan.
Predvidene transformatorske stanice treba da posjeduju sljedece tehnicke
karakteristike:

Vrstatrafo stanica: tipska BTS ili MBTS na betonskom temelju,

Dimenzije temelja: 4 x 2,5 m, odnosno 6 x 4 m,

Broj trafo ¢elija, 10 kV: prema projektu
Broj vodnih ¢elija, 10 kV: prema projektu
Rezervna Celija 10 kV (neopremljena): 1
Transformator: 10/0,4 kV, 1000 (630) kVA
Niskonaponski blok: - broj NN izlaza 400 A : minimalno 6, poZeljno je 8 i
vise
- izlaz za vanjsko osvjetljenje : 2
- kontrolno mjerenje na NN strani 0,4 kV
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Niskonaponska kablovska mreza
Napagjanje stambeno poslovnih objekata se izvodi niskonaponskim kablovima tipa
PPO0O, PP 00-A i XLPE koji ¢e se polagati sa niskonaponskih izlaza u
transformatorskim stanicama, u rovu na minimalnoj dubini 0,8 m. Prikljucak svakog
objekta se izvodi sa kablovskog prikljucnog ormana koji treba da bude montiran na
fasadi objekta kod svakog ulaza. Kablovski prikljucni ormani mogu biti i prolazni
¢ime se omogucava prikljucak viSe objekata sa jednim kablom dovoljnog presjeka.
Izbor presjeka priklju¢nog kabla se vrsi na osnovu elektroenergetskih i arhitektonskih
rjeSenja za svaki pojedinacni objekat, a u skladu izvrsenim proraCunima u projektnoj
dokumentaciji. Pomenuti proraCuni Se prvenstveno odnose na provjeru na strujno
opterecenje, pad napona, te jednopolnu i tropolnu struju kratkog spoja.
U dijelu naselja gdje se grade ili dograduju individualni stambeni objekti,
niskonaponska mreZa se izvodi samonosivim kablovima na betonskim stubovima ili
podzemno poloZenim prikljuénim kablovima iz distributivnih prikljuénih ormana.
Pri projektovanju niskonaponske mreze i prikljucaka, neophodno je poStovati rjeSenja
iz regulacionog plana, te vaZeée tehniCke propise i propise nadleznog ODS-a (
Opertor distributivnog sistema).

4. Telekomunikacije

U narednom periodu predvideno je da se na podruCju grada zracna tk — pretplatnicka
mreZza u potpunosti zamijeni podzemno polozenim tk-kablovima u tk-kablovskoj
kanalizaciji, te da se umjesto KklasiCnih tk-kablova ugrade opticki kablovi tako da
maksimalna udaljenost od TK-preplatnika bude do 500 m.

ProSirenjem optiCke kablovske mreze, te prelaskom na MSAN uredaje (Multi Service
Access Node - multi servisna pristupna tacka), omogucéava se veéa propusnost fiksne
tk — pretplatnicke mreze, odnosno kapacitet iste, kao i pruZzanje svih vrsta
komunikacijskih usluga. Cilj je da se za svakog preplatnika obezbjedi do 100Mb/s, a
za zahtjevnije pretplatnike u planu je tk-preplatnicka mreZza sa optikom za biznis
potrebe (FTTB- Fiber To The Business).

Dalji razvoj fiksne tk — pretplatnicke mreZze u potpunosti zavisi od tehnoloSkog
razvoja fiksne i mobilne telefonije, te od mogucénosti i kvaliteta pruzanja svih
komunikacijskih usluga.

Dalji razvoj telekomunikacione mreZe ogleda se u FTTH (Fiber To The Home) mreZi,
tj. u izgradnji opti¢kih kablova do kuée/stana svakog korisnika koja korisnicima
donosi viSestruko povecanje internet brzina i boljikvalitet usuga. Planira se izgradnja
unutradnjih optickih instalacija u svim novoizgradenim stambeno-posiovnim
objektima, kao i zamjena postojecih bakarnih instalacija novim optickim kablovima u
postoje¢im zgradama. Na ovompodrucju MTEL ima razvijenu infrastrukturu (cijevi
do kuca pretplatnika) Sto ¢e svakako olak$ati implementaciju FTTH mreZe.

U pogledu daljeg razvoja telekomunikacionih bezicnih sistemima (4G/5G), kao i
potreba stanovniStva, preduzeca i privrede, jasna je potreba za Sirenjem mobilne
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telefonije, mobilnog interneta pai televizije. U skladu satim MTEL na posmatranom
podrucju planiraizgradnju sledecih baznih stanica:

1st Name Longitude Latitude RP Name
1. BN_STARINE_NOVAKA

019°1317.77"E | 44°44'37.86"N | RP Gvozdevici

2. BN_TOMBAK N
- 019°1245.60'E | 44°44'54.87"N | RP Gvozdevici
3. BN_27 MARTA -
— 019°1247.55'E | 44°45'8.80'N | RP Gvozdevici
4. BN JUG .
019°1222.83'E | 44°44'49.76'N | RP Gvozdevici

5. BN_TOMBAK 2

019°12'39.65"E | 44°44'39.59"N | RP Gvozdevici

Lokacija BN_STARINE_NOVAKA je namijenjena za poboljSanje signala dijela
Ulice Srpske vojske, Starine Novaka i Drinske. Na lokaciji je planirana izgradnja
¢jevastog 25m stuba sa opremom pored stuba.

Lokacija BN_TOMBAK je namijenjena za poboljSanje signala dijela Ulice Petra
Bojovic¢a i 8. marta. Na lokaciji je planirana izgradnja cjevastog 25m stuba sa
opremom pored stuba.

Lokacija BN_27 MARTA je namijenjena za poboljsanje signala dijela Ulice 27.
Marta, Jovana Kronstatskog i Savske. Na lokaciji je planirana izgradnja 5m nosaca na
krovu postojeceg objekta.

Lokacija BN JUG je namijenjena za poboljSanje signala dijela Ulice 27. Marta, Jurija
Gagarinai Bagje Pivljanjina. Na lokaciji je planirana izgradnja cjevastog 25m stuba sa
opremom pored stuba.

Lokacija BN_TOMBAK 2 je namijenjena za poboljSanje signala dijela Ulice Cara
Dusana, Crvenog Krsta i Baje StaniSica. Na lokaciji je planirana izgradnja cjevastog
25m stuba sa opremom pored stuba.

Smjernice za razvoj TK mreZe

Razvoj naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreZza namjenjenih fiksnoj
telefoniji, internetu i IPTV, kao i izgradnjom baznih stanica mobilne telefonije.

Do kraja planskog perioda skoro da nije moguce sagledati sve tehnoloSke novine koje
Ce se pojaviti i koje Ce biti na raspolaganju gradanima grada Bijeljina, a sve u skladu
sa brzim tehnoloSkim razvojem u oblasti telekomunikacija. U tehnoloSkom smislu
moderne telekomunikacije idu u pravcu daljeg veoma brzog razvoja optickih
tehnologija (koje omogucavaju brzine prenosa mjerene Th/s), intenzivne upotrebe
beZi¢nih tehnologija (koje u laboratorijskim uslovima ve¢ prevazilaze postojece Zi¢ne
pristupne mreze), izmjene arhitekture telekomunikacionin mreza (hijerarhijska
struktura sada predstavlja veliko ogranicenje), razvoja sofisticiranih tehnika
upravljanja mrezama i zaStitom podataka. U sistemima prenosa i na okosonicama
mreZa su i dalje bez premca opticki sistemi koji koris¢enjem Ethernet-a, SDH ili
DWDM u potpunosti mogu da zadovolje potrebe za komuniciranjem savremenog
drustva.

U skladu sa razvojem telekomunikacionih bezi¢nih sistema, kao i potreba
stanovnisStva, preduzeca i privrede, ukazala se potreba za daljim razvojem mobilne
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telefonije, mobilnog interneta pa i televizije. Potrebe korisnika ¢e se zadovoljavati
postavljanjem antenskih nosaca na stambene, poslovne i stambeno poslovne objekte,
pod odgovaraju¢im uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi uslovi, detaljno ce
se definisati urbanistiCko-tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu
prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane nadleznih ustanova i
ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova definisanih vaze¢im zakonima,
pravilnicima i tehni¢kim normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog
zraCenja, sigurnosnih udaljenosti, protivpoZarnih uslova i sl.).

5. Toplifikacijai gasifikacija

U dijelovima grada u kojima nije razvijena toplovodna mreZa, a u kojima postoje veé
izgradene individualne kotlarnice, kako je sluCg uprvo i sa ovim naseljem, odnosno
prostornim obuhvatom ovog regulacionog plana, toplifikacija novoizgradenih
objekata Ce se izvrSiti povecanjem kapaciteta postojecih ili izgradnjom novih
kotlovnica koje bi se u zavrsnoj fazi toplifikacije rashodovale ili konzervirale (u
zavisnosti od stanja opreme), a u istim prostorijama instalisale topl otne podstanice.

Toplotni konzum naselja:

Prilikom definisanja toplotnog bilansa u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine
objekata. Povrsine se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se
usvaja specificno toplotno opterecenje, Cije brojne vrijednosti su date na bazi
iskustvenih podataka:

- stambeni objekti 100 W/m?
- poslovni prostor (saventilacijom) 150 W/m?

Gasifikacija opStine Bijeljina planirana je na opredjeljenjima definisanim u
Prostornom planu Republike Srpske za period do 2015. godine, Prostornom planu
opStine Bijeljina, te Urbanistickom planu grada Bijeljine.

U cilju zaStite Zivotne sredine, do izgradnje gasifikacije (planiranog gasovoda
sistema), odnosno izgradnje planskih programa toplifikacije grada Bijeljine, i na
ovom prostornom obuhvatu, kao i na terotoriji urbanog podrucja uopste, neophodno je
vrSiti konstantna mjerenja i u skladu sa tim insistirati na uvodenju, odnosno
koriS¢enju onih energenata koji imaju manje negativnih emisija u vazduh.

- Generani plan toplifikacije urbanog podrucja Bijeljine nije donesen. U skladu
sa tim neophodno je pristupiti izradi Studije na nivou opstine Bijeljina, a kojom bi se
definisalo: kolika je planirana instalisana snaga toplotnog ili toplotnih izvora i
obuhvat mreZe kao javne gradske toplifikacije. Na osnovu Studije, pravili bi se etapno
idgini i glavni projekti toplifikacije pojedinih dijelova grada, kao i realizacija tih
projekata u skladu sa mogu¢nostima.

- U skladu sa prethodnim, koridori za trase toplovoda i mjesta toplotnog ili
toplotnih izvora bi¢e definisani Studijom toplifikacije grada Bijeljine. Do izrade
Studije, u sadadnjim uslovima, za planirane i postojece objekte moguce je predvidjeti
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samostalne (individualne) podstanice koje ¢e se detaljno rjeSavati maSinskim
projektom u sklopu tehnicke dokumentacije objekta. Prilikom projektovanja i
izvodenja voditi raCuna da za podstanicu moraju biti obezbijedeni minimalni uslovi:

- odvodnja,

- provjetrenost

- osvjetljenost,

- napajanje elektricnom energijom,
- dovoljnu manipulativnu povrSinu

Izgradenim gasovodom srednjeg pritiska omogucava se sigurno i kvalitetno
snabdijevanje prirodnim gasom potroSac¢a u okviru grada Bijeljina. Izgradena gasna
mreZza srednjeg pritiska je 4-8 bar-a Ova mreza omogucuje dalju izgradnju
sekundarne mreZe srednjeg pritiska sa mjerno regulacionim stanicama za mrezZu
Siroke potrosenje

Izgradena distributivna gasna mreza je niskog pritiska 1-4 bar.

Distributivna gasna mreza je uradena tako da omoguci prikljuenje svih predvidenih
potroSaca. Za svakog individualnog potrosata posebno se radi projekat unutrasnje
gasne instalacije

U cilju zastite Zivotne sredine, a do usvganja i redizacije planskih programa
toplifikacije grada Bijeljine, kao i pustanja u funkciju gasovoda, neophodno je vrSiti
konstantna mjerenja i insistirati na uvodenju, odnosno koristenju onih energenata koji
imaju manje negativne emisije uvazduh.

[Il.  Zivotna sredina

Plan organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora sa aspekta zaStite Zivotne sredine
podrazumjeva.

= zaStitu kvaliteta, kvantiteta i zaliha komponenti Zivotne sredine, odnosno
zastitu: vode, vazduha, zemljistai biosfere,

= zaStitu od opasnih supstanci i tehnologija,

= zaStitu od Stetnog uticaja otpada

= zaStitu od buke i vibracija i

= zaStita od radijacija

Zastita navedenih komponenti Zivotne sredine i zastita od Stetnih uticaja, posebno se
apostrofira na istoénom dijelu prostora regulacionog plana ,,2Gvozdevic¢* iz razloga
Sto je kontaktni prostor zonama zastite vode za pice izvorista Grmic.

1. Zastita voda

Na prostoru regulacionog plana ,,Gvozdevi¢“ zaStita voda svodi se na zastitu
podzemnih i povrSinskih voda.
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Cinjenica je da se zastita podzemne vode ne moZe uspjesno rjesavati samo na prostoru
obuhvata regulacionog plana ,,Gvozdevié“.

Isto je tako Cinjenica da se zaStita ne mode provoditi parcijalnim mjerama. Zbog toga
Ce citirati dio teksta iz vazeCeg Prostornog i UrbanistiCkog plana Bijeljine, vezanog za
prioritetne zadatke u cilju zastite podzemnih voda. Prioritetni zadaci su:

» izrada katastra zagadivaca,

= zaStita svih izvorista,

= rekonstrukcija, dogradnja i dovodenje u optimalne radne uslove postojecih
uredaja za preciSéavanje otpadnih voda,

= postepena zamjena tehnologija u onim tehnolodkim procesima u kojima u
svijetu postoje Cistije i efikasnije tehnologije,

» naknadu za ispustanje zagadenih voda treba dovesti na visi nivo od troSkova
(investicionih i ekspolatacionih) precis¢avanja otpadnih voda,

= preduze¢ima koja grade postrojenja za preciS¢avanje i/ili zamjenjuju prljave
tehnologije treba pruziti poreske i carinske olaksice za sprovodenje tih mjera,

» sanitarno uredenje buducih deponija otpadnog materijala sa urbanih prostora,

» adekvatno lociranje zahvata i ispusta voda za industrijsku zonu i sve ostale,
manje kapacitete i to na naCin da se zahvati lociranju uzvodno od vlastitih
izvoda otpadnih voda.

2. Zastita zemljista
Zastitu zemljiSta potrebno je provoditi u vise pravaca medu kojima su najvazniji:

= zaStita zemljiSta kao gradevinskog medija, u smislu izgradnje neplaniranim
sadrZajima i adekvatnom nadokadom za uredeno gradevinsko zemljiste,

= zaStita od nekontrolisane degradacije povrSinskog dijela zemljista koji je
zastitni sloj podzemnih voda, od zagadenja sa povrSine terena,

= zaStita od nekontrolisanog odlaganja komunalnog i ostalog otpada Cije
odlaganje je potrebno provoditi u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,,SI. glasnik RS*, br. 53/02).

Obzirom da nedostatak kanalizacione mreZe stvara najveci rizik od zagadenja vode i
tla, do vremena izgradnje kanalizacionog sistema, u okviru zastite podzemnih voda i
tla prioritetni zadaci svode se na slijedece:

= zabraniti produbljavanje postojecih septickih jama,

» nove septike graditi prema tehniCkim propisima za ovakve objekte,

= jzvrsiti tehniCki prijem novih septika

= Kontrolisati i najstrozije zabraniti prikljuCenje septika na kiSnu kanalizaciju
bez uslova propisanih od nadleznih organa,

= utvrditi kvalitet voda koje se upustaju u kanal DaSnicu, prema Pvailniku o
tretmanu i odvodnji otpadnih voda za porudCja gradova i naselja gdje nema
javne kanalizacije (,,SI. glasnik RS*, br. 68/01) a uslove ispustanja prilagoditi
Pravilniku o uslovima ispusStanja otpadnih voda u povrSinske vode (,,SI.
glasnik RS*, br. 44/01).
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3. Zastita vazduha

Zastitu vazduha potrebno je provoditi u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha (,,SI.
glasnik RS*, br. 53/02). Do uspostavljanja monitoringa opterecenosti vazduha (u
skladu sa Pravilnikom o moitoringu emisija zagadujucih materija u vazduhu, (,,SI.
glasnik RS br. 39/05), za zastitu vzduha od prekomjerene optereéenosti polutantima,
potrebno je:

= izvrSiti ozelenjavanje koridora ulica, a naro€ito putnih pravaca koji su ujedno i
medugradske veze, a Ciji poprecni profili su dvoljne Sirine za uli¢ni i urbano
zelenilo. To su pojedine dionice Ulice Srpske vojske i Ulica 27. marta.

= na dionicama na kojima je zelenilo nedostaje u nizu, potrebno je izvrsiti novu
sadnju,

= za odabir vrste sadnica potrebno je angazirati stru¢no lice uz obaveznu
konsultaciju stru¢njaka saobracaja,

= za eliminisanje imisija usljed sagorjevanja krutih i teCnih goriva, upotrebljenih
za zagrijavanje stanova, potrebno je favorizovati koris¢enje geotermane
energije na ekoloski prihvatljiv nacin,

= pranje ulica potrebno je provoditi mnogo detaljnije u odnosu na sadasnje
stanje. Na taj nacin ¢e se sprijeCiti taloZenje najfinijih Cestica praSine kojom se
zagaduje vazduh.

4, Zastita od buke

Zastita Zivotne sredine od buke i vibracija obuhvata sve vrste zatite od vjeStackih
proizvedenih emisija energije koje izazivaju Stetne posljedice po zdravlje. Na prostoru
regulacionog plana Gvozdevi¢ povecéaj nivo buke izraZzen je samo lokalno, a najveci
izvor buke generalno je saobracaj. Zastita od uticaja buke podrazumijeva:
= stroga tehniCka kontrola na samom izvoru buke i iznalaZzenje novih
savremenijih tehnickih rjeSenja za izvore buke,
= podizati zaStitne zelene pojaseve u svim zonama na putu od izvora buke do
prijemnika,
» uizgradnji objekata primjenjivati adekvatne materijale, konstrukcijei izolacije
¢ime bi se na mjestu prijema maksimalno smanjio uticaj buke.

5. Zaédtita urbanog standarda

Na osnovu prikazanog stanja urbanog standarda moze se zakljuciti da osnovni
higijenski, graditeljski i socioloski uslovi trebaju biti na visSem nivou. Po principima:
postupnosti, potpunosti i ekonomicnosti urbanizacije prostora i realizacije planom
zacrtanih sadrzaja, potrebno je doseci prihvatljivo stanje.

Izgradnja mreZe fekalne kanalizacije na nivou grada, je u toku. Projekat je opsezan i
nije realno ocCekivati da se, u kracem roku, Citavo naselje Gvozdevici prikljuci na
mrezu. Prioriteti su odrezeni projektnom dokumentacijom.

Uporedo sa izgradnjom kanalizacionog sistema vrsiti Ce se izgadnja kiSne kanalizacije
kao i rekonstrukcija ulica i saobracajnica.
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Mjere koje bi se mogle primjeniti do izgradnje navedenih objekata infrastrukture, date
su kao prioritetni zadaci u okviru zaStite voda, zemljiSta i vazduha. Njihovim
uspostavljanjem poboljSao bi se i urbani standard naselja.

Potreba formiranja zelenog pojasa oko podrucja groblja data je u Urbanistickom planu
Bijeljine te se ovdje samo naglaSava. Slika groblja ne daje pozitivan efekat kako
okolnom stanovnistvu tako i prolaznicima. zeleni pojas trebalo bi formirati tako da
potpuno zakloni groblje a vrsta zelenila morala bi zadovoljiti uslove urbanog zelenila.

6. Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava

Plan mjera zaStite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava
predmet su posebnih izu€avanja na nivou opstinskih sluzbi. U planskom dokumentu
moZe se dati preporuka da se izgradi centralno skloniste, ili vise skloniSta u okviru
buducih objekata kolektivnog stanovanja. Neophodno je naglasiti da je potpunu
zaStitu Zivotne sredine moguce srpvoditi tek nakog utvrdivanja vrste zagadivaca i
stepena zagadenja odnosno opterecenja Zivotne sredine. Zbog toga, je potrebno
provoditi mjerenja i analize kojima ¢e se utvrditi zone sa nedopuStenim
koncentracijama zagadivaCa. Mjerenja i analize moraju se provoditi planski, Sto znaCi
da je neophodno uspostaviti monitoring kvaliteta elemenata i faktora Zivotne sredine
na Sto obavezuje Zakon o zastiti zivotne sredine (,,SI. glasnik RS*, br. 53/02), Zakon o
zastiti voda (,,SI. glasnik RS*, br. 53/02), Zakon o zastiti vazduha (,,SI. glasnik RS*,
br. 53/02) i ostali zakonski i podzakonski akti koji tretiraju ovu problematiku.
Monitoring je neophodno provoditi u skladu sa pravilnicima za pojedine komponente
Zivotne sredine.
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E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

.. Smjernice za daljeplaniranje

Regulacioni plana "Gvozdevi¢" u Bijeljini predstavlja detaljan sprovedbeni
dokument prostornog uredenja za definisani obuhvat ukupne povrsine od 155,29
hai to za planski period do 2031godine.

Granica obuhvata Regulacionog plana detaljno je opisana u razdjelu B; glavi I.;
odsieku 1.-Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo, ovog tekstualniog dijela.
Granica prostorne cjeline Regulacionog plana prikazana je i na svim grafickim
prilozima plana.

Regulacioni planovi su detajni prostorno —planski dokumenti koji se donose u
cilju razrade i konkretizacije Urbanistickog plana grada Bijeljina, do nivoa kojim
se obezbjeduje moguénost izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova i lokacijskih
uslova za konkretne intervencije u prostoru, odnosno za izgradnju stambenih i
drugih gradevina, a u okviru gradevinskih parcela definisanih ovim planom
(planom parcelacije).

Za izgradnju objekata porodi¢nog tipa stanovanja, potrebno je definisati
gradevinsku parcelu u skladu sa parcelacijom definisasnom ovim planom. U
realizaciji Plana, a prema imovinskom ststusu zemljiSta, moguce je ukrupnjavanje
gradevinskih parcela (ukoliko je isti vlasnik dvije ili viSe gradevinskih parcela) i
izgradnja jednog objekta definisana urbanisticko-tehnickim uslovima. U ovakvim
slu¢ajevima (ukoliko ih bude u sprovodenju Plana) moraju se poStovati definisane
gradevinske linije i minimalna rastojanja od granica prema susjednim parcelamai
objekatima na sugednim parcelama drugih vlasnika (definisace se u urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima prema vaZeéim urbanistiCkim parametrima za odgovarajuéu
zonu).

Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja koji su planirani u
kompleksima na veéim gradevinskim parcelama, potrebno je definisati te
gradevinske parcele u skladu sa ovim planom, ali se objekti koji su planirani kao
nizovi vise spojenih lamela ili blokovi i polublokovi mogu graditi fazno, odnosno
lamela po lamela uz odredene i definisane detaljne urbanisticko-tehnicke uslove,
do konatnog formiranja gradevinske parcele u cijelosti i planirane cjeline
objekata i sadrzaja u okviru te parcele. U sklopu definisanja urbanisticko-
tehnickih uslova isti se moraju definisati za cijelu gradevinsku parcelu i sve
objekte i sadrZzaje na njoj sa idejnim rjeSenjem kompleksa i svim neophodnim
elementima za njegovu realizaciju, a realizacija kompleksa ce se izvoditi fazno
kako je to ve¢ navedeno i kako to uslovi na terenu dozvoljavaju, a nadlezno
Odjeljenje ¢e time obavezati investitora u upravnom postupku do konacne
realizacije urbanistiCke parcele. Obzirom na ¢e$¢u pojavu manjih gradevinskih
parcela uslovljenu slozenim imovinsko-pravnim odnosima, u realizaciji plana
dozvoljeno je ukrupnjavanje gradevinskih parcela za izgradnju viSeporodicnih
stambenih ili stambeno-poslovnih objekata. To znaCi da se i planirani objekti
spojeni po granicama parcela mogu graditi kao jedinstvena konstruktivna i
funkcionalna cjelina u skladu sa vaze¢im tehniCkim propisima za objekte ove
namjene.
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Ovim planom utvrduje se obaveza da se do izgradnje jedinstvenog sistema
fekalne kanalizacije odvodnja otpadnih voda iz stambenih i drugih objekata
rjeSava u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i odvodenju otpadnih voda za
podru¢ja gradovai naselja gdje nemajavne kanalizacije (Sl.gl. RS br. 68/01).

Planska rjeSenja, propozicije i pravila koja se propisuju Regulacionim planom i
ovim smjernicama su obavezni za sve vlasnike i korisnike zemljista u granicama
plana, a odnose se na aktivnosti kojima se poduzimaju gradevinske intervencije u
okviru gradevinske parcele, definisane Regulacionim planom.

Ovim planom se ne odreduju povrSine za koje bi se ustanovila obaveza izrade
urbanistickog projekta, u smislu Clana 27 stav 1, 2, 3 i 4 Zakona o uredenju
prostora i gradenju — ,,SI. glasnik Republike Srpske* br. 55/10.

Bez obzira na prethodni stav, nadlezno Odjeljenje za poslove gradenja
Administrativne sluzbe opStine Bijeljina moZe, neovisno od ove izmjene
regulacionog plana, traZiti izradu urbanistickog projekta ili konkursnog
arhitektonsko-urbanistikog rjeSenja za lokacije za koje ocijeni da ¢e se na taj
nacin dobiti kvalitetnija rjeSenja.

U obuhvatu regulacionog plana definisano je nekoliko zona u sklopu kojih nije
predstavljena detaljna prostorna organizacija. Dvije ove zone su u §everozapadnom
dijelu obuhvata Plana, uz ulicu 27 marta i u dijelu naselja ,,Bogdanovi¢a plac*.
Vazec¢im UrbanistiCkim planom grada Bijeljina na predmetnim povrSinama definisana
namjena povrSina je viSeporodiCno stanovanje. Stanje na terenu i u prethodnom
regulacionom planu nije u skladu sa navedenom namjenom povrsina i u sklopu ovih
zona je veci procenat individualnih stambenih objekata. Obzirom na Cinjecu da se
ovaj Plan mora usaglasiti sa planom viSeg reda, te Cinjenicu da se u zateCenom
gradevinskom fondu nalazi odredeni broj individualnih objekata u dobrom stanju, da
je parcelacija zemljista prilicno usitnjena i da nisu evidentirane inicijative korisnika za
izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata, to je i bio razlog da se ove povrSine
definiSu na navedeni nacin, odnosno kao zone za buducu izgradnju viSeporodicnih
stambenih (stambeno-poslovnih) objekata maksimalne spratnosti prema vazecim
urbanistickim parametrima, odnosno vazeCem Pravilniku. Prostorna organizacija,
parcelacija, kao i dimenzionisanje buducih objekata unutar ovih zona ée se definisati
fazno prema budu¢im potrebama i u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima
izradenim prema vaZze¢em dokumentu prostornog uredenja Sireg podrucja i vaZzeCim
urbanistickim parametrima. U izradi urbanisticko-tehnickih uslova odredivace se
gradevinske parcele za izgradnju viSeporodi¢nih objekata, ukrupnjavanjem vise
katastarskih parcela, a prema zahtjevima vlasnika tih parcela. Kod lociranja i
dimenzionisanja objekata, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima striktno ¢e se poStovati
maksimumi dati u vaze¢em pravilniku u smislu rastojanja od granica parcele, objekata
na sugednim parcelama, te koficijenti zauzetosti i koeficijent iskoriStenosti parcele.
Obzirom da se radi o sprovedbenom dokumentu prostornog uredenja, te Cinjenici da
ove lokacije ne zahtijevagju posebno kvalitetna rjeSenja u smidu izgradnje javnih
objekata i sadrzaja, odluceno je da se izbjegne obaveza izrade urbanistickog projekta
kao dokumenta prosotrnog uredenja slozene procedure. Realizacija namjene
definisane planom viSeg reda lakSe i brZze ¢e se sprovesti na ovaj nacin.
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Ostale tri zone za buduéu izgradnju i detaljniju razradu nalaze se u juznom
(jugoistocnom) dijelu obuhvata. Jedna je definisana kao zona za razvoj i izgradnju
sportsko-rekreativnih, turistiCkih, ugostiteljskih i ostalih sadrzaja kompatibilne
namjene, potom zona za izgradnju i uredenje poslovnih sadrzaja i na krgju zona
za izgradnju predSkolske ustanove sa prate¢im sadrzajima. U sklopu ovih zona Ce
se izgradnja definisati detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, postujuci: namjenu
definisanu ovim planom, postojeCe imovinsko-pravne odnose, definisane potrebe
javnog i privatnog interesa, te posebno vazece urbanistiCke parametre definisane ovim
planom za odgovarajue namjene objekata i uskladene sa planom Sireg podrucja i
vaze€im Pravilnikom.

[I.  OpSsti urbanistiCko-tehnic¢ki uslovi za izgradnju gradevina i za
uredenje i koriS¢enje prostora

Opsti  urbanistiCko-tehniCki uslovi za izgradnju stambenih i drugih objekata,
saobracajnih i infrastrukturnih gradevina, odredeni su u odgovaraju¢im poglavljima
tekstualnog dijela plana, na grafiCkim prilozima, grafickog dijela plana i u ovim
smjernicama.

11.1. STATUS ZATECENIH OBJEKATA
ZateCeni objekti na obuhvatu ovog regulacionog plana generalno imaju dva statusa:

1. status legalno izgradenih objekata;
2. status bespravno izgradenih objekata

1. Legalno izgradene gradevine

Status legalno izgradenih gradevina imaju one gradevine koje su do dana
usvajanja ovog plana imale izdate gradevinske dozvole, odnosno Cija je
izgradnja naknadno legalizovana. Za sve legalno izgradene gradevine koje su
u skladu sa prostornom organizacijom iz ovog regulacionog plana planom
su definisane intervencije na njima u smislu moguce dogradnje, nadogradnje,
rekonstrukcije, promjene namjene u skladu sa planom.

Ako postojeéi legalno izgradeni objekat ne zadovoljava uslove u pogledu
minimalnog rastojanja od susjednog legalno izgradenog objekta, a planom je
definisana mogucnost dogradnje i nadogradnje istog ne moze se odobriti
njegova dogradnja u pravcu tog susjednog objekta, ali se moZe odobriti
rekonstrukcija, dogradnja u drugim pravcima, promjena namjenei gl.;

Legalno izgradene gradevine koje nisu u skladu sa prostornom
organizacijom iz ovog plana (na lokacijama na kojima su izgradene planom
su predvideni drugi objekti ili sadrzaji ili su planirane javne povrSine —
saobracajnice, pristupi, parkinzi ili sl.), mogu se zadrZavati u izvedenom stanju
do sticanja uslova za privodenje zemljiSta na kojem su izgradene konacnoj
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namjeni u skladu sa ovim planom, a na istima su dozvoljene sledece

intervencije:

- Tekuce odrzavanje koje podrazumijeva:

- pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotrgjalih letvi i
crijepova,

- izmjena dotrgjale stolarijei bravarije,

- izmjenadotrgjalih instalacija,

- malterisanje fasade sa popravkom ostecenih dijelova,

- izrada sokla i stepeniSta od teraca, pristupnih staza oko objekta,

- izmjenai ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,

- dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja osnovnih
higijenskih uslova

kaoi:

- sanacija;

- dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;

- pregradnja (rekonstrukcija) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom
se ne povecavaju horizontalni i vertikalni gabariti objekta;

- konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprijeCi propadanje
nedovrsene ili oStecene zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;

- izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnomenergijom i instalacija
i uredaja za snabdijevanje vodom i za evakuaciju i pre€iS¢avanje
otpadnih vodai drugih instalacija;

- izgradnja neophodnih pomocnih i ekonomskih zgrada kao privremenih
gradevina;

- odredivanje gradevinske parcele;

- promjena namjene obj ekta;

- promjena otvora na objektima;

- izgradnja neophodnih pomocnih prostorija;

- postavljanje ograde (prema odrebama iz ovog plana);

2. Bespravno izgradene gradevine

Legalizacija bespravno izgradenih objekata vrSice se u skladu sa odredbama
vazeCih zakona i podzakonskih akata.

I1.2.  PORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni i stambeno-poslovni objekti porodi¢nog tipa stanovanja definiSu se ovim
planom kao

- objekti koji se zadrZzavaju u zateCenom stanju na terenu. Kod ovih objekata
planom se predvidaju intervencije na teku¢em odrzavanju, kao i druge
intervencije u smislu rekonstrukcijaili zamjene drugim objektima, ali uz uslov
da se poStuje namjena, spratnost i gabariti objekata naznaceni i definisani u
ovom planu, kao i manjih dogradnji ukoliko za to postoje prostorne
mogucnosti u okviru parcele i ukoliko se ne ugroZavaju susjedne parcele i
objekti (dozvoljena minimalna rastojanja od meda i susjednih objekata);
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- objekti koji se zadrzavaju jer su u dobrom stanju, ali im se planiraju dogradnje
i nadzidivanja
Za sve postojece individualne stambene i stambeno-posiovne objekte u
obuhvatu plana, koji su ovim planom zadrzani u postojecim gabaritima ili su
predvideni sa moguéno3¢u rekonstrukcija, dogradnji i nadogradnji, moZe se
predvidjeti i zamjena novim objektom sa poStovanjem prostorne organizacije i
smjernica za individual ne stambene objekte u ovom planu. Obzirom da postoji
mogucnost da se neki od zadrzaih objekata ne mogu adekvatno rekonstruisati,
dograditi ili nadograditi (starost objekta, stanje konstruktivnog sistema, losa
funkcionalnost stambenog prostora ili .), uvodi se ova propozicija, a kao bi
se korisnicima prostora koji su vlasnici individualnih stambenih objekata
omogucilo da iste izgrade u skladu sa kvalitetnim stambenim uslovima i u
skladu sa stvarnim potrebama svojih porodi¢nih domacinstava.

- novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih neizgradenih parcela ili
postojeCih katastarskih parcela na kojima se postojeci objekti (ako ih ima)
uklanjaju, anovi planirgju na novoj lokaciji u okviru urbanisticke parcele.

Individualni stambeni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj
parceli sa najvisSe tri stana, koji nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze.
Individualni stambeno-posiovni objekat je zgrada stambene namjene na posebno
gradevinskoj parceli sa najviSe tri stana, koji nema viSe od podruma i tri nadzemne
etaze.

Za prostorni obuhvat Izmjene dijela Regulacionog plana "Gvozdevi¢" u Bijeljini, a
usaglaSavajuci ovaj i planski dokument Sireg podrucja, propisuju se sledece
propozicijei uslovi:

1. Uslovi u odnosu na gradevinsku parcelu, gradevinske linije, susgedne
parcele i sugedne objekte

Kod izrade urbanisticko-tehnickih uslova i lokacijskih uslova, neophodno je
pridrZavati se sljedecih pravila:

Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama i
gabaritima gradevine. Gradevinskim linijama utvrduju se granicne linije
gradevine (objekta) u odnosu na sadrzaje na susjednim gradevinskim
parcelama ili drugim susjednim povrSinama (ulice i javne povrsine i sl.).

Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je dozvoliti izgradnju erkera
(konzolni prepust gabarita objekta), odnosno balkona na svim slobodnim
fasadama objekta na kojima je to moguce u odnosu na udaljenosti od granica
gradevinske parcele, kao i ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0
metara.

Postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:

a) izgradnja objekta u skladu sa tehni¢kim i tehnoloskim zahtjevima i
uslovima,

b) mogucnost redovnog koriS¢enja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom i tehnoloskim zahtijevima,

64



4%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJELJINA
|- REGULACIONI PLAN ,,GVOZDEVICI“ U BIJELJINI 2021.

C) optimalno i propisno odstojanje od granica gradevinske parcele i od
susjednih postojecih ili planiranih objekata,

d) optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim
zahtijevima, a posebno optimal na orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavinai vjetrai 3.,

€) uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojecih
ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana za za estetske,
funkcionalne i sli¢ne razloge,

f) mogucnost postavljanja neophodnih prate¢ih pomocnih objekata
ukoliko su dozvoljeni i na na€in na koji su dozvoljeni ovim planom,
odnosno neophodnih pratecih objekata tehnicke infrastrukture
(prikljucaka na komunalne instalacije) te ograda, pristupnih staza i sl.,

0) mogucnost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog koriséenja,
odrzavanja i u sluCaju eventualnih havarija, pozara ili slicnih
opasnosti,

h) mogucnost racionalnog uredenja i koris¢enja preostalih dijelova
gradevinske parcele.

Udaljenost izmedu objekta i granice gradevinske parcele definisana je

prostornom organizacijom u ovom regulacionom planu. Za objekte koji su na

udaljenostima od granica gradevinske parcele manjim od propisanih vazecim

Pravilnikom (3,00m) na fasadama prema granici gradevinske parcele ne mogu

se planirati otvori stambenih prostora izuzev otvora pomoc¢nih prostorija

(hodnici, kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

Minimalno odstojanje objekta od legalno izgragradenog ili planiranog objekta
na sugednoj parceli definisana je prostornom organizacijom u ovoj izmjeni
regulacionog plana. Za objekte koji su na rastojanjima od objekata na
susiednim gradevinskim parcelama manjim od utvrdenih minimuma vaze¢im
Pravilnikom (6,00m) ne mogu se na fasadama prema sugednim objektima
planirati naspramni otvori stambenih prostorija izuzev otvora pomocénih
prostorija (hodnici, kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se
gradi na malom razmaku od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja sugednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postgje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje odobrenja za gradenje.

2. Horizontalni gabariti — postojeéi porodi¢ni stambeni objekti: u grafickom
dijelu plana postojeci individualni stambeni objekti prikazani su u zateCenim
horizontalnim gabaritima. Ovi gabariti predstavljaju osnove prizemlja objekata
i isti su orjentacioni po Sirini i dubini. U tom smislu svi postoje¢i stambeni
objekti mogu se dogradivati na svim stranama objekta ukoliko za dogradnju
postoje uslovi. U koliko postoje mogucénosti da se dogradnjom objekta (na
svim stranama objekta) mogu zadovoljiti uslovi minimalnog rastojanja od
granice gradevinske parcele (3,0m ili manje uz saglasnost suseda, ai ne
manje od 1,0m), uslovi minimalnog rastojanja od regulacione linije (5,0m) ili
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uslovi minimalnog rastojanja od objekata na susjednim parcelama (6,0m),
takva dogradnja se moze dozvoliti i definisae se detaljnim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili odobrenja za
gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih uslova u
skladu sa odredbama Zakona. Uz navedeno, obavezujuci element je i procenat
zauzetosti parcele kod ovih dogradnji koji treba da bude do 40% - uz
dozvoljena minimalna odstupanja u skladu sa prostornim ulovima parcele i
osnosa prema susgedim parcelamai objektima.

U koliko je postojeci objekat vec lociran na gradevinskoj liniji na 5,0m od
uli¢ne regulacije, ili je na minimalnoj ili manjoj udaljenosti od granice
gradevinske parcele, te ukoliko su medusobna rastojanja sugednih objekata
manja od propisanih, dogradnje objekta prema tim stranama nisu dozvoljene.
Tada se dozvoljava dogradnja prema dubini parcele (odnosno prema onim
stranama u skladu sa prethodno opisanim moguc¢nostima i uslovima dogradnji
postojecih objekata)

Planirani porodicni stambeni objekti: u grafickom dijelu plana prikazani su
planirani individualni stambeni objekti u horizontalnim gabaritima osnove
prizemlja objekta koji su orjentacioni po Sirini i dubini. Detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima, u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili
odobrenja za gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih
uslova u skladu sa odredbama Zakona, precizno ¢e se definisati horizontalni
gabariti planiranih individualnih objekata uz poStovanje uslova navedenih u
prethodnom dijelu ove smjernice, koji definiSe dogradnje postojecih objekata,
odnosno prema urbanistickim parametrima za odgovarajucu zonu definisanu
planom Sireg podrucja.

3. Vertikalni gabariti porodi¢nih objekata izraZeni spratnoS¢u objekata, definisani
su u grafickom prilogu prostorne organizacije. U skladu sa odredbama Zakona
0 uredenju prostora i gradenju i smjernicama iz plana Sireg podrucja —
maksimalna spratnost porodic¢nih stambenih/stambeno-poslovnih objekata
iznosi tri nadzemne etaze, odnosno P+2. Detaljnim urbanistiCko-tehnickim
uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova odreduje se spratnost
porodicnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u datim
maksimalnim granicama. Ukoliko u obuhvatu plana postoje zateCeni
individualni stambeni (stambeno-poslovni) objekti vece spratnosti (P+2+Pk).
Na ovim objektima se moze poslednja etaza (potkrovlje) izvesti kao puni sprat
u skladu sa smjernicama iz plana Sireg podrucja, ali se ne moze dozvoliti veca
nadogradnja.

4. Pokrivanje porodi¢nih objekata moZe se predvidjeti kosim ili ravnim
krovovima. Ukoliko se poslednja etaZa projektuje kao potkrovlje - mansarda,
isto se definiSe u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju
na sledeci nacin: - potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni
prostor nalazi iznad posljednjeg spratai neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krova, a Cija visina nadzide ne moze biti visa od 1,8 m. Ukoliko se projektuju
ravni krovovi isti moraju zadovoljiti propisane elemente vaZzeéih Pravilnika i
standarda za projektovanje i izgradnju ravnih krovova (potrebni slojevi,
adekvatna odvodnja, zastitna ograda i sl.).
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5. Sve planom definisane dogradnje i nadzidivanja moraju se uskladiti po vrsti
materijala i naCinu spoljne obrade sa objektom koji se dograduje, kako bi
predstavljali kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

6. U postoje¢im i planiranim porodi¢nim stambenim objektima moze se
prizemna etaza u cjelini ili djelomi¢no namijeniti za poslovne djelatnosti koje
su kompatibilne stanovanju. Poslovne djelatnosti u okviru individuanih
stambenih objekata moraju biti takve da bukom, vibracijama, zracenjem,
emisijama Stetnih materija, vecom opasnoS¢u od poZara, eksplozije ili druge
vrste tehni€kih incidenata, ne ugroZzavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili
u susgednim zgradama.

7. U okviru gradevinskih parcela porodi¢nog tipa stanovanja mogu se planirati
poslovni objekti (privremeni ili stalni). Poslovni objekti se mogu predvidjeti u
smislu promjene namjene stambenog u poslovni objekat ili umjesto planiranog
stambenog objekta, a sve ako to dozvoljavaju konkretni uslovi na parceli, Sto
e se definisati detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u sklopu postupka
izdavanja lokacijskih uslova/gradevinske dozvole. Urbanisticko-tehniCke
uslove definisati tako da se ni¢im ne ugroze saobracajnice, susjedne parcele i
objekti, a da se istovremeno obezbijede i uslovi adekvatnog koriStenja i
upotrebe stambenog objekta na istoj parceli.

8. U svim planiranim porodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja podrumske
ili suterenske etaZe koja se koristi za smjeStaj prateih sadrZaja (skladista,
garaze, ostave, sklonista, kotlovnice i sl.).

9. Na parcelama individualnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata
(postojecih i planiranih) dozvoljena je izgradnja i zasebnih pomocnih objekata
u okviru gradevinske parcele, a Sto se definiSe detaljnim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima. Kao pomoc¢ni objekti u sklopu porodi¢nog stanovanja,
ovim planom se podrazumijevaju garaZze za putniCke automobile, kotlarnice,
ostave za ogrev i ljetne kuhinje, ljetnikovci, posebno uredeni rostilji i slicni
elementi dvoruiSnog uredenja. Ovi objekti morgju ispunjavati propozicije
definisane planom S$ireg podrucja, odnosno, u principu, ne mogu imati
povrsinu veéu od 36,0 m? (bruto razvijena gradevinska povriina), spratnost
samo prizemnu (P + 0), udaljenost od postojeceg ili planiranog stambenog ili
stambeno-posliovnog objekta 3,0 m, (ako su u pitanju ostave i ljetne kuhinje),
ne smiju preéi izvan utvrdene gradevinske linije stambenog objekta prema
ulici ili pristupnom putu i moraju biti udaljeni od granice gradevinske parcele
min. 2,5 m, ukoliko se ne radi o postoje¢im objektima, ukoliko ovim planom
nije definisano drugacije i ukoliko nema pismene saglasnosti susjeda. U
izuzetnim slucajevima, na ve¢im gradevinskim parcelama ili prema utvrdenim
potrebama vlasnika, moguca je izgradnja vecCih pomocnih objekata od
prethodno navedenih uslova u smislu da se u okviru jedinstvenog gabarita
planira viSe prateCih sadrZaja (garaZa, ljetna kuhinja, kotlarnicai d.).

10. Nije dozvoljena izgradnja pomocnih ekonomskih objekata. Pod ekonomskim
objektima podrazumijevaju se objekti za drzanje stoke (svinjci, kokoSinjci,
Stale i sl.), objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda tipa Cardaka,
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sjenara, suSara i sl. i svih drugih slicnih objekata koji se inaCe pojavljuju u
sklopu seoskog domacinstva.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima. Ove granicne linije predstravljgju liniju koju objekat ne
moze preéi ngjisturenijim dijelom prizemne etaZe. Gradevinske linije u ovom
planu odreduju se sa minimalnim rastojanjem od uli¢ne regulacije od 5,0m.
Postojeci objekti koji su ve¢ izgradeni na manjem rastojanju zadrZavaju se na
tom rastojanju i ne mogu imati dogradnju u tom pravcu. PostojeCi objekti koji
su na vecem rastojanju od minimalno utvrdenog od uli¢ne regulacije, mogu se
dograditi do te razdaljine (5,0m od regulacione linije). Gradevinske linije
planiranih objekata se moraju poStovati u postupku izdavanja urbanisticke
dokumentacije (linija prizemlja objekta). Iznad visine 3,50 metara od kote
terena moguce je dozvoliti izgradnju erkerai balkona na objektu na slobodnim
fasadama objekta kao i ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara.
Za navedene konzolne prepuste takode vazi uslov da horizontalni gabariti
ostalih nadzemnih etaza objekta ne mogu zahvatati vazdusni prostor iznad
kolovoza saobracajnica ili iznad drugih planiranih objekata ili njihovih
gradevinskih parcela.

12. Gradevinske parcele na kojima su izgradeni ili planirani objekti porodi¢nog
tipa stanovanja mogu se ograditi ogradom. Za postavljanje ograda primijeniti
uslove sadrzane u Smjernicama iz Urbanistickog plana grada Bijeljina
Ograde se u pravilu mogu postaviti :

a. oko porodi¢nih stambenih objekata, odnosno na definisanim
gradevinskim parcelama u porodiénom tipu stanovanja;

b. oko kompleksa podovnih zgrada namijenjenih za jednog ili vise
korisnika za koje je odredena zajedniCka gradevinska parcela;

c. oko parkova i drugih uredenih zelenih povrSina koje su po namjeni i
funkciji slicne parkovima;

d. oko vojnih objekata i povrsina;

e. oko sportskih i sportsko-rekreacionih povrsina;

f. oko sakralnih objekatai grobalja;

g. oko neposredne zone zastite izvoriSta vode;

h. oko zastitnih zona objekata kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda;

i. u drugim sluCajevima kada je to opravdano iz bezbjednosnih,
funkcionalnih, imovinsko-pravnih ili drugih razloga.

Ograde se ne mogu postavljati:

a) oko viseporodicnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata;

b) oko kompleksa viSeporodi¢nih stambenih, stambeno-poslovnih ili
poslovnih zgrada koji su u funkcionalnom smislu dijelovi Sire cjeline
(gradski trgovi, gradski blokovi, trgovinski, zanatski ili slicni centri) i
sli¢ne cjeline u kojima bi postavljanje ograde oko dijelova cjeline bilo
protivno ili u neskladu sa funkcijom cjeline;

c) u slucajevima kada bi ograda ometala preglednost saobracaja, funkciju
susjednih povrSina, urbanisticku koncepciju cjeline, ambijentalne
karakteristike i slicno.
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ograda se postavlja na granicu gradevinske parcele ili katastarske pacele
ukoliko nije utvrdena gradevinska parcela. Kada se ne radi o gradevinskoj
parceli kao Sto je to sluaj kod zastitnih zona, poljoprivrednih zemljista i sl.
onda se ograda postavlja na granici zone, kompleksa ili dl., a uvijek tako da
gabariti neizlaze van te granice;

izmedu susjednih gradevinskih parcela postavlja se jedna ograda kao
zajedniCka, a moze se izvoditi kao zidana, Ziva ograda, od kamena, drveta ili
zeljeznih profila (kovano Zeljezo). Ne moze se dozvoliti postavljanje ograde
od bodljikave Zice;

maksimalna visina ograde oko stambenih porodicnih objekata je 1,5 m sa
soklom. Postojece visoke ograde oko ovih objekata treba ukloniti i nove
ograde postaviti u skladu sa udovima iz ovih smjernica i usovima iz
urbanisti¢kog plana. l1zuzetno, ograda moZze biti vi$a u specifi¢nim slu€ajevima
(industrijski kompleksi, vojni kompleksi, stadioni, skladista i sl.). Visina
ograde oko zastitnih zona, poljoprivrednih kompleksa i sl. odreduje se tako da
bude u funkciji zastite;

ograda mora ispunjavati estetske uslove i hiti u skladu sa ambijentom i
funkcijom. Ograde prema ulici morgu biti transparentne i izvedena od
odgovarajucih materijala (drvo, kovano gvozde i sl), odnosno ne smiju biti
izvedene od betonskih blokova, zidane i zatvorene. Umjesto ograde ili uz
ogradu sa unutradnje strane moze se zasaditi Ziva ograda.

13. Fasade objekata morgju biti izvedene savremenim materijalima i u skladu sa
arhitekturom podneblja, termi¢kim uslovima i ostalim standardima i tehni¢kim
uslovima za ovu vrstu objekata.

14.U individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima maksimalno
mogu biti tri stambene jedinice.

15. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrSina prikazani na karti
saobrac¢aja su fiksni. lzuzetno, na osnovu prethodno izradenih detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova, ili UrbanistiCkog projekta, mogu se odobriti
minimalne izmjene i to samo iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na
osnovu ideg nog projekta.

11.3.  VISEPORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni i stambeno-poslovni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja definisu se
ovim planom kao :

- PostojeCi objekti viSeporodi¢nog stanovanja koji se zadrZavaju svojim
vertikalnim i horizontalnim gabaritima na pripadajuc¢im parcelama
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- Novoplanirani objekti koji se planirgju u okviru novih gradevinskih parcela
definisanih ukrupnjavanjem viSe katastarskih parcela.

Pored opstih uslova i pravila datih planom Sireg podrucja, za podrucje 1zmjene dijela
Regulacionog plana "Gvozdevi¢" primjenjuju se sljedeca pravila za objekte
viSeporodi¢nog tipa stanovanja:

postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:
izgradnja objekta u skladu sa tehni¢kim i tehnoloskim zahtjevima i uslovima.

Objekat mora biti projektovan i izgraden tako da se postigne bezbjednost
objekta u cjelini, kao i u svakom njegovom dijelu posebno. Bezbjednost je
sposobnost objekta da izdrZi sva predvidena djelovanja koja se javljaju u toku
gradenja i korisCenja, te da zadrZi sve bitne tehniCke karakteristike tokom
predvidenog vremena trajanja, ato su:

- mehanicka otpornost materijala i stabilnost objekta;

- bezbjednost u slu€aju poZara;

- zaStita Zivota i zdravlja;

- pristupacnost;

- energetska efikasnost, odnosno uSteda energije i toplotna zaStita
izastita od Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu;

- moguénost redovnog koris¢enja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom i tehnoloSkim zahtijevima;

- optimalno i propisno odstojanje od granice gradevinske parcele i od
susjednih postojecih ili planiranih objekata;

- optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim
zahtijevima, a posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavinai vjetrai dl.;

- uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih
postojecih ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana
za za estetske, funkcionalne i slicne razloge,

- mogucénost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog
korisCenja, odrZavanja i u slucaju eventualnih havarija, pozara ili
slicnih opasnosti, mogucnost racionalnog uredenja i koris¢enja
preostalih dijelova gradevinske parcele.

1. Za izgradnju objekata viSeporodiCnog stanovanja  (viSeporodicni
stambeni/stambeno-poslovni  objekti) planom  parcelacije u ovom
regulacionom planu definisane su gradevinske parcele koje se kompletirgju u
okviru jedne ili od viSe katastarskih parcela. Obaveza je da se za izgradnju
planiranog objekta kompletira gradevinska parcela u skladu sa planom
parcelacije iz ovog plana. Ukoliko postoji interes vlasnika parcela, dozvoljeno
je da se u realizaciji plana izvrSi ukrupnjavanje dvije ili vise gradevinskih
parcela u jedinstvenu. Pri tome se moraju posStovati definisane granice
gradevinskih parcela iz plana parcelacije u ovom regulacionom planu i
prostorna organizacija u smislu lokacije, gabarita i ostalih elemenata
planiranih objekata. Planirani objekti na dvije ili vise gradevinskih parcela,
ukoliko se iste spoje u jednu mogu se graditi kao jedinstven objekta sajednom
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ili viSe ulaznih partija i vertikalnih komunikacija u skladu sa propisima i
standardima za projektovanje i izgradnju ove vrste objekata (planirane
dilatacije izmedu objekata mogu se pomjerati, odnosno ukidati ukoliko se
spajgju gradevinske parcele).

2. Horizontalni gabariti planiranih viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata su maksimalni po Sirini i po dubini. Detaljnim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova
odreduju se precizno horizontalni gabariti planiranih viseporodi¢nih stambenih
i stambeno-poslovnih objekata, tako da ostanu u datim maksimalnim
granicama. Prikazani gabariti ("markice") viseporodi¢nih viSespratnih objekata
na prostornom obuhvatu plana predstavljaju grafiCki prikaz objekta koji se u
izvjesnim granicama moZze modifikovati prilikom izrade detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova i to u smislu da gabariti ne moragu biti
izlomljeni kao Sto je prikazano u planu, ali u okviru datih maksimalnih
gabarita. Ukoliko to prostorne mogucnosti dopustaju, na ovim objektima,
iznad visine od 3,5m predvidjeti konzolne istake izvan zadatih gabarita max
do 1,0m (i ispred gradevinske linije). Objekti koji su u grafickom dijelu plana
definisani kao spojene lamele na jednoj ili viSe gradevinskih parcela, u
realizaciji plana, u koliko su investitori i vlasnici parcela saglasni, mogu se
projektovati i izvoditi kao jedinstven objekat. Isto Ce se definisati kroz detaljne
urbanisticko-tehniCke uslove u zavisnosti od prostornih uslova parcela,
veliCine gabarita objekata i sl. Cilj ove smjernice je da se omoguci ekonomski
racionalnija izgradnja (samo u koliko je to zahtjev investitora i vlasnika
zemljista) u smislu da se projektuje jedna vertikalna komunikacija, jedinstven
podrumski garazni prostor, jedinstven sistem komunalnih instalacija i uredaja
ili sl. Objekti koji su u grafickom dijelu plana definisani kao spojene lamele na
jednoj ili vise gradevinskih parcela i ¢ine uli¢ni niz, kao i objekti Cija Sirina
gabarita zauzima cijelu Sirinu gradevinske parcele, u realizaciji plana, a kroz
detaljne urbanisti¢ko-tehniCke uslove utvrduje se obaveza izgradnje pasaZza
kao prolaza u dvoridni dio parcele, na lokacijama na kojima se organizuju
prateci sadrZaji u dvoriSnom dijelu parcele (parking prostori, uredeno dvoriste,
zeleniloi d.) i gdje zaisto postoje prostorni uslovi. U koliko se radi o kolskim
pasaZima isti ne mogu biti manje svijetle Sirine od 3,50m i svijetle visine u
skladu sa uslovima protivpozarne zastite.

3. Vertikalni gabariti viSeporodicnih objekata izraZeni spratnoS¢u objekata,
definisani su u grafiCkom prilogu prostorne organizacije i kao takvi oni su
maksimalni. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduje se spratnost
viSeporodicnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u
datim maksimalnim granicama. U koliko se radi o objektima planiranim u
vidu uli¢nog niza ili bloka dilataciono spojenih objekata (lamela) mora se
voditi rauna da visinska regulacija istih, koja podrazumijeva nivelacionu kotu
vijenca poslednje etaZze (strehe), mora biti ujednaCena za objekte iste
spratnosti. Ovo se odnosi i na slucajeve da se u nekom od objekata projektuje
galerija u sklopu prizemne ili neke druge etaze. Bez obzira na projektovanu
gaeriju, visina vijenca poslednje etaze ne moze biti veca od iste visine
klasicno projektovanog objekta (bez galerije). Nivelacioni uslovi, odnosno
maksimalne visine vijenaca poslednje etaze (strehe) utvrduju se urbanisticko-
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tehniCkim uslovima i lokacijskim uslovima, tako Sto se kao parametar uzima
da je konstruktivna visina poslovne etaze 3,20m, a konstruktivna visina
stambene etaze 2,80m. U koliko se projektuju manje ili vece konstruktivne
visine etaZa, te u koliko se projektuje vecCi ili manji nadzemni dio temelja
(sokl), mora se ispoStovati uslov da se vijenac planiranog objekta uklapa sa
vijencem postojeeg objekta uz koji se dilataciono spaja, odnosno da
dilataciono spojeni objekti iste spratnosti morgju imati istu visinu vijenca
zavrsne etaze.

4. Pokrivanje objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja moZe se projektovati i
izvesti kao kosi krovovi, potkrovlja - mansarde ili ravni krovovi. U koliko se
poslednja etaZa projektuje kao potkrovlje - mansarda, isto se definiSe u skladu
sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju na slede¢i nain: -
potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni prostor nalazi
iznad posljednjeg sprata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, a Cija
visina nadzide ne moze biti visa od 1,8 m. U ovim sluCajevima tavanski
prostor ispod krovne konstrukcije, a Cija veliCina zavisi od veliCine i oblika
gabarita objekta te vrste krovne konstrukcije, vrste pokrivaca i nagiba krovnih
ravni, ne moze se Koristiti kao zaseban stambeni prostor. Ukoliko se
primjenjuju ravni krovovi isti moraju biti projektovani i izvedeni u svemu u
skladu sa tehnickim pravilnicima i uslovima za izvodenje ravnih krovova.

5. U izuzetnim sluCajevima, i to samo u veC postojeCim objektima izgradenim
prije usvajanja ovog plana, odnosno u slucajevima koji su u postupku kod
nadleznog Odjeljenja, a na kojima je tavanski prostor izveden kao stambeni,
isti se moze legalizovati kao stambeni prostor u skladu sa uslovima
definisanim od strane nadleznog Odjeljenja opStinske uprave. U tom slucaju
tavan se tretira kao jo$ jedna etaZa sa kojom objekat u cjelini mora zadovoljiti
osnovne tehnicke uslove (lift, Sirina vertikalnih i horizontalnih komunikacija u
s kladu sa spratno$¢u objekta i brojem stambenih jedinica i sl.). Ova se
propozicija moze primijeniti samo u sluCajevima gdje spratnost objekta sa
izvedenim tavanskim prostorom ne prelazi maksimalnu spratnost definisanu
planom Sireg podrucja (Urbanisticki plan).

6. Prizemlja viSeporodicnih stambeno-poslovnih objekata u pravilu su
namijenjena djelatnostima koje su kompatibilne stanovanju. Poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati moragju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj.
takve da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija, veCom
opasnoS¢u od poZzara, eksplozije ili druge vrste tehniCkih incidenata, ne
ugroZzavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u sugednim zgradama,
odnosno u njihovom okruzenju.

7. Na gradevinskim parcelama na kojima je ovim planom predvidena izgradnja
objekata viseporodi¢nog tipa stanovanja, mogu se graditi: stambeni objekti bez
poslovnih dijelova u prizemnim etazama, stambeno-poslovni objekti sa
poslovnim sadrzajima u sklopu dijela ili cijele prizemne etaze, kao i dijela ili
cijele prve etaze, te poslovni objekti bez stambenih prostora, u skladu sa
potrebama izrazenim u toku implementacije planai uz uslov da su zadovoljeni
svi elementi iz prethodnog Clana ovih smjernica (vrsta poslovanja).
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8. Na povrsinama gradevinske parcele i javnim povrSinama ispred viseporodicnih
stambeno-poslovnih objekta u Cijem su prizemlju ugostiteljski poslovni
sadrZaji, a gdje postoje odgovarajuci prostorni uslovi, dozvoljeno je
postavljanje ljetnih basti, kao privremenih objekata.

9. Parking prostor za potrebe viSeporodi¢nih stambenih - stambeno-poslovnih
objekata potrebno je rijeSiti u okviru planirane gradevinske parcele i to
minimalno jedno parking mjesto po stambenoj i poslovnoj jedinici. Ova) uslov
je obavezujuci za izdavanje gradevinske dozvole. U cilju zastite javnih puteva
(ulica u naselju) i smanjenja negativnog uticaja na bezbjednost saobracaja,
pristup objektima sa ulical i 1l redai glavnih gradskih saobracajnica, moze se
ostvariti iskljuCivo preko jedne prikljucne taCkepreko koje se mora
obezbijediti i pristup parking mjestima u okviru gradevinske parcele (nije
dozvoljeno da se parking jesta u okviru parcele orjentiSu na nacin da im se
pristupa direktno sa ulice za svako parking mjesto pojedinacno, nego
iskljuCivo preko jedne pristupne tacke sa ulice i dalje sa platoa oko objekta.
Pristup objektima sa ulica niZzeg ranga i bez pratecih zelenih pojasa, pjeSacko-
biciklistickih staza, trotoara i javnih parkiraliSta se moze odobriti i na drugi
nacin, ali iskljuCivo na osnovu pribavljene naCelne i konaCne saglasnosti
nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove i zaStitu Zivotne
sredine. Prema navedenom, za pribavljanje lokacijskih uslova za izgradnju
objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, neophodno je izraditi idejni projekat
u okviru kojeg Ce biti definisano vanjsko uredenje gradevinske parcele sa
parkinzima i ostalim elementima, a na koje se prije izdavanja lokacijskih
uslova, mora pribaviti nacelna saglasnost za prikljuak na gradsku
saobracajnicu izdata od strane nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne
poslove i zastitu Zivotne sredine. Takode, u postupku pribavljanja gradevinske
dozvole, na Glavni projekat u sklopu kojeg mora biti vanjsko uredenje parcele,
takode se mora pribaviti saglasnost nadleznog Odjeljenja za priklju¢ak na
javni put.

10.U svim planiranim viSeporodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etaZe koja se Koristi za smjeStaj pratecih sadrZaja
(skladista, garaZze, ostave, sklonista, kotlovnice i sl.), a mogucnost izvodenja
ove etaze, zbog konstatovanog visokog nivoa podzemnih voda na prostornom
obuhvatu plana, definisaée se detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
projektom geomehanickog ispitivanja tla, utvrdivanja tehnickih elemenata i
opravdanosti izvodenja, odnosno projektno-tehnickom dokumentacijom u vidu
idejnog i glavnog projekta. Ukoliko se kroz urbanistiCko-tehnicke uslove,
odnosno lokacijske uslove definiSe izgradnja parking garaze u sklopu
podrumske etaZe, ova etaza moZe imati veCe gabarite u odnosu na etazu
prizemlja (gabarite potrebne za organizaciju parkiranja u podrumskom dijelu).
Gabariti podrumske etaze mogu pokrivati cjelokupnu povrsinu gradevinske
parcele uz uslov da ne prelaze regulacionu liniju i granice sa sugednim
parcelama. Pri projektovanju i izgradnji podrumskih etaza voditi raCuna daiste
ne mogu imati nadzemni dio, odnosno u cijelosti morgju biti u nivou kote
uredenog platoa oko objekta. U sluCajevima da se linije gabarita podrumske
etaze priblizavaju regulacionoj liniji i granicama parcele prema susjednim

73



A%| 1P "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVO] GRADA" D.0.0. BIJEL]INA
|- REGULACIONI PLAN ,,GVOZDEVICI“ U BIJELJINI 2021.

gradevinskim parcelama, moraju se izvesti tako da ni¢im ne ugroze granice
susjednih parcela i postojece i planirane objekte na istim. Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima ¢e se detaljnije definisati uslovi za gabarite podrumskih
etaza pri Cemu Ce se investitori obavezati za izradu projekata osiguranja
susjednih objekata i parcela, a podrumske etaze u cijelosti projektovati i
izvesti ispod kote uredenog terena oko objekta.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima.

12. Na planu prostorne organizacije prikazani gabariti predstavljgju maksimalne
gabarite prizemne etaZe. Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je
dozvoliti izgradnju erkera i balkona na zgradi ispred gradevinske linije, kao i
na ostalim fasadama maksimalno do 1,0 metara, a Sto se mora definisati u
postupku izrade urbanistiCko-tehniCkih uslova i lokacijskih uslova. Pri
odredivanju konzolnih prepusta na planiranim objektima mora se ispoStovati
uslov minimalnog svijetlog rastojanja od granica prema susednim parcelama,
odnosno konzolni prepusti nece se moci predvidati na onim stranama objekata
gdje su tarastojanja manjaod 3,5m.

13. Medusobna rastojanja izmedu planiranih objekata viSeporodi¢nog stanovanja
na susjednim parcelama, ili izmedu planiranog i postojeéeg objekta
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao i rastojanja izmedu objekata
viSeporodi¢nog i porodi¢nog tipa stanovanja utvrdena su ovim regulacionim
planom — planom prostorne organizacije. U izradi urbanistiCko-tehnickih
uslova za izgradnju objekata viSeporodi€nog tipa stanovanja, za sve objekte
koji su na razmacima od granica gradevinske parcele manjim od minimuma
propisanih vazecim Pravilnikom (3,00m) i odstojanjima od objekata na
susjednim parcelama manjim od minimuma propisanih vaze¢im Pravilnikom
(6,00m) ne mogu se na tim stranama objekta za koji se izraduju urbanisticko-
tehnicki uslovi planirati otvori stambenih prostorija izuzev otvora pomocnih
prostorija kao $to su kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista. Veli€ine
otvora pomocnih prostorija (izuzev svjetlarnika stepeniSta) mogu biti max.
0,80m x 1,00m) sa visinama parapeta 1,50m.

14.Ne moze se postavljati ograda oko viseporodicnih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata bez obzira da li se rade kao samostalni (slobodnostojeci) u
nizu ili u vidu blokova (izuzetak Cine ograde u slucaju kada je gradevinska
parcela viseporodicnog objekta u kontaktu sa parcelom individualnog objekta,
gdje je ograda prateci objekat individualne parcel€).

15. Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalimai u savremenoj
obradi u skladu sa vrstom objekta i sa termickom izolacijom prema proracunu
u sklopu Glavnog projekta.

16. Za objekte viseporodiCnog tipa stanovanja obaveza je izrade geomehaniCkog

elaborata i projekta vanjskog uredenja u sklopu Glavnog projekata, a u svemu
prema odrebama vazec¢eg Zakona i podzakonskih akata.
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17. Objekti za kolektivno stanovanje, objekti ili dijelovi objekata koji su u javnoj
upotrebi ili se koriste za obavljanje usluzne i privredne djelatnosti, moraju biti
projektovani i izgradeni tako da se licima sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima osigura nesmetan pristup, kretanje, rad i boravak.

18. Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja mora se pribaviti
protivpoZarna saglasnost na projektovano i na izvedeno stanje.

19. U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeCi objekat, ili se
gradi na malom razmaku od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja sugednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeZze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postge sastavni dio dokumentacije za
izdavanje gradevinske dozvole.

20. U postupku pribavljanja lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju
objekata viSeporodiCnog tipa stanovanja, Investitor je u obavezi pribaviti
saglasnost nadleznog komunalnog preduzea zaduZenog za odvoz
komunalnog otpada, a kojom ¢e biti odreden broj i tip posuda za odlaganje
komunalnog otpada shodno odredbama vaZeCe odluke o prikupljanju,
odvozenju i deponovanju komunalnog otpada na podrucju grada Bijeljina.
Shodno navedenom, u tehni¢koj dokumentaciji za pribavljanje gradevinske
dozvole Investitor je duZzan odrediti prostor u okviru gradevinske parcele za
postavljanje posuda za odlaganje komunal nog otpada.

OSTALE ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
[11.1. Privremeni objekti

Pod pojmom privremenih objekata u okviru ovog plana podrazumijevaju se
gradilidni objekti, kiosci, ljetne baSte uz ugostiteljske objekte, bilbordi, kao i
uniformne tezge u sklopu i za vrijeme javnih manifestacija, kao i drugi objekti i
sadrZaji (poslovni i drugi — skladisni, privredni, reklamni za zabave i sl.) koji ¢e
imati privremeni karakter do sticanja uslova za privodenje zemljiSta na kojem se
postavljaju konacnoj namjeni u skaldu sa prostornom organizacijom iz ovog
plana ili na vremenski rok koji ¢e biti odreden u okviru izdavanja urbanisticke
dokumentacije.

Na javnim povSinama, na kojima neposredno ne prethodi izgradnja planiranih
stalnih objekata, mogu se postavljati privremeni objekti - kiosci za prodaju
Stampe, fotokopiranje, prodaju suvenira, cvjecare i sl. Ovi objekti moraju biti
uniformni, odnosno izradeni od lakih savremenih materijala, a konkretan tip
kioska bi¢e odabran na osnovu javnog tendera koji ¢e sprovesti nadlezna sluzba
u opstini. Privremeni montazni objekti — kiosci postavljgju se u skladu sa
Odlukom Skupstine Grada Bijeljina o koriséenju javnih povrsina.
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3. Zaprivremene objekte moZe se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje
i upotrebu, ali se ne moZe vrSiti geodetska parcelacija zemljista. Postavku
privremenog objekta u skladu sa ovim ¢lanom definisati urbanisticko-tehni¢kim
uslovima i ograniciti na odredeni vremenski period, a u skladu sa godinjim
planom za postavljanje kioska i drugih privremenih objekata, koji utvrduje
nadlezni organ u Gradske uprave.

4. Na javnim povrSinama, ispred ugostiteljskih objekataili poslovnih ugostiteljskih
sadrZaja u stambeno-poslovnim objektima, mogu se postavljati ljetne baste. Ovi
objekti mogu zauzimati samo povrSinu koja se odredi urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, a prema konkretnim uslovima lokacije. Obrada podnih povrsina, kao i
natkrivenih povrsina ¢e se definisati urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaki
pojedinacni objekat, a u skladu sa arhitekturom objekta i konkretnim uslovima
na lokaciji te odgovarajuc¢im estetskim parametrima same ljetne basSte. Ljetne
basSte su privremeni sezonski obekti koji u eksploataciji, a ako se nalaze ispred
poslovnih sadrzaja u objektima viSeporodi¢nog stanovanja, bukom ili drugim
Stetnim elementima ne smiju ugrozavati stanovanje u tom objektu, kao i
susjednim objektima.

5. Na odgovaraju¢im javnim povrSinama, skverovima, pjeSackim i zelenim
ostrvima na saobracajnicama i sl. moZe se dozvoliti postavljanje bilborda ili
slicnih reklama, ali uz uslove da se ne smije ugroziti preglednost i odvijanje
saobracCaja ni kolskog ni pjesackog, da se njihovim postavljanjem ne ugroZava
biljni materijal i urbani mobilijar javnih zelenih povrSina, ili prostora za igru
djece, da ne predstavljaju u bilo kom smislu znaCajne vizuelne prepreke.
SvijetleCe reklame i reklame na zgradama Ce se odobravati uz saglasnost
nadleZznog organa GUG Bij€ljina.

[11.2. Infrastrukturni objekti

1. Trafostanice: u zavisnosti od tempa izgradnje novih objekata svih namjena u
skladu sa prostornom organizacijom iz ovog plana, te u skladu sa utvrdenim
potrebama u postupku detaljne razrade svake pojedinacne lokacije, na
gradevinskim parcelama na kojima se planira izgradnja objekata moguce je
odrediti lokaciju za postavljanje nove trafostanice u sluzbi planiranog objekta
(ili objekata). Rekonstrukcija i dogradnja postojecih trafostanica, kao i
lokacije novih, snaga i tip istih, detaljno ¢e se definisati urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu prema pribavljenim
saglasnostima nadlezne elektrodistributivne organizacije i uz ispunjenje svih
ostalih uslova definisanih vaZzecim zakonima, pravilnicima i tehni¢kim
normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog zraCenja, sigurnosnih
udaljenosti, protipoZarnih uslova i sl.). Kako se radi o objektu javne
infrastrukture, ukoliko za to postoje uslovi, moguée je odrediti i povrsinu
zemljiSta za redovnu upotrebu i odrzavanje trafostanice.

2. Telekomunikacioni objekti (bazne stanice mobilne telefonije i stanice fiksne
telefonije, antenski stubovi): u skladu sa razvojem telekomunikacionih
beZi¢nih sistema, kao i potreba stanovnistva, preduzeca i privrede ukazala se
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potreba za daljim razvojem mobilne telefonije, mobilnog interneta pa i
televizije. Potrebe korisnika Ce se zadovoljavati postavljanjem antenskih
nosaa na stambene, poslovne i stambeno poslovne objekte, pod
odgovarajué¢im uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi uslovi,
detaljno Ce se definisati urbanisticko-tehniCkim uslovima i lokacijskim
uslovima, a u svemu prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane
nadleznih ustanova i ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova
definisanih vaZze¢im zakonima, pravilnicima i tehniCkim normativima za
objekte ove namjene (u pogledu nultog zraCenja, sigurnosnih udaljenosti,
protipoZarnih uslova i sl.).

[11.3. Spomenici i urbani mobilijar

1. Spomenici i urbani mobilijar se u principu smatraju elementima i strukturama
vanjskog uredenja javnih povrSina. U skladu sa tim mogu se postavljati u
okviru svih javnih povrSina — trgova, skverova uredenih zelenih povrSina,
parkova i sl. Obzirom da se radi o specificnim umjetniCkim strukturama
odredivanje njihovog lociranja potrebno je povjeriti odgovarajucoj komisiji, a
postavljanju spomenika ili urbanog mobilijara prethodile bi anaize
dozvoljenih lokacija prilikom Cega bi se odredilo najadekvatnije mjesto.

[1.4. Uredenje gradevinskog zemljista

1. Kao gradevinska zemljiSta smatraju se sva zemljista u granicama obuhvacenim
Regulacionim planom.

2. Za uredenje gradevinskog zemljiSta donosi se program uredenja u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljistu i
odgovarajucih odluka Skupstine opstine.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta moZe se donositi i parcijano, za
pojedine prostorne cjeline definisane prema Regulacionom planu.

Program uredenja gradevinskog zemljista treba da obezbijedi mogucnost
etapne realizacije Regulacionog plana i zavrSenje poslova na uredenju
zemljista za pojedinu etapu, najkasnije do zavrSetka izgradnje objekata u toj
etapi.

[11.5. Privremeno kori$¢enje povrsina

1. Do privodenja konacnoj namjeni koja je definisana Regulacionim planom,
povrSine obuhvaéene Planom mogu se koristiti na uobi€ajeni nacin, kao
povrsine za poljoprivrednu obradu (baste i vrtovi) i zelene povrSine.
Privremeno koris¢enje povrsina ne ukljuCuje gradenje objekata, ni druge
radove koji bi mogli znatno otezati privodenje konacnoj namjeni odredene
povrsine.
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